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 02/12/1395مصوب )، حادثه ساختمان پلاسکو(کاهش خطرات سوانح
مـوارد زیـر را در   ؛ 2/12/1395عالی شهرسازي و معمـاري در جلسـه مـورخ     شوراي

شـهرهاي   جهت کاهش خطرات ناشی از وقـوع سـوانح مشـابه در سـطح کـلان     
  کشور مصوب نمود:

تمان و ایجـاد بانـک اطلاعـاتی بـراي کلیـه      مستندسازي، تهیه شناسـنامه سـاخ   )1
هاي سـاختمانی و   هاي بلندمرتبه کشور، شامل آخرین وضعیت نقشه ساختمان

هاي فـرار و ... توسـط شـهرداري بـا همکـاري نظـام مهندسـی         تأسیساتی، راه
   شهر انجام پذیرد. ساختمان هر کلان

کشـور، نسـبت بـه     هاي بلندمرتبه هاي موجود ساختمان کنترل و انطباق کاربري )2
کـار صـادره    بینی شده در پروانه ساختمانی و پایـان  هاي طراحی و پیش کاربري

هاي بلند نسـبت   هاي موجود ساختمان انجام و از ادامه فعالیت خارج از کاربري
کار صادره  بینی شده در پروانه ساختمانی و پایان هاي طراحی و پیش به کاربري

  هرداري جلوگیري شود.از طرق قانونی لازم به وسیله ش
و حصـول   5هـاي مـاده   سازي، به منظور هدایت کمیسـیون  ضوابط عام بلندمرتبه )3

هاي بلند  هاي ایمنی در ساختمان اطمینان از جانمایی صحیح و حصول حداقل
  عالی ارائه گردد. عالی تهیه و جهت تصویب به شوراي توسط دبیرخانه شوراي

هاي بلندمرتبـه، کـه براسـاس     صاء ساختمانشهرها ضمن اح هاي کلان شهرداري )4
ایـن مصـوبه    3هاي تعریف شده در بند  ، داراي حداقل1مستندات موضوع بند 

   نیستند، تمهیدات اصلاحی لازم براي آنها را ارائه و اعمال نمایند.
نشانی) براي توسـعه تجهیـزات    شهرها(سازمان آتش برنامه روشن شهرداري کلان )5

سـوزي، در   هـاي برخـورد بـا آتـش     ایمنـی بیشـتر و روش  نشانی و ایجـاد   آتش
هایی کـه در معـابر    الخصوص در ساختمان هاي بلندمرتبه کشور، علی ساختمان

اند، تدوین و با هدف آمادگی، آمـوزش و مقابلـه در مواقـع     کم عرض واقع شده
   تصویب مراجع ذیربط (شوراهاي شهرها) برسد. خطر به

هاي بلندمرتبـه   خصوص ساختمان یفی ساختمان، بهبر لزوم اجباري شدن بیمه ک )6
کشور، به منظور حصول اطمینان از کیفیت صـحیح سـاخت و سـاز و اجـراي     

  گردد. مقررات ملی تأکید می
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هاي لازم براي حصول اطمینان از ایمنی ساختمان در طـول   لیست ضوابط و چک )7
، مسـکن و  )، توسـط مرکـز تحقیقـات راه   22برداري (مطابق مبحـث   دوره بهره

شهرسازي و سازمان نظام مهندسی کشـور، تـدوین و پـس از تصـویب جهـت      
  شهرها ابلاغ گردد. اعمال به مدیریت شهري کلان

ها)  اي (مال اداري مقیاس شهري و منطقه -ضوابط جانمایی صحیح اماکن تجاري )8
هـا بـر    گونـه سـاختمان   به منظور حصول اطمینان از حداقل تأثیرات منفی این

پذیري شهري و امکان مقابله با سوانح توسـط   شهرها، زیست رافیک کلانروي ت
عالی شهرسازي و معماري تهیه و پس از بررسی و تصـویب در   دبیرخانه شوراي

هـاي توسـعه    عالی شهرسازي و معماري، جهت اعمال و رعایت در طرح شوراي
  به مراجع ذیربط ابلاغ گردد. 5هاي ماده شهرها و کمیسیون شهري کلان

رخطـر در مجـاورت شـریان    احداث ساختمان )9 هـاي حیـاتی شـهري شـامل      هاي پ
ها و معابري که در شرایط بحران باید الزاماً آزاد باقی بمانند، ممنوع و این  شریان

   هاي توسعه شهري و تغییرات بعدي آنها لحاظ گردد. موضوع در طرح
سـازي   سازي و مقـاوم  ایمنهاي اجرایی ملزم به بازنگري، کنترل و  کلیه دستگاه )10

   باشند. ها، تأسیسات و تجهیزات متعلق به خود می ساختمان
و فصـول مـرتبط مقـررات ملـی      2800نامـه   بر بازنگري و به روزرسـانی آیـین   )11

هاي بلندمرتبه با تمرکز بر موضوع ایمنی با توجه بـر   ساختمان درباره ساختمان
ضـمن شـوراي عـالی مقـرر نمـود      در  گـردد.  تجربه ساختمان پلاسکو تأکید می

داشـت خـاطره    آمـوزي از ایـن حادثـه و پـاس     سـازي و عبـرت   منظور فرهنگ به
نشان در عـین حفـظ حقـوق مالکـان، طراحـی و احـداث        فداکاري شهداي آتش

ساختمان جایگزین در محل ساختمان تخریب شده پلاسکو در قالب یک پـروژه  
ا همکاري مالک مجموعه (بنیاد ویژه از طریق برگزاري مسابقه عمومی معماري ب

  مستضعفان) انجام پذیرد.
  03/02/1397 مصوب ،ایران شهرهاي زلزله هاي گسل حریم

 مصـوبه  پیـرو  03/02/1397 مـورخ  جلسـه  در ایران معماري و شهرسازي عالی شوراي
 و مســکن راه، تحقیقــات مرکــز گــزارش اســتماع ضــمن ،25/05/1395 مــورخ

 رونـد  خصـوص  در »ایـران  شـهرهاي  زلزلـه  هاي گسل حریم« پیرامون شهرسازي
 زیـر  شـرح  بـه  آن متعاقـب  شده انجام اقدامات و قبلی مصوبه مفاد شدن اجرائی
 نمود: تصمیم اتخاذ
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  کرمان و تبریز تهران، شهرهاي زلزله يها گسل حریم بندي پهنه )الف
 قـرار  تصـویب  و تأییـد  مـورد  کرمان و تبریز شهرهاي هاي گسل ئمحرا هاي نقشه )1

 و شهرسـازي  عـالی  شوراي دبیرخانه توسط مربوطه اسناد گردید مقرر و گرفت
  گردد. ابلاغ ذیربط مراجع به معماري

 پهنـه  در عالی) شوراي مصوبات در شده تعیین چهارچوب اساس (برسازي بلندمرتبه  )2
 بـر  نظـارت  وظیفـه  باشـد.  مـی  ممنـوع  کرمان و تبریز شهر کلان اصلی هاي گسل

جملـه  مـذکور(از  شـهرهاي  مـدنی  نهادهاي مؤثر همکاري با بند این انجام سنح 
 دفتـر  و مربوطـه  اسـتان  شهرسازي و راه کل اداره عهده بر شهر) اسلامی شوراي
  باشد. می عمران و توسعه هاي طرح بر نظارت

 شـهرداري  و کرمـان  و شـرقی  آذربایجـان  هـاي  استان شهرسازي و راه کل ادارات )3
 نظـر  در بـا  را کرمـان  و تبریـز  تهـران،  شـهرهاي  تفصیلی طرح موظفند تهران
 4-2-6 بنـد  (مطـابق  گسـلی  هاي پهنه در استقرار به مجاز هاي کاربري گرفتن

 هـاي  پهنه نقشه مطابق عالی) شوراي مصوبات براساس و ایران 2800 استاندارد
 عـالی  شـوراي  بـه  نهـایی  تصویب جهت و داده قرار بازنگري مورد ابلاغی سلیگ

  نماید. ارسال
 اسـت  شـده  ابـلاغ  آنها هاي گسل حریم بندي پهنه اسناد که شهرهایی شهرداران )4

 مصـوبه  ایـن  ابـلاغ  از مـاه  شـش  مـدت  ظـرف  مکلفند کرمان) و تبریز (تهران،
 و تکمیـل  را هـا  گسـل  ائمحـر  بـر  شـده  واقع مستحدثات کلیه رقومی اطلاعات
 تحقیقـات  مرکز به  مذکور، مصوبات شدن اجرائی روند بررسی جهت را نتیجه
  نمایند. ارسال شهرسازي و مسکن راه،

  ایران شهرهاي زلزله هاي گسل بندي پهنه سند پیرامون عام ضوابط )ب
 وزیـران  هیـأت  10/02/1396 مـورخ  مصوبه 1 بند در مندرج فتکلی راستاي در  )5

 و سـاخت  ضـوابط  ،12/02/1396 مـورخ  15021/53433 شماره به شده ابلاغ
 مرکـز  2800 اسـتاندارد  کمیتـه  توسـط  شـهرها  کـلان  گسلی هاي پهنه در ساز

 از پـس  و تـدوین   آینـده  ماه سه تا حداکثر شهرسازي و مسکن راه، تحقیقات
  گردد. ابلاغ ذیربط مراجع به  لازم یقانون فرآیند طی

 و شهرسـازي  و مسـکن  راه، تحقیقـات  مرکـز  محوریت با شهرسازي و راه وزارت )6
 معدنی اکتشافات و شناسی زمین سازمان شهرسازي، و راه کل ادارات همکاري

 شـهرهاي  کـلان  هاي گسل نقشه تهیه به نسبت ها دانشگاه و تحقیقاتی مراکز و
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 اقـدام  پیوسـت)  جـدول  شـرح  (بـه  گرفته صورت بندي یتاولو با مطابق کشور
 تأکیـد  بـا  شهرها فرعی و اصلی هاي گسل نقشه تدقیق اساس برهمین و نموده
 و  تهیه ساله، 5 زمانی بازه در ها، گسل جایی جابه میزان و لغزش نرخ برآورد بر
  شود. ابلاغ ذیربط مراجع به  لازم قانونی فرآیند طی از پس

 در شـده  ذکـر  مصـادیق  و تعـاریف  بـر  علاوه مهم بسیار تأسیسات و ها ساختمان )7
 مجـوز  داراي پرورشـی  و آموزشی مراکز کلیه و مدارس شامل ،2800 نامه آیین
 (پمپ سوخت هاي جایگاه کلیه ...)، و ها دانشگاه مدارس، ها، کودك مهد (شامل

 منـاطق  ازاي بـه  تعریـف  مرتبـه(طبق  بلنـد  هـاي  سـاختمان  گاز)، پمپ نزین،ب
  بود. خواهد نیز مختلف)

 در خصوصـاً  مصـوبه،  ایـن  و 25/05/1395 مـورخ  مصوبه شدن اجرایی جهت به )8
 حـرایم  در واقـع  خطرزا و زیاد خیلی اهمیت با دولتی هاي ساختمان جایی جابه
 و راه وزارت محوریـت  و عضـویت  بـا  اجرائـی  کـارگروه  گردیـد  مقـرر  ها، گسل

ــازي ــز شهرس ــات (مرک ــکن راه، تحقیق ــازي)، و مس ــازمان شهرس ــري س  مج
 مـدیریت  (سازمان کشور وزارت بودجه، و برنامه سازمان دولتی، هاي ساختمان
 جهـت  را مرتبط اجرائی نامه آیین و تشکیل بردار، بهره سازمان و کشور) بحران
 عـالی  شوراي طرف از تأیید از پس مذکور، امهن ینیآ نماید. تدوین دولت به ارائه

  شد. خواهد پیشنهاد دولت به ایران، معماري و شهرسازي
   16/07/1397مصوب  ،يساز ضوابط عام بلند مرتبه 

 میتصـم  روی، پ16/07/1397در جلسه مورخ  رانیا يو معمار يشهرساز یعال يشورا
ضـــوابط و  یفنـ ـ تـــهیپــس از اســـتماع گــزارش کم   12/12/1395مــورخ  

 ،»يسـاز  تبهضوابط عام بلندمر«) و مشاور در مورد 4شماره یفن تهیمقررات(کم
  مقرر نمود: ،ضوابط بیضمن تصو

ور توسـط  کش ـ يشـهرها  يساز ضوابط بلند مرتبه نیاعمال ضوابط فوق در تدو جهینت )1
 شـنهاد یبه همـراه هرگونـه پ   جهیقرار گرفته و نت یمورد بررس یعال يشورا رخانهیدب

  گزارش شود. رانیا يو معمار يشهرساز یعال يبه شورا ندهیماه آ 6 یط یاصلاح
 يهـا  احـداث سـاختمان   يمصـوبه صـدور هرگونـه مجـوز بـرا      نیابلاغ ا خیاز تار )2

مصـوبه مجـاز خواهـد     نیدر سطح کشور صرفاً در چارچوب ضوابط ا بلندمرتبه
 »رانیا يبلند در شهرها يها ضوابط عام استقرار ساختمان«ضمن ابلاغ  لذا بود.

  گردد: یم دیتأک ریشرح ز مترتب بر آن به یبر اصول و احکام کل
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 مصـوبه، صـدور مجـوز هرگونـه احـداث سـاختمان بلنـد در        نی ـابـلاغ ا  خیاز تار )1
هزار نفر و در  200 يبالا تیبا جمع يکشور، صرفاً محدود به شهرها يشهرها
 يو معمـار  يشهرساز یعال يمصوب شورا ،بلند يها مجاز ساختمان يها عرصه

  خواهد بود. بهمصو نیا وستیدر انطباق با ضوابط و مقررات مندرج در پ رانیا
در  بلنـد مرتبـه   ياه ـ کـه عرصـه   شـتر یهـزار نفـر و ب   200 تیبا جمع يدر شهرها )2

شـهر و   ازینشده باشد، در صورت ن ینیب شیمصوب آن پ يتوسعه شهر يها طرح
ضرورت احداث ساختمان بلند طبق  یهیگزارش توج ستیبا یوجود تقاضا، بدواً م

و  هی ـشـهر ته  یماسـلا  يشورا دییبا تأ يمصوبه توسط شهردار نیا وستیمفاد پ
و توسعه استان، جهـت   يزیر برنامه يو شورا 5ماده  ونیسیدر کم بیپس از تصو

  ارائه گردد. رانیا يو معمار يشهرساز یعال يبه شورا یینها بیتصو
طــرح  ،یعــال يضــرورت احــداث ســاختمان بلنــد در شــورا بیدر صــورت تصــو )3

هـا، ضـوابط و مقـررات مربـوط طبـق مفـاد        عرصه نییمربوط به تع يشنهادیپ
 رخانـه یکـه توسـط دب   ،آن ياز راهنمـا  يری ـگ صـوبه و بـا بهـره   م نی ـا وستیپ

 بیبـه تصـو   یمراحـل قـانون   یو پس از ط ـ هیابلاغ خواهد شد، ته یعال يشورا
که احداث سـاختمان   ییبند، شامل شهرها نی. مفاد ادیخواهد رس یعال يشورا

  خواهد بود. زیشده ن ینیب شیبلند در طرح جامع آنها پ
مـورد مطالعـه    شـهر  يریپـذ  تیدر جمع رییموجب تغ دیانب يشنهادیطرح پ )تبصـره 

  است. یشهر قابل بررس يکالبد يالگو رییگردد و صرفاً به عنوان تغ
   ، زنجانکرمان ،، مشهد، تبریزي تهرانهاي شهرها تدقیق نقشه گسل تهیه و
  کیلومتري آن و تعیین حرائم آنها 30 حاشیه محدوده شهري و در کرج و
گـزارش مرکـز    21/7/1399جلسه مورخ  معماري ایران در عالی شهرسازي و شوراي

 هاي زلزله تحقیقات راه، مسکن و شهرسازي پیرامون تهیه و تدقیق نقشه گسل
کیلومتري آن و تعیین حرائم آنها براي شهرهاي  30حاشیه  در محدوده شهر و

کرمان را مـورد بررسـی قـرار داد و ضـمن      تبریز، مشهد، زنجان و ،کرج تهران،
  هاي مربوطه مقرر نمود: تصویب نقشه

یم آنها ممنوع هاي گسلی و حرا احداث ساختمان در سه گروه زیر بر روي پهنه )الف
  است:
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) 4ویـرایش  ،83صفحه(مبحث گسلش 2800نامه ینیآ براساس ضوابط مندرج در )1
هـا   ها و حریم گسـل  هاي با درجه اهمیت بسیار بالا روي پهنه احداث ساختمان

    1باشد. ممنوع می
هـاي اصـلی    و ایسـتگاه  )CNGهاي گـاز(  پمپ هاي بنزین و احداث مدارس، پمپ )2

  ها ممنوع میباشد. روي حریم گسل مترو بر
شـهر و   تعداد طبقات تعریف شـده بـراي هـر    مرتبه با هاي بلند احداث ساختمان )3

  باشد. هاي گسلی ممنوع می روي حریم و پهنه بیشتر از آن بر
ازمان پدافند غیرعامل) موظفنـد تکـالیف   س (حسب موردسازمان مدیریت بحران )ب

ري مستمر قـرار  یهاي مرتبط بخشی مورد پیگ دستگاه را به نحو مقتضی از زیر
  عالی ارائه شود. اي به دبیرخانه شوراي گزارش نوبه داده و

  .ها هاي واقع در حریم گسل سازي و یا نوسازي بیمارستان مقاوم )1
  .ها حریم گسل یا نوسازي مدارس واقع درسازي و  مقاوم )2
هـاي   اتخاذ تمهیدات مهندسی مناسب در نقاط تقاطع خطوط اصلی انتقال حامل )3

  ها. انرژي با حریم گسل
ضـوابط   حرایم آنهـا و  هاي گسلی و هاي تدقیق شده پهنه با عنایت به اینکه نقشه )ج

کیـدات قبلـی، مرکـز    أآنها بستگی تام به یکدیگر دارند، پیرو ت در ساز ساخت و
 »هاي گسـلی  روي حریم و پهنه ساز بر ضوابط ساخت و« تحقیقات موظف است
ماه آتی با طی فرآیند قانونی لازم به کلیه مراجـع ذیـربط    را حداکثر ظرف یک

  ملی ابلاغ نماید.
 ریـزي و  شـوراهاي برنامـه   شـهرها و  5هاي ماده کمیسیون هاي تخصصی، کارگروه )د

شهرهاي صدرالاشاره که مراحل تدقیق حریم و پهنه گسلی  ها در توسعه استان
آنها انجام شده است موظفند کلیه مصوبات خود را که تا  شرح این مصوبه در به

 )الـف ( تاریخ ابلاغ این مصوبه منجر به احداث بنا نشده است با رعایت مفاد بند
  این مصوبه مورد بازنگري قرار دهند.

                                                                  
و مراکـز   هـا  یمارسـتان ، شـامل ب 2800 نامه یینبالا در آ یاربس یتبا درجه اهم يها ساختمان یف،بر طبق تعر .1

 ی،رسـان  بـرق  یساتو تأس ها یروگاهن يها ساختمان ی،آبرسان یساتمراکز و تأس ی،نشان آتش هاي یستگاها ی،درمان
 یرسـان  مراکز کمک ی،و انتظام ینظام تأسیسات یزیون،و تلو یوها، مراکز مخابرات، راد مراقبت فرودگاه يها برج
خطـرزا ماننـد انبـار مـواد      يهـا  ساختمان یزو ن باشند، یکه در امداد و نجات مؤثر م يمراکز یهکل یطور کل و به
 مضر. یمیائیمواد ش یدتول يها خطرناك، کارخانه يگازها ی،سم
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شهرسـازي موظـف    تحقیقـات راه، مسـکن و   ی، مرکزمین منابع مالأصورت ت در )ـه
شهرهاي شـیراز،   حرایم آنها را در و هاي گسلی ،تدقیق پهنهدوم فاز شود در می

 دسـتورکار قـرار   قائم شـهر، گرگـان و بـم در   ، ارومیه، اردبیل، لاهیجان، ساري
  دهد.

  در شهرهاي ایران هاي بلند ساختمان اصلاحیه ضوابط عام استقرار
گــزارش  21/7/1399جلســه مـورخ   عـالی شهرســازي و معمـاري ایـران در    شـوراي 

هـاي   طـرح  نظـارت بـر   عالی شهرسازي و معماري ایران(دفتـر  دبیرخانه شوراي
بط عـام اسـتقرار   ضـوا « شناسی توسعه و عمران) را در خصوص ارزیابی و آسیب

 16/7/1397مصـوب جلسـه مـورخ     »هـاي بلنـد در شـهرهاي ایـران     ساختمان
  عالی استماع نمود و ضمن تصویب تغییرات پیشنهادي مقرر نمود: شوراي

بر اساس تغییرات مذکور  »در شهرهاي ایران هاي بلند ضوابط عام استقرار ساختمان«
عالی در راستاي تسهیل فرآیند تصـویب و   ه نظرات اعضاي شورايو اعمال نقط

کید بر محورهاي زیر اصلاح و أرفع ابهام و جلوگیري تفسیرپذیري در اجرا، با ت
عالی شهرسـازي و   عالی به عنوان مصوبه شوراي شوراي ید نهایی دبیرأیپس از ت

  :معماري ایران به مراجع ذیربط ابلاغ گردد
رآیند بررسی و تصویب در شهرهاي مشمول، گـزارش مربـوط   به منظور کاهش ف )1

هـا و محورهـاي مناسـبِ     هاي بلند به همراه پهنه ضرورت احداث ساختمان«به 
بـا رعایـت    »مکانیابی شده و سقف تراکم ساختمانی مجاز قابل احداث در آنهـا 

هاي بلنـد   ضوابط استقرار ساختمان«چهارچوب کلی ضوابط عام به عنوان سند 
توسط اداره کل راه و شهرسازي استان (در تکمیل اسناد طرح جـامع) و   »شهر

صلاح تهیه و جهت طـی   یا با درخواست شهرداري توسط مهندسین مشاور ذي
  گردد. عالی ارائه  فرآیند تصویب به شوراي

عـالی شهرسـازي و معمـاري ضـوابط و      در شـوراي  متعاقب تصویب سند مـذکور  )2
اسـتان مـورد بررسـی قـرار      5در کمیسیون مادهمقررات تفصیلی مربوط به آن 

  گرفته و به تصویب خواهد رسید.
 »ضـوابط اسـتقرار سـاختمان بلنـد در هـر شـهر      «مهندسین مشاور تهیه کننـده   -3

موظفند سند مذکور را در انطباق بـا اصـول توسـعه مبتنـی بـر حمـل و نقـل        
  ) تدوین نمایند.TOD( عمومی
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  رانیا يند در شهرهابل يها ضوابط عام استقرار ساختمان
  یو احکام کل اصول

 ـ تیبا جمع يمجوز هرگونه احداث ساختمان بلند صرفاً در شهرها صدور )1 از  شیب
بـا توجـه بـه بنـد      یشمال يها استان يها و شهرها هزار نفر، مراکز استان 200

 شیاسـت افـزا  یدولـت در خصـوص س   تیـأ ه 08/06/1396مصوبه مورخ  )ب(
کشـور   یشمال يها محدوده شهرها در استان شیافزا يبه جا یتراکم ساختمان

  مصوبه خواهد بود. نیو در انطباق با مفاد ا
بـه بلنـد    ازی ـ، در صـورت ن هـزار نفـر   200کمتـر از   تیبا جمع يدر شهرها )تبصـره 

  خواهد بود. یطرح جامع قابل بررسموضوع صرفاً در قالب  ،يساز مرتبه
 يهـا  بلندمرتبـه در طـرح   يهـا  مصوبه که عرصـه  نیا 1موضوع ماده يشهرهادر  )2

شـهر و وجـود    ازی ـنشده باشد، در صورت ن ینیب شیمصوب آن پ يتوسعه شهر
مطابق  ،یابیضرورت احداث ساختمان بلند و طرح مکان یهیتقاضا، گزارش توج

 توسـط  ،يبـا شـهردار   يداره کل راه و شهرسـاز مصوبه با درخواست ا نیمفاد ا
و توسعه اسـتان،   يزیر برنامه يدر شورا بیو پس از تصو هیصلاح ته يمشاور ذ
  ارائه گردد. رانیا يو معمار يشهرساز یعال يبه شورا یینها بیجهت تصو

سقف «و  »آن یابیکانو طرح م ضرورت احداث ساختمان بلند« بیدر صورت تصو )3
 ران،ی ـا يو معمـار  يرسـاز شه یعال يدر شورا »تراکم مجاز قابل احداث در آنها

 بیمـذکور، بـه تصـو    يهـا  بلنـد در عرصـه   يهـا  ضوابط احداث ساختمان ریسا
  .دیخواهد رس 5ماده ونیسیکم

و منظـر   مایس ـ تـه یکم دیی ـبلند، بـه تأ  يها احداث ساختمان يطرح معمار )1تبصره
  برسد. استان يشهر

مصـوب،   يربرهـاي مجـاز، صـرفاً بـر اسـاس کـا       سازي در عرصه بلند مرتبه )2تبصره
سازي به منزلـه مجـوز    هاي مجاز بلندمرتبه است، لذا وقوع در عرصه ریپذ امکان
  .ستین يکاربر رییتغ يبرا
  فیتعار -1 فصل

کـه   یسـاختمان  ای ـ شـتر یب متر و 27با ارتفاع  یهای ساختمان :ساختمان بلند )1-1
 نیلاترارتفـاع بـا   ایباشد  شتریطبقه و ب 8تعداد طبقات آن با احتساب همکف، 

باشـد،   نیمتر از تـراز متوسـط زم ـ   23از  شیآن ب يبردار کف طبقه قابل بهره
طرح جامع مصوب معتبر چنانچه  يدارا يمصوبه است. در شهرها نیمشمول ا
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شـده باشـد، همـان     فی ـختمان بلنـد تعر ارتفاع سا نییتع يبرا يگریآستانه د
  مصوبه ملاك عمل خواهد بود. نیضوابط ا ریسا تیارتفاع با رعا

 یتلاقنقطه  نیتر نیینقطه و پا نیبالاتر نیانگیقائم م فاصله :ارتفاع ساختمان )1-2
اقـات  نقطه بام(بدون احتساب خرپشته و الح نیتا تراز بالاتر نیساختمان با زم

  بام)، ارتفاع ساختمان است.
 ای ـهـدف،   ،یژگ ـیو ياست که دارا نیاز زم يا گستره ایعرصه، محدوده  :عرصه )3- 1

هـاي   در آن اعمال شـود. عرصـه   يا ژهیو تیمحدود ایاستفاده به خصوص بوده و 
هـاي   در طـرح  »محور«و  »پهنه«بلند به دو شکل  يها ساختمان يراشده ب فیتعر
  شود: می نییضوابط تع نیو در چهارچوب ا ریبه شرح ز يعه شهرتوس

احداث ساختمان با ارتفـاع بلنـد اسـت     تیبا قابل یسطوح :پهنه بلندمرتبه )1-3-1
  است. يشهر بلوك یک با برابر آن یافته صیکه حداقل سطح تخص

بـوده کـه    یخط ـ ییای ـفعارضـه جغرا  کی ـ ای ابانیخ کی محور بلندمرتبه: )1-3-2
 یژگ ـیو نیتـر  باشند و مهم یسازي م بلند مرتبه تیقابل يقطعات مجاور آن دارا

  است. »یوستگیپ«آنها 
که به موجب آن، امکان ساخت و ساز ساختمان بلنـد   یضوابط :یضوابط سلب )1-4

  شود. می منوعم یاز شهر به طور قطع یدر سطوح
از امکـان   يکه بر اساس آن، استفاده حداکثر یضوابط :ضوابط محدود کننده )1-5

 یبـه حصـول برخ ـ   دی ـهاي مجـاز منـوط و مق   احداث ساختمان بلند در عرصه
  شود. می طیشرا

  بلند يها ضرورت احداث ساختمان -2فصل 
  :گردد یم نییتع ریمحور ز 5اساس  ربلند ب يها مانضرورت احداث ساخت

در انطبـاق بـا    دی ـاحـداث سـاختمان بلنـد با    :بالادسـت  يتطابق با سـندها  )2-1
  هاي فرادست باشد. در استاد و احکام طرح یهاي توسعه آت برنامه

احـداث   یازسـنج ین ه،ی ـع در دست تههاي جام طرح در :شهر يریپذ تیجمع )2-2
بـا توجـه بـه     يریپـذ  تیتا سقف مجاز جمع یمسکون يساختمان بلند با کاربر

. ردی ـدر شهر صـورت گ  تیاسکان جمع یتراکم يموجود و الگوها نیزم زانیم
منجـر بـه    دی ـطرح جامع مصوب، احداث ساختمان بلند نبا يدارا يدر شهرها

در چارچوب  يکالبد يالگو رییعنوان تغ شود و صرفاً به يریپذ تیجمع شیافزا
 ـ تی ـجمع عی ـتوز ایعرصه و  کیمصوب در  تیجمع  ،يهـاي شـهر   عرصـه  نیب
 ینیب شیپ يهاي شهر يمطابق سرانه کاربر یهاي خدمات سرانه نیباشد. تأم یم
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 ران،ی ـا يو معمـار  يشهرسـاز  یعال يشده در طرح جامع براساس مصوبه شورا
  است. یالزام

 يهـا  هاي بلند با ویژگی ساختمان یسکونت ياالگوه ییهمسو :يکالبد یبررس )2-3
بلنـد در   يهـا  تـأثیر احـداث سـاختمان    /شـهر  یتیو هـو  یو فرهنگ ـ یاجتماع
 یاراض ـ ينحوه تأثیر ساختمان بلند بر کـاربر ي/ و منظر شهر مایو س يبند دانه
  یخیو تار یبر آثار فرهنگ یاثرات منف جادیاز ا يریجلوگ /مجاور

 ی/سـت یز طیمح ـ يهـا و تنگناهـا   ملاحظـات، جاذبـه   تی ـرعا :سـت یز طیمح )2-4
  هوا انیجر یعیطب يدورهایاختلال در کر جادیاز ا يریجلوگ

ارزش  /و مسـکن  نیزم يو ممانعت از گسترش سوداگر نیاقتصاد زم :اقتصاد )2-5
 يریپـذ  هیتوج /شهر يبرا يادرونق اقتص جادیهاي بلند در ا ساختمان ياقتصاد

  هاي طرح جامع احداث ساختمان بلند با توجه به تراکم مصوب پهنه
  یابیمکان -3 فصل
  :گردد یم نییتع ریز يبر اساس محورها بلند يها ساختمان یابیمکان

بر اساس سـه   دیباسازي در شهرها  بلند مرتبه لیها با پتانس عرصه نییتع يبرا )3-1
از  فاظـت و ح يریکاهش خطرپذ ها، رساختیز و نقل به حمل و یاصل دسترس

کـه   یهـای  پهنـه  ،یو مصنوع در ابتدا براساس ضوابط سب یعیطب ستیز طیمح
  :و حذف شوند نییامکان احداث ساختمان بلند در آن وجود ندارد، تع

مخاطرات و عوامل  :یکیو ژئوتکن یشناخت نیاز نظر عوامل زم سطوح پرخطر )الف
کـه لازم   بلنـد،  يهـا  سـاختمان  یابیمؤثر در مکان یکیو ژئوتکن یشناخت نیزم

تخصیص عرصه براساس الزامات مرتبط بـا هـر موضـوع و     يها تیاست محدود
 نیزم ي/ا لرزهعوامل  اعمال شود، عبارتند از: 2800نامه  نییآ تیرعا ن،یهمچن
  ها و قنوات رگاب /زشیفرو ر /نیفرونشست زم /سنگ زشیر /لغزش

هاي بلندمرتبه،  عرصه نییدر تع ی:فرهنگ راثیم ثبت شده میسطوح واقع در حرا )ب
ــرعا ــضــوابط و مقــررات عرصــه و اع تی ــم میو حــر انی  (مصــوبیفرهنگ راثی
 دی ـهـا بـوده و با   عرصـه  هی ـمـات، شـامل کل  الزا نی ـاست. ا یالزام) 05/07/1392

بلنـد   يهـا  استقرار سـاختمان  يبرا مجاز ریغ طوحشده، س نییتع میبراساس حرا
تـک بنـا) ثبـت     ای ـمنظور، لازم است که نقشه آثار (بافـت   نیا يحذف شوند. برا

 ـ یآنها بر اسـاس ضـوابط مل ـ   میحرا شیو نما یفرهنگ راثیشده م  یالملل ـ نیو ب
  .ردیکار قرار گ يشده و مبنا هیته ،یهنگفر راثیمرتبط با م
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هاي استقرار  عرصه نییدر تع :یدفاع -یتیامن ملاحظاتسطوح واقع در معرض  )پ
 یعـال  يشورا 11/02/1396 مصوبه مورخ تیبلند در شهرها، رعا يها ساختمان
و پدافنـد   یاعبا موضـوع الزامـات و ملاحظـات دف ـ    رانیا يو معمار يشهرساز

الزامــات و ملاحظــات پدافنــد «عامــل و ضــوابط مــرتبط بــا آن، منــدرج در ریغ
مراکـز   یابی ـ(دسـتورالعمل مکان  يهاي توسعه و عمران شـهر  در طرح رعاملیغ
است.  یساختمان الزام یمقررات مل 21مبحث  ن،یو همچن »و حساس) یاتیح

در هر شهر  یتیمنو ا یهاي دفاع هاي ممنوع از نظر شاخص محدوده ن،یهمچن
  حذف شوند. ص،یهاي قابل تخص مشخص و از عرصه دیبا
هـا و   فرودگـاه  يهاي پـرواز  میسطوح واقع در حر :يازپرو میسطوح واقع در حر )ت

هـاي قابـل    مشخص شـده و از عرصـه   دیشده با نییتع یهاي ارتفاع تیمحدود
  حذف شوند. ص،یتخص

هـاي   تیلازم است که محـدود  :ستیز طیحظات محسطوح واقع در معرض ملا )ث
 ستیز طیبلند از نظر مح يها به احداث ساختمان يهاي شهر تخصیص عرصه

 طیاز نظـر مح ـ  زی ـآم و حذف سطوح مخاطره ریهاي ز نظر گرفتن شاخص ربا د
  شود: نییتع ستیز

 ـ      انی ـجر ریسطوح واقع در مس  شیهـوا را افـزا   یودگبـاد غالـب شـهر کـه خطـر آل
هـا،   سـطوح واقـع در بـاغ    ی/سـطح  يآبهـا  میسـطوح واقـع در حـر    /دهند. یم
از نظر  ژهیسطوح و /میو حر ریسطوح واقع در مس /و مراتع يهاي کشاورز نیزم

و  یاهی ـاز نظـر نـوع پوشـش گ    ژهی ـسـطوح و  /نوع خـاك و وجـود پسـماندها   
  .یتوپوگراف

هـاي   يکـاربر  میسطوح واقع در حر :زیمآ مخاطره يکاربر میسطوح واقع در حرا )ج
، هـا  هـا، پادگـان   ها، مخـازن سـوخت، پالایشـگاه    نیبنز مپمانند پ زیآم مخاطره
  .خطوط برق میمهمات، حریم مترو، حر يانبارها

از حـذف   پـس  :بلنـد  يها هاي احداث ساختمان در عرصه یابیمکان نییتع )2- 3
بلنـد در   يهـا  سـاختمان  یابی ـمکان ،یاس ضـوابط سـلب  مجاز براسریسطوح غ

هـاي   ها و لبه پهنه یابیشود. مکان می نییتع يهاي توسعه و عمران شهر طرح
بر ضـوابط محـدود کننـده، مشـتمل بـر       هیبلند با تک يها استقرار ساختمان

  است: ریمراحل ز
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  پهنه )الف
بر ضوابط محدود کننده، مشـتمل بـر    هیبلند با تک يها هاي ساختمان پهنه یابیمکان

  است: ریمراحل ز
بعـد   :بلند يها ساختمان ارهاي استقر پهنه يمشخص نمودن سطوح مناسب برا )1

کـه   مانـده یسطوح باق انیبلند از م يها از مرحله حذف، سطوح مجاز ساختمان
  شود: می نییعباشند، ت ریهاي ز واجد همه ویژگی

  يشهر ینقل عموم هاي حمل و ستگاهیمناسب به ا یدسترس -
  حمل و نقل یاصل يرهایمناسب به مس یدسترس -
  يو شهر يا منطقه ،يا هیناح يها در مجاورت پارك يریقرارگ -
هـاي مجـاز اسـتقرار     پهنـه  بلنـد:  يها استقرار ساختمان هاي مجاز تعیین پهنه )2

شـود؛ حـداکثر تعـداد     نیینقشه شهر تع يختمان بلند، لازم است که بر روسا
شـهر و   ییهر پهنه، سـاختار فضـا   تیبا توجه به ظرف زینهر پهنه  يطبقات برا

انجام مراحل فـوق،   یشود. در پ می نییدر شهر تع يریپذ تیسقف جمع تیرعا
ملاحظـات  بلنـد بـا    يها هاي مجاز احداث ساختمان پهنه نییلازم است که تع

  :ردیصورت گ ریز
هـا و   صـه عر یتجمع ـ کـرد یبـا رو  ط،یسطوح واجـد شـرا   انیاز م ازیسطوح مورد ن -

  .شوند نییتع یممانعت از پراکندگ
علاوه بـر سـطح    دیو مختلط با یمسکون يبه کاربر افتهی صیهاي تخص سطح پهنه -

مشـاور   توسط ،ییفضا يزیر طبقات و برنامه تعداد لازم است حداکثر از،یمورد ن
  شود. نییتع

 یت ـیعدر بـرآورد جم  ابـد، یاختصاص  یمسکون ریغ يکه پهنه، به کاربر یدر صورت -
 يفضـاها  تیفیشهر، حفظ ک ازیمتناسب با ن که شود؛ اما لازم است منظور نمی

  شود. ینیب شیدر شهر پ یو با حداقل پراکندگ يشهر
  محور )ب
، »ضـوابط محـدود کننـده   «بر  هیبلند با تک يها استقرار ساختمان يمحورها یابیمکان

  است: ریمشتمل بر مراحل ز
 بلنـد:  يهـا  استقرار سـاختمان  يمحورها يمشخص نمودن سطوح مناسب برا )1

سـطوح مجـاز کـه     انی ـبلند در شهرها از م يبناها یاستقرار خط يمحورها برا
  شود: می نییباشند، تع ریهاي ز واجد همه ویژگی
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  يشهر ینقل عموم حمل و يها ستگاهیاز ا يمتر 500اکثر شعاع در حد يریقرارگ -
  حمل و نقل یاصل يرهایمناسب به مس یدسترس -
شـهر   ژهی ـو منظـر عناصـر و   دیدر د ایو  يبصر يدورهایاختلال در کر جادیعدم ا -

  یاستفاده عموم يبرا
  هوا انیجر ریاختلال در مس جادیعدم ا -
  يبافت شهر ایو  یعموم يوب بر فضاهاگسترده و نامطل يانداز هیعدم سا -
مرحله  یها، پس از ط مکان لبه بلند: يها هاي مجاز استقرار ساختمان تعیین لبه )2

  است: نییقابل تع ریموارد ز تیفوق با رعا
  .است یهاي عموم يعرصه، کاربر نیبه ا افتهیهاي اختصاص  يکاربر تیاولو -
بــا  يهــاي محــور بــه عرصــه تــهافیهــاي اختصــاص  يکــاربر یتطــابق و همخــوان -

  ی.لیو تفص جامع شده در طرح نییهاي تع يکاربر
در شـهر   یمکـان  یبه محور، با حـداقل پراکنـدگ   افتهی صیهاي تخص مکان خابانت -

  .ردیصورت گ
پهنه و محور لازم است استعلام از مراجع مـرتبط در خصـوص    یابیدر مکان )1تبصره

 یت ـیعامـل و امن  ری ـن، پدافنـد غ بحـرا  تیریمـد  یرساختیهاي ز ویژگی نیتأم
 افـت یاز مراجـع در  تعلامماه، پاسـخ اس ـ  کی. چنانچه ظرف مهلت ردیصورت گ
 يری ـگ میو توسـعه اسـتان تصـم    يزیر برنامه يمراتب با طرح در شورا د،ینگرد
  شود.

سـند توسـعه    يهاي بلند، راهنمـا  پهنه و محور ساختمان یابیدر طرح مکان )2تبصره
 30/10/1398 )، مصـوبه جلسـه مـورخ   TOD(یمگـان بر حمل و نقـل ه  یمبتن
  .ردیمورد توجه قرار گ ران،یا يرو معما يشهرساز یعال يشورا

  هاي بلند ضوابط ساختمان -4 فصل
 يبـرا  یجـاب یو ا یبراسـاس ضـوابط سـلب    دیمرحله، با نیدر ا :ضوابط استقرار )4-1

 يهاي بلند در راسـتا  ندمرتبه(پهنه و محور)، ضوابط استقرار ساختمانعرصه بل
  :شود هیته ریز يمحورها

بـه منـاظر    یمـوم ع دی ـکه مانع د یهای بلند در مکان يها احداث ساختمان )4-1-1
خاص آن شهر مورد توجـه قـرار    يها ویژگی کود، رودخانه، ا،یمانند: در یعیطب
  .  ردیگ
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 یبلند و بررس ـ يها احداث ساختمان یکییل آثار ترافو تعد لیشناخت، تحل )4-1-2
  است یالزام بلندهاي  ارتباط با شبکه معابر همجوار در احداث ساختمان

در هنگام وقـوع سـوانح،    یو امکان امدادرسان يریخطرپذ شبه منظور کاه )4-1-3
سـاختمان   یو مبحث سوم مقررات مل يهاي شهر راهی نامه طراح نییآ تیرعا

  است. یهاي منتخب الزام به قطعات در عرصه یسترسدر خصوص د
 هشـد  ین ـیب شیپ يدیفاضلاب تول يلازم برا تیاز ظرف دیشبکه فاضلاب با )4-1-4

 ،يصورت موجود نبودن شبکه فاضلاب شهر در ساختمان برخوردار باشد. يبرا
دفـع   ای ـخانه فاضـلاب و   هیساخت ساختمان بلند، تنها در صورت احداث تصف

و سـطوح آب، مجـاز    یهـاي خاکشناس ـ  ضلاب با توجه بـه ویژگـی  فا یبهداشت
  باشد. یم

بلنـد   يسـاخت بنـا   ياو عرض گذر مجاز بر نیحداقل مساحت و عرض زم )4-1-5
هـاي منتخـب، بـا     مجاز مصـوب در پهنـه   تراکم برحسب طبقات در چهارچوب

ساختمان و بر اسـاس مطالعـات مشـاور     یملاحظات مباحث مقررات مل تیرعا
  گردد. یم نییتع

 نیدرصـد سـطح زم ـ   40از حـداکثر   دیبلند نبا يها سطح اشغال ساختمان )4-1-6
  شود. شتریب

 طیواقع در عرصه مجاز احداث ساختمان بلند، نتواند شـرا  يا قطعه انچهچن )4-1-7
حـداکثر ارتفـاع مجـاز و     د،ی ـبلند را احراز نما ساختمان احداث يالذکر برا فوق
  طرح ملاك عمل است. یبط تراکماستقرار آن، تابع ضوا يالگو

 یگهـر شـهر و بـه منظـور همـاهن      اسی ـدر مق دیضوابط با نیا ی:ضوابط طراح )2- 4
 جـاد یو ا تی ـو امن یمن ـیا نیهاي بلند بـا بسـتر مصـوب، تـأم     ساختمان یطراح
کـه لازم اسـت ضـوابط     یشود. موضـوعات  هیته ط،یمطلوب در مح يبصر يمایس

مترتـب بـر هـر محـور،      یو الزامات عمـوم  شوند هیبا آن ته یدر هماهنگ یطراح
  است: ریشرح ز به

و نحـوه   یاز قطعه به معابر اصـل  یترسدس ضوابط :قطعه به معابر یدسترس )4-2-1
مصـوب   شیرای ـو نیمنطبق با آخر دیاتصال ساختمان بلند به معابر همجوار با

و ملاحظـات پدافنـد    نیضـوابط معلـول   ران،یا يشهر يها راه ینامه طراح نییآ
  شود. نیتدو رعاملیغ

بـا   سبرابطه منا جادیمنظور ا به :نهیهماهنگ با زم یطیمح يمایس جادیا )4-2-2
و  یم ـیاقل طیو شـرا  رامـون یپ نهیهماهنگ با زم یطیمح يمایس جادیبافت و ا

و منظـر،   مایموضوع و بوم محور بودن الزامـات س ـ  تیبا توجه به اهم ،یطیمح
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 تی ـشود. رعا نیتدو وست،یپ يو راهنما یضوابط و الزامات محل«لازم است که 
 يو بهسـاز  يازس ـ (پاكيو منظـر شـهر   مایس ـ یفیک يضوابط و مقررات ارتقا

بـه   یروهـا و سـامانده   ادهیو پ یراه ادهیمعابر پ يساز ها، مناسب نماها و جداره
 يو معمـار  يشهرساز یعال يشورا 25/09/1387 ؛ مصوب مورخ»)يمنظر شهر

 نـه یزم مناسـب نمـا در ارتبـاط بـا     یو طراح ـ یل ـضـابطه مح  نیدر تدو رانیا
  است. یها الزام يو همجوار يریقرارگ

 طیبـا مح ـ  یدر تناسب و همـاهنگ  دیبنا با یحجم ساختار :یساختار حجم )4-2-3
هر گونـه   رد؛یشکل گ ستیز طیحفاظت مح يکردهایو متناسب با رو رامونیپ

 نیا يشده، مجاز است. برا نیضوابط تدودر چارچوب  یو تنوع حجم راتییتغ
  :است یالزام ریموارد ز تیمنظور رعا

کنترل اشـراف   ،یضوابط فن تیباشد که ضمن رعا يا گونه به دیضوابط ارائه شده با -
 یحجم ـ یآوار، امکان انعطاف در طراح میحر تیرعا نیهمچن و يانداز هیو سا

  بنا وجود داشته باشد.
 ـ بیواقع در ش ـ يساخت سازها در یعیاز طباند منظور حفظ چشم  به -  15از  شیب

 یع ـیطب بیمتناسب با ش یحجم ياز نظر الگو ساختمان درصد، لازم است که
  .ردیشکل گ نیزم

 یحجم ساختمان و ارتباط آن با ساختار حجم یطراح ضوابط :باد اتتأثیر )4-2-4
 م،یخـرد اقل ـ  اسی ـبـاد در مق  یمنف ـ اتتـأثیر  دیمنجر بـه تشـد   دینبا رامونیپ

 يدورهای ـهـوا در کر  انیجر دیباد، تشد انیهمچون انسداد حجم در مقابل جر
  منطقه دنباله شود. جادیا ایتوربولانس  ،ییهوا

 یقیهـاي تشـو   نـه یزم دی ـارائه شـده، با  ضوابط :يسبز عمود يتوسعه فضا )4-2-5
ســبز  ي(بــام ســبز و فضــایدر ســطوح افق ســبز در شــهر را يگســترش فضــا

سـبز در عرصـه    ياز فضـا  انتیو گسـترش و ص ـ  يعمود سبز ي)، فضایطبقات
درصـد   5حداقل معادل  جادیراستا، ا نیدر ا د؛یهاي بلند را فراهم نما ساختمان
  است. یها الزام سبز در بام و تراس يفضا ربنا،یسطح ز

اشغال و مکان استقرار بنا و نسبت  سطح :استقرار بنا و مکان سطح اشغال )4-2-6
بـا   دی ـبا گریکـد ی يهـا بـر رو   ساختمان يانداز هیباز و بسته و کنترل سا يفضا

ها  حداقل اشراف ساختمان جادیا نیو همچن يو کالبد یمیاقل طیتوجه به شرا
چوب ضـوابط حـداکثر   در قالب ضوابط خاص هـر شـهر و در چهـار    گریکدیبر 

  شود. هیسطح اشغال مجاز ته
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 يانـداز  هی(کـه براسـاس سـا    نیزم ـ عبنـا از اضـلا   ازی ـچنانچه حداقل فاصله مـورد ن 
 يبـه انـرژ   ازی ـسال که حـداکثر ن  يروزها نیدر سردتر گریکدیها بر  ساختمان

درصـد   40شود)، امکان اشـغال   در آن وجود دارد، محاسبه می دیخورش یتابش
لازم است که سطح اشغال مجاز بنا بر اساس حـداقل   اورند،یراهم ناز سطح را ف

و حـداقل اشـراف    نـه یبه يانداز هیکه براساس سا نیفاصله ممکن از اضلاع زم
راسـتا،   نی ـشود. در ا نییدرصد، تع 40کمتر از  زانیدست آمده است و به م به

 ینینش ـ ساختمان با عقـب  یشکل حجم راتییتغ ایکاهش ارتفاع در طبقات و 
ساختمان در پهنـه   يریو قرارگ يانداز هیدر طبقات، به منظور کاهش اثرات سا

  است. مانعمجاز بلا
  در محدوده شهر تهران مرتبه مکانیابی و ضوابط و مقررات ساخت بناهاي بلند

مصـوبه   روی ـپ 24/3/1400در جلسه مـورخ   رانیا يو معمار يشوراي عالی شهرساز
و براســاس  شــهر تهــران 5مــاده ونیســیکم 6/11/1399 مــورخ 616شــماره 

ــورخ  ــه مـ ــهیکم 25/2/1400صورتجلسـ ــ تـ ــوا یتخصصـ ــررات، لـ و  حیمقـ
و ضـوابط و مقـررات سـاخت     یابی ـ مکان )4شماره  یفن تهی(کميگزار استیس

، شهر تهران را با هدف کنترل سـاخت و سـازها   دهدر محدو بلند مرتبه يبناها
ارزش افـزوده در   جـاد یا ،نیاز زم ـ نـه یبه يور شهر، بهره یکنترل گسترش افق

از  يریجلـوگ  ،يسـبز شـهر   يناکارآمد، امکان حفـظ باغـات و فضـا    يها بافت
 يهـا  آن بـه محورهـا و پهنـه    تیبلند مرتبه در سطح شهر و هدا يزسا پراکنده

ضـوابط عـام   «در شـهر و براسـاس    يزی ـر برنامه کردیو با رو مناسب بلند مرتبه
ــا يبلنــد در شــهرها يهــا اســتقرار ســاختمان ــاه  »رانی  1399مصــوبه آذر م

 در قالب دو سند شامل:   5ماده نویسیو ضوابط مصوب کم یبررس یعال يشورا
 .هاي بلند ها و محورهاي مجاز براي استقرار ساختمان نقشه پهنه )الف
 .ها و محورهاي مجاز ضوابط و مقررات احداث بنا در پهنه )ب

 کید بر موارد ذیل مصوب نمود:أرا با ت
 هـاي  شهر تهران مجاز به بررسی پرونـده  5کمیسیون ماده با این مصوبه شهرداري و

با اسناد ابلاغ شـده مـذکور نخواهنـد بـود و مراتـب حسـب ضـرورت در         مغایر
 گردد. عالی شهرسازي و معماري ایران تعیین تکلیف می شوراي
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سـازي   ها و محورهاي بلند مرتبه رعایت تراکم مصوب طرح تفصیلی در کلیه پهنه )1
 باشد. الزامی می

 در درصـد صـرفاً   500پهنـه تـا سـقف    تـراکم مجـاز   بـر  افزایش تراکم مازاد )تبصـره 
 باشد. می پذیر امکان) TDR(چهارچوب سازوکار انتقال حق توسعه

نقل شهري مـورد مطالعـه    هاي قطار شهري براساس طرح جامع حمل و ایستگاه )2
را دارنـد، بـا قابلیـت     T.O.D به هایی که قابلیت تبدیل در ایستگاه گرفته و قرار

تأییـد دبیرخانـه    پـس از  گرفتـه و  مـورد بررسـی قـرار    سازي مجدداً بلندمرتبه
 سازي گنجانده شوند. نقشه اراضی با قابلیت بلند مرتبه عالی در شوراي

هـاي بلنـد در    اصـلاحیه ضـوابط عـام اسـتقرار سـاختمان     «مصـوبه   3مطابق بند  )3
تقرار بنـا، جزئیـات تـراکم و سـطح اشـغال توسـط       نحـوه اس ـ  »شهرهاي ایـران 
 .گیرد می قرار  تصمیم اتخاذ و بررسی مورد 5کمیسیون ماده

با کـاربري نظـامی تثبیـت و در صـورت اجـراي       هاي داخل محدوده شهر پادگان )4
ي مسـلح بـه   ها و سایر امـاکن متعلـق بـه نیروهـا     قانون فروش و انتقال پادگان

سازي، بـا ارائـه طـرح شهرسـازي و      مرتبه خارج از حریم شهرها، پیشنهاد بلند
شرط تـأمین کـاربري خـدمات عمـومی، جهـت تصـویب بـه شـوراي عـالی           به

 شهرسازي و معماري ایران ارائه گردد.
صه واجـد  و بیشتر، مشروط به عدم استقرار در عر در اراضی با وسعت یک هکتار )5

، افزایش تعداد طبقات و قرارگیري در سازي محدودیت یا ممنوعیت بلند مرتبه
طبقه و مشروط به رعایت سقف تـراکم پهنـه    15یک بلوك شهري حداکثر تا 

 مجاز خواهد بود.


