
  هاي کارشناسی رسمی قوانین و مقررات آزمون 
   رشته راه و ساختمان

  
    

  )انونـک ( دادگستري
    )رکزـم (قضائیه و قوه

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
    

  داشـد عظیمی آقـدس محمـمهن: مؤلف
  پایه یک و پژوهشگر برتر نظام مهندسی



   - 1350   آقداش، محمد،  عظیمی :سرشناسه    
   رشـته راه و سـاختمان     هـاي کارشناسـی رسـمی         قوانین، مقـررات آزمـون     :عنوان و نام پدیدآور   

  . آقداش مولف محمد عظیمی)/ )مرکز (و قوه قضائیه) کانون(دادگستري (    
  .1403  نوآور، : تهران  :مشخصات نشر   

  . ص240 :مشخصات ظاهري   
   978-600-168-775-4 :شابک   

 فاپا :وضعیت فهرست نویسی   
 ها  آزمون--قوه قضائیه . نایرا :موضوع  
 ها  آزمون--کانون کارشناسان رسمی دادگستري  :موضوع   

   KMH2613    :رده بندي کنگره   
   347/55    :رده بندي دیویی   

 9537140 :شماره کتابشناسی ملی   
 فاپا :اطلاعات رکورد کتابشناسی   

 
  قوانین و مقررات 

   هاي کارشناسی رسمی زمونآ
  ساختمانرشته راه و 

  
  مهندس محمد عظیمی آقداش: مؤلف
   نوآور:ناشر

   نسخه1000: شمارگان
  978-600-168-775-4 :شابک

  
  

  
  

ــداي           اـن شه اـن فخـر رازي، خیاب اـن انقـلاب، خیاب نوآور، تهران، خیاب
اـن، پـلاك            ري نرسیده به خیابان دانشگاه ساختمان ایرانی ، 58ژاندارمـ

 ـ92:  تلفن3طبقه اول، واحد   66484191، www.noavarpub.com    
اـب مطـابق بـا قـانون حقـوق مؤلفـان و           کلیه حقوق چاپ و نشر ایـن کت

شر محفوظ و منحصراً متعلق به نـشر         براي نا  1348مصنفان مصوب سال    
از  ( لذا هرگونه اسـتفاده از کـل یـا قـسمتی از ایـن کتـاب         .باشد   می نوآور

برداري، نـشر الکترونیکـی، هـر     ع چاپ، فتوکپی، اسکن، عکس  قبیل هر نو  
دي، فیلم فایل صـوتی یـا         وي  دي، دي   نوع انتشار به صورت اینترنتی، سی     

 ممنـوع بـوده و شـرعاً        نـوآور بدون اجازه کتبی از نـشر       ) تصویري و غیره  
  .گیرند حرام است و متخلفین تحت پیگرد قانونی قرار می

  
  



  
  

رشـته راه و    (مقـررات ویـژ آزمـون کارشناسـی رسـمی           قـوانین و    : قسمت اول 
  9.......................................................................................................)ساختمان

  10...............................................................................16/12/1343ها مصوب  قانون تملک آپارتمان 
  15.....................................................08/02/1347ها مصوب   قانون تملک آپارتمانیی اجرانامه نییآ
  15..................... مختلف ساختمانيها قسمت: بخش اول ها  قانون تملک آپارتمانیینامه اجرا نییآ
  15............ی اختصاصيها قسمت: فصل اول/ بخش اول/ ها لک آپارتمان قانون تمیینامه اجرا نییآ
  15............... مشتركيها قسمت: فصل دوم/ بخش اول/ ها  قانون تملک آپارتمانیینامه اجرا نییآ
  17......................................اداره امور ساختمان: بخش دوم ها  قانون تملک آپارتمانیینامه اجرا نییآ
  17.........................یمجمع عموم: اولفصل / بخش دوم/ ها  قانون تملک آپارتمانیینامه اجرا نییآ
 ـر  یارات و وظـائف مـد     ی ـاخت: فـصل دوم  / بخش دوم / ها   قانون تملک آپارتمان   یینامه اجرا   نییآ ا ی

  19................................................................................................................................................رانیمد
  20................ مشتركيها  نهیهز: فصل سوم/ بخش دوم/ ها  قانون تملک آپارتمانیینامه اجرا نییآ
  ر بنـا ی ـ تعمي و نگاهـدار حفظ: فصل چهارم/ بخش دوم/ ها  قانون تملک آپارتمانیینامه اجرا   نییآ

............................................................................................................................................................21  
  22........................................................................02/05/1356قانون روابط مؤجر و مستأجر مصوب 
  22..................................................... کلیات-فصل اول 1356قانون روابط مؤجر و مستأجر، مصوب 
  23... میزان اجاره بها و ترتیب پرداخت آن-فصل دوم 1356قانون روابط مؤجر و مستأجر، مصوب 
  25...............................نامه ر تنظیم اجاره د-فصل سوم 1356قانون روابط مؤجر و مستأجر، مصوب 
 مـوارد فـسخ اجـاره و تخلیـۀ عـین            -فـصل چهـارم    1356قانون روابط مؤجر و مستأجر، مصوب       

  27..............................................................................................................................................مستأجره
  32............. حق کسب یا پیشه یا تجارت-  فصل پنجم1356قانون روابط مؤجر و مستأجر، مصوب 
  34..............................................راتی تعم- فصل ششم1356قانون روابط مؤجر و مستأجر، مصوب 

  38........................................................................13/02/1362 و مستأجر مصوب قانون روابط مؤجر
  38.....................................................اتی کل-فصل اول 1362قانون روابط مؤجر و مستأجر، مصوب 
  39............................................... اجاره بهاء-فصل دوم 1362قانون روابط مؤجر و مستأجر، مصوب 
  40..........................................نامه  در اجاره-فصل سوم 1362قانون روابط مؤجر و مستأجر، مصوب 
  40.........................................وارد فسخ م-فصل چهارم 1362قانون روابط مؤجر و مستأجر، مصوب 
  43...............................................راتی تعم- فصل پنجم 1362قانون روابط مؤجر و مستأجر، مصوب 

  46..............................15/08/1365و مستأجر مصوب   ماده به قانون روابط مؤجرکیقانون الحاق 
  47........................................................................26/05/1376قانون روابط مؤجر و مستأجر مصوب 
  47........................... روابط موجر و مستأجر-فصل اول 1376قانون روابط مؤجر و مستأجر، مصوب 

  49.................................................. سرقفلی-فصل دوم 1376ن روابط مؤجر و مستأجر، مصوب قانو



  قوانین و مقررات رشته راه و ساختمان  4   

  
  51.............................................19/02/1378 قانون روابط مؤجر و مستأجر مصوب یی اجرانامه نییآ

  56......................)، اجاره، مؤجر و مستأجرتیمالک، مالک مرتبط با موضوع(ی از قـانون مـدنيمـواد
  87.......................................................................................................ی از قانون مجازات اسلاميمواد
  88........................................................................11/04/1334  مصـوبها ي از قانون شهرداريمواد
  119...................................................................22/06/1366 مصـوب ي شهرنی از قانون زميمواد

  128.......................................................24/03/1371 مصـوب ي شهرنی قانون زمیی اجرانامه نییآ
  هـا   نیتعاریف و مقـررات مربـوط بـه عمـران زم ـ          : فصل اول   ين شهر ی قانون زم  یینامه اجرا   نییآ

.........................................................................................................................................................128  
  129................................ها نیص زممقررات تشخی: فصل دوم  ين شهری قانون زمیینامه اجرا نییآ
  131...........................ها نینحوه خرید و تملک زم: فصل سوم  ين شهری قانون زمیینامه اجرا نییآ
  هـا  نی و عمران و واگذاري زم ـيساز نحوه آماده: فصل چهارم  ين شهر ی قانون زم  یینامه اجرا   نییآ

.........................................................................................................................................................140  
  145...............................................مقررات متفرقه: فصل پنجم  ين شهری قانون زمیینامه اجرا نییآ
 یعمران ،ی عموم يها   بـرنامه ي اجـرا يو املاك بـرا   ی و تملک اراض ـ  دیوة خر  قـانون نح  ـحۀیلا

  146...........................................................................................17/11/1358 دولت، مصوب یو نظام
 متعلـق بــه دولـت مـصـوب     یتصـرف و تملـک اراضـ ـ  ازيـری راجـع به جلوگ   ی قـانـون حـهیلا

06/02/1359..................................................................................................................................153  
  155........28/07/1370 مصـوب اه ي شهردارـازی مـورد نیاراض  املاك وه،ی ابنمیقانون نحوه تقو

 مـصلحت نظـام مـصـوب       صیمجمـع تـشخ     دولت و نهادها   ي واگذار ی اراض فی تکل نییقانون تع 
15/12/1370..................................................................................................................................157  

  158........03/09/1373مصـوب   دولت و نهادها،ي واگذاری اراضفی تکلنیی قانون تعریقانون تفس
  

  159...................... ................................ ................................ ضمائم و الحاقات: قسمت دوم
  160..................................................................12/10/1389مصـوب  ، فروش ساختمانشیقانون پ

  167............................................................................... فروش ساختمانشی قانون پیی اجرانامه نییآ
  172......................................................................17/05/1400مصـوب  ، مسکندیقانون جهش تول

  184................................19/07/1402 مصـوب ، مسکندی قانون جهش تول5 مادهیی اجرانامه نییآ
  188................................................................رانی شهرسازي و معماري ایعال يقانون تأسیس شورا

  188...............................................03/04/1353 مصوب ،... قانون تغییر نام وزارت آبادانی و مسکن
 و مزارع واقع در محـدوده  ات و تفکیک باغبـه نحـوه افـراز  ضوابط و مقررات شـهرسازي مربـوط    

  189..............................................................................................................................................شهري
  191..............................................15/04/1362قانون تعاریف و ضوابط تقسیمات کشوري، مصوب 

  192................................................................ها در محـدوده  ضوابط حفظ حریم و اراضی مجاور راه



 5  فهرست مطالب  

  
  193................................................................20/05/1382، مصوب ها  آپارتمانکیدستورالعمل تفک

  199.................................................................. قانون تعاریف محدوده و حریم شهر، روستا و شهرك
  200............................................مینامه استفاده از اراضی، احداث بنا و تأسیسات در خارج از حر آیین

  201.....................................08/02/1399 در کشور، مصوب يساز ج شهركـیدستـورالعمـل تــرو
  203..............................01/04/1401 مصوب ،ها ياری و دهها ي شهردارنهی و هزداریقانون درآمد پا

  205......................................10/02/1403قانون ساماندهی بازار زمین، مسکن و اجاره بها، مصوب 
  213.............................................................................................................................می و مفاهفیتعار

  217......................................................................................................................تفاوت افراز و تفکیک
  218......................................................................................................................................طبقات ارث

  
  219.............. ي دادگستر  ی کارشناسان رسميها  نمونه سؤالات آزمون: قسمت سوم

  220................................)اختمان، مرکزرشته راه و سـ (ی کارشناس رسميها نمونه سؤالات آزمون
  227...............................)رشته راه و سـاختمان، کانون (ی کارشناس رسميها نمونه سؤالات آزمون

  
  234...........................................................................................................................................کلیدواژه

  
  240.................................................................................................................................................منابع

  
  



  قوانین و مقررات رشته راه و ساختمان  6   

  
  

ب سال              ب      و آیین1348مطابق با قانون حقوق مؤلفّان و مصنفّان و هنرمندان مصو بـراي  1350نامـه اجرایـی آن مـصو ،
 لذا هر گونه استفاده از کل یـا قـسمتی از مطالـب، اشـکال، نمودارهـا،      . نوآور استناشر محفوظ و منحصراً متعلق به نشر      

هاي اجتماعی و موارد دیگر، و نیز هر گونـه   ها، شبکه جداول و تصاویر این کتاب، در دیگر کتب، مجلات، نشریات، سایت         
 از آن، تهیـه فایـل پـی دي اف و    برداري از مطالب این کتاب تحت هر عنوانی از قبیل چاپ، فتوکپی، اسکن، تایـپ             بهره
برداري از کتاب، و همچنین هر نوع انتشار به صورت اینترنتـی، الکترونیکـی، سـی دي، دي وي دي، فـیلم، فایـل          عکس

 است، و متخلفّین شرعاً نیز حرام صوتی یا تصویري و غیره بـدون اجازه کتبی از نشر نوآور ممنوع و غیرقانونی بوده و         
 .گیرند  قرار می قضاییپیگرد قانونی وتحت 
  : قانون حمایت حقوق مؤلفان و مصنفان و هنرمندان23ماده 

هر کس تمام یا قسمتی از اثر دیگري را که مورد حمایت این قانون است بنام خود یا بنام پدیدآورنـده بـدون اجـازه او و یـا عالمـاً و                     
  . سال محکوم خواهد شد3 ماه تا 6ند به حبس تأدیبی از عامداً بنام شخص دیگري غیر از پدیدآورنده، نشر یا پخش یا عرضه ک

ط ایـن انتـشارات    با توجه به اینکه هیچ کتابی از کتب نشر نوآور به صورت فایل ورد یا پی دي اف و موارد این         چنین، توس
هـاي   ر شـبکه که هر سایت، کانال و گروهـی د  در هیچ سایت اینترنتی و یا شبکه اجتماعی ارائه نشده است، لذا درصورتی         

هـاي مـذکور    اجتماعی اقدام به تایپ، اسکن و یا موارد مشابه نماید و کل یا قسمتی از متن کتب نشر نـوآور را در رسـانه          
ط کارشناسان امور اینترنتی این انتـشارات کـه روزانـه محتـواي سـایت              هـا و   قرار دهد و یا اقدام به فروش آن نماید، توس

ص     ن  هاي اجتماعی را پایش می      شبکه ف، ضمن اینکه ایـن کـار از نظـر       مایند، بررسی و در صورت مشخّ شدن هرگونه تخلّ
باشد، وکیل قانونی انتـشارات از طریـق وزارت فرهنـگ و ارشـاد اسـلامی،       قانونی غیر مجاز و از نظر شرعی نیز حرام می 

عمـل آورده، و   قدامات مقتضی را بـه و نیز سایر مراجع قانونی، ا) اي و اینترنتی   پلیس رسیدگی به جرایم رایانه     (پلیس فتا 
ـه خـسارات وارده بـه                         ّانجام مراحل قانونی و اقدامات قضایی، خاطیان را مورد پیگرد قانونی و قضایی قرار داده و کلی طی

ف از متخلفّان اخذ خواهد شد   .این انتشارات و مؤلّ
فـست و     ها، اقدام به تهیه کپی، جزوه  همچنین در صورتی که هر یک از کتابفروشی         از کتـب  ...، چـاپ دیجیتـال، چـاپ اُ

لاع           رسانی تخلفّات کتابفروشـی مزبـور بـه سـایر همکـاران و             انتشارات نوآور نموده و اقدام به فروش آن نمایند، ضمن اطّ
یه ناشران، و انجمـن ناشـران دانـشگاهی و نیـز مراجـع                        حاد عین محترم، از طریق وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی، اتّ زوم

ف میقانو   .نماید نی و قضایی اقدام به استیفاي حقوق خود از متخلّ
اقدام ) و حتی گاهاً با نیت کمک به دیگران    (شود که افراد ناآگاه بدون اطلاع از موارد و مادة قانون فوق               بعضاً مشاهده می  

ه بـه وارد نمـودن خـسارات    نمایند و با اینکار علاو هاي اجتماعی یا فضاي مجازي می    به انتشار فایل کتاب ناشر در شبکه      
ناپذیر به ناشر و مؤلف، باعث تعطیلی و بیکاري خیل عظیمی از شاغلین در بـسیاري از مـشاغل مربـوط بـه کتـاب        جبران

 و از طرف دیگر شخص خاطی با ایـن  .گردند  می...فروش، لیتوگرافی، صحافی، چاپخانه، موزع و   مانند ناشر، مؤلف، کتاب   
گیرد و باید علاوه بر پرداخت تمامی خـسارات وارده بـه ناشـر و          کیفري ناشر و مؤلف قرار می     کار مورد شکایت حقوقی و      

 لذا خواهشمند است با آگاهی از مطالب فوق، ناشران را در ارائه خدمات هـر            .مؤلف، متحمل جزاي حبس تأدیبی نیز باشد      
  .چه بیشتر و بهتر یاري فرمایید

  ز روي نسخه غیراصلِ کتاب،خرید، فروش، تهیه، استفاده و مطالعه ا
  .از نظر قانونی غیرمجاز، و شرعاً نیز حرام است

ـف از قبیـل مـوارد فــوق،                 انتشارات نوآور از خوانندگان گرامی خود درخواست دارد که در صورت مشاهده هـر گونـه تخلّ
یق منوي بالاي سایت نشر طر و یا از   021 66484190 -92هاي    هاي انتشارات نوآور به شماره      مراتب را از طـریق تلفـن    

تـا از تـضییع حقـوق ناشـر،     و یا اسکن کردن بارکد زیر به واحد مدیریت ارسـال نماییـد،     ) تیکت(نوآور، قسمت پشتیبانی    
عمل آید، و در راستاي انجـام ایـن امـر مهـم، بـه عنـوان تـشکرّ و                      پدیدآورنده و نیز خود خوانندگان محترم جلوگیري به       

  .ت نوآور نیز هدیه دریافت نمایندقدردانی، از کتب انتشارا

 



 

 
  هق بِه است نام حز هرچه بِکَ  هق ننام ح خن به سادیبن

 بـار،  نی صدمي براد،یکن ی از قانون استناد ميا  بار به مادهنی صدم ياگر برا 
 شکل خواهـد  يگری دری که تفس میگو ی م نانی به اطم  د،یباز هم آن را بخوان    

   .گرفت
  )انی ناصر کاتوزریدکتر ام(                                

 زمـین و زمـان، جـا و مکـان، سـپهر و افـلاك گَـردون، خـالق انـسان                      خداوندگار
ــاد و     ــضاعف نه ــت م ــه منّ ــاکر و سپاســگزاریم ک ــان را ش ــین و زم ــده زم و آفریین
توفیــق دگَــر عنایــت فرمــود تــا در ســایه الطــاف لایــزال الهــی و توجهــات و مــدد 

 خورشـیدي،  1403الـسلام، در آغـازین روزهـاي مـاه مهـر سـال          اطهار علـیهم    ائمه
ــابع آزمــون کارشناســنان رســمی دادگــستري، نخــستین    در راســتاي تکمیــل من

قــوانین و مقــررات رشــته راه و ســاختمان، ویــژه     «ویــرایش کتــاب  
عنـوان یکـی از منـابع        ، را بـه   »هـاي کارشناسـی رسـمی دادگـستري        آزمون

، »راه و ســاختمان«، رشــته 1403ه ســال آبــان مــا یکارشناســنان رســمآزمــون 
ــز و شــرکت  جهــت اســتفاده و بهــره ــان عزی ــرداري داوطلب کننــدگان گرامــی در  ب

  .هاي کارشناسی رسمی، تدوین نمائیم آزمون
 یکارشناسـنان رسـم   هـاي    امید است ایـن اثـر هـم همچـون سـایر منـابع آزمـون               

  ژه داوطلبـان آزمـون    وی دادگستري، مورد توجه و اقبال مخاطبان عزیز و ارجمند، به         
  . راه و ساختمان، قرار گرفته باشد رشته

این کتاب نیز همچون سـایر کتُـب تـألیفی مؤلـف؛ بـیش از هـر چیـز دیگـري مـدیون                       
آهنگـی ارزشـمند و تأثیرگـذار        کـاري و هـم     آوایـی، هـم    دلـی، هـم    راهی، هم  دارِ هم   و وام 

  .ران است ای- ناپذیر، انتشارات نوآور تهران مجموعه تلاشگر و خستگی
ــوزه ــا الهــام از آم ــرض مــی  ب ــر خــود ف ــیم از زحمــات و  هــاي ملــی و دینــی ب دان

هــاي هدفمنــد همــه عزیــزانِ تلاشــگران نــشر نــوآور، از تولیــد تــا توزیــع و  تــلاش
ــه ــسنگ و    پخــش؛ و ب ــه گران ــور آن مجموع ــالی و فک ــدیریت ع ــاص از م ــور خ ط

  . نمائیم گرانقدر، برادران ارجمند نصیرنیا، صمیمانه تقدیر و تشکر 
  محمد عظیمی آقداش/ يدیخورش 1403مهر ماه سال   



 

  
  

استحـضارتان   هاي این انتشارات، بـه  نشر نوآور ضمن ارج نهادن و قدردانی از اعتماد شما به کتاب        
سازي   هاي مختلف آماده    رساند که همکاران این انتشارات، اعم از مؤلفّان و مترجمان و کارگروه             می

می سعی و همت خود را براي ارائه کتابی درخور و شایسته شما فرهیخته گرامـی                و نشر کتاب، تما   
اقل اند و تلاش کرده کار بسته به هاي استاندارد یک کتاب خوب،  اند که اثري را ارائه نمایند که از حد

هم از نظر محتوایی و غناي علمی و فرهنگی و هم از نظر کیفیت شکلی و ساختاري آن، برخوردار            
 .دباش

هاي این انتشارات براي ارائه اثري با کمترین اشکال، بـاز هـم    رغم تمامی تلاش  با این وجود، علی   
شـکال    احتمال بروز ایراد و اشکال در کار وجود دارد و هیچ اثري را نمی              ا از نقص و ا توان الزاماً مبرّ

دات حرفه       .دانست نیز بنابه اعتقـاد راسـخ   اي و اخلاقی خود و  از سوي دیگر، این انتشارت بنابه تعه 
م خوانندگان گرامی، سعی دارد از هر طریق ممکن، بـه    ویـژه از طریـق فراخـوان بـه      به حقوق مسلّ

ها  ها را در چاپ هاي منتشره خود آگاه شده و آن خوانندگان گرامی، از هرگونه اشکال احتمالی کتاب
  .ها رفع نماید هاي بعدي آن و ویرایش

هاي  ا فرهیخته گرامی تقاضا داریم درصورتی که حین مطالعه کتاب، با غلط   لذا در این راستا، از شم     
اي یادداشت نمایید  محتوایی و املایی برخورد نمودید، لطفاً این موارد را در کتاب و یا برگه جداگانه        

و به صورت عکس، به همراه ذکر نام و شماره تماس خود، از طریق منـوي بـالاي سـایت نـوآور،                     
و یا اسکن کردن بارکد زیر به واحد علمی ارسال نماییـد، تـا ایـن مـوارد              ) تیکت (قسمت پشتیبانی 

عمـال و اصـلاح گـردد و باعـث هرچـه          ها و ویرایش   بررسی شده و در چاپ     هـاي بعـدي کتـاب، ا
  .پربارترشدن محتواي کتاب و ارتقاء سطح کیفی، شکلی و ساختاري آن گردد

متعهدانه و مسئولانه شما خواننده فرهیخته و گرانقدر، به      نشر نوآور، ضمن ابراز امتنان از این عمل         
منظور تقدیر و تشکر از این همدلی و همکاري علمی و فرهنگی، پس از بررسی کارشناسان نوآور،                 
در صورتی که اصلاحات درست و بجا باشد، متناسب با میزان موارد ارسال شـده، بـه رسـم ادب و         

   .شود اي نشر نوآور به شما ارائه میه قدرشناسی، کدتخفیفی جهت خرید کتاب
کارهاي شما  آورندگان کتاب، از هرگونه پیشنهادها، نظرات، انتقادات و راه همچنین نشر نوآور و پدید

عزیزان در راستاي بهبود کتاب، و هرچه بهتر شدن سطح کیفی و علمی آن صـمیمانه و مـشتاقانه                
   .نمایند استقبال می

  .با ما در ارتباط باشید) تیکت(یبانی سایت در همین راستا از طریق پشت

  



 

  
  
  
  
  
  
  

  شهري زمین قانون 14 و 7 ـ مواد
  اسلامی مجازات قانون 295 مادهـ 

  ها شهرداري قانون 101 و 100 ،99 ـ مواد
  مدنی قانون در مالکیت حقوق با مرتبط موادـ 
  نآ اجرایی نامه آیین و ها آپارتمان تملک قانونـ 
  1376 و 1356 سال مصوب مستأجر و جرمؤ روابط قانونـ 
  دولت عمرانی هاي طرح نیاز مورد املاك تملک نحوه قانونـ 
  

   اولقسمت
  

ویژه آزمون کارشناسی رسمی قوانین و مقررات 
  ) رشته راه و ساختمان(
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  ها تملک آپارتمانقانون 
  16/12/1343مصوب 

هاي پیشه و     هاي مختلف و محل     آپارتمانمالکیت در    ):ها  قانون تملک آپارتمان  (1ماده
  : سکناي یک ساختمان شامل دو قسمت است

  هاي اختصاصی مالکیت قسمت) 1
  هاي مشترك مالکیت قسمت) 2

 مذکور در این قانون عبـارت از        هاي مشترك   قسمت ):ها  قانون تملک آپارتمان  (2ماده
ی از ساختمان است که حق استفاده از آن منحـصر بـه یـک یـا چنـد                  های  قسمت

 قـسمت    مخصوص نبوده و بـه کلیـۀ مـالکین بـه نـسبت             هآپارتمان یا محل پیش   
 ههـایی کـه بـراي اسـتفاد          بـه طـور کلـی قـسمت        .گیرد اختصاصی آنها تعلق می   

اختصاصی تشخیص داده نشده است یا در اسناد مالکیت ملک اختصاصی یک یـا              
شود مگر آنکه  هاي مشترك محسوب می     از مالکین تلقی نشده از قسمت     چند نفر   

  .تعلق آن به قسمت معینی بر طبق عرف و عادت محل مورد تردید نباشد
 و حـصۀ او در  حقوق هر مالک در قسمت اختصاصی ):ها قانون تملک آپارتمان (3ماده

رت انتقال قسمت اختـصاصی     هاي مشترك غیرقابل تفکیک بوده و در صو         قسمت
  .به هر صورتی که باشد انتقال قسمت مشترك قهري خواهد بود

حقوق و تعهدات و همچنین سهم هر یک از مالکان           ):ها  قانون تملک آپارتمان  (4ماده
هاي مشترك متناسـب اسـت بـا نـسبت            هاي اختصاصی از مخارج قسمت      قسمت

تـصاصی تمـام    هـاي اخ    مساحت قسمت اختصاصی به مجمـوع مـساحت قـسمت         
هایی که به دلیل عدم ارتباط با مـساحت زیربنـا بـه نحـو                 ساختمان به جز هزینه   

کـه مالکـان ترتیـب دیگـري را بـراي تقـسیم               مساوي تقسیم خواهد شد و یا این      
هـاي مـشترك       پرداخت هزینـه   .باشند بینی کرده   حقوق و تعهدات و مخارج پیش     

  . نگیرد الزامی استکه ملک مورد استفاده قرار گیرد یا اعم از این
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 با رعایت مفاد این قانون، میزان سهم هر یک از مالکـان یـا    مدیران مجموعه  :1تبصره
  .کنند استفاده کنندگان را تعیین می

 در صورت موافقت مالکانی که داراي اکثریت مساحت زیربنـاي اختـصاصی             :2تبصره
ساس نرخ معینی که به تصویب مجمع هاي مشترك برا   باشند هزینه   ساختمان می 

  .شود  هر واحد محاسبه میرسد، حسب زیربناي اختصاصی عمومی ساختمان می
 مجموعـه بـه   رار حیاط ساختمان یا بالکن یـا تـراس       ق چنانچه چگونگی است   :3تبصره
ی، امکان دسترسی به آن باشـد،  اي باشد که تنها از یک یا چند واحد مسکون  گونه

کننـدگان   کننده یـا اسـتفاده      هزینۀ حفظ و نگهداري آن قسمت به عهدة استفاده        
   .است

 کـه  تجـارت  قانون 20ماده موضوع هاي  شرکت  انواع ):ها  قانون تملک آپارتمان  (5ماده
منظور سکونت یـا پیـشه یـا         به   کسب محل و تمانربه قصد ساختمان خانه و آپا     

 بـه  مربـوط  غیـر  شود از انجام سایر معاملات بازرگانی      می تشکیل وشفر یا اجاره
  .اند ممنوع ساختمانی کارهاي

چنانچه قراردادي بین مالکین یک ساختمان وجـود         ):ها  قانون تملک آپارتمان  (6ماده
هاي مشترك    باشد کلیه تصمیمات مربوط به اداره و امور مربوط به قسمت            نداشته

هـاي    سـت کـه بـیش از نـصف مـساحت تمـام قـسمت              به اکثریت آراء مالکینی ا    
  .اختصاصی را مالک باشند

ها و اعـلام تـصمیمات مـذکور در           نامه   براي ارسال کلیه دعوت     نشانی مالکین  :تبصره
این قانون همان محل اختصاصی آنها در ساختمان است مگر اینکه مالک نـشانی              

  .باشند  تعیین کردهدیگري را در همان شهر براي این امر
هرگـاه یـک آپارتمـان یـا یـک محـل کـسب داراي            ):ها  قانون تملک آپارتمان  (7ماده

 باشد مالکین یا قائم مقام قانونی آنها مکلفند یـک نفـر نماینـده از               مالکین متعدد 
طرف خود براي اجراي مقررات ایـن قـانون و پرداخـت حـصۀ مخـارج مـشترك                  

فی نمایند در صورتی که اشخاص مزبور به تکلیف فوق عمـل نکننـد   تعیین و معر 
رأي اکثریت بقیۀ مالکین نسبت به تمام معتبر خواهد بود مگر اینکه عدة حاضـر               
کمتر از ثلث مالکین باشد که در این صورت براي یک دفعه تجدید دعوت خواهد        

  .شد
ات ایـن قـانون در      در هر سـاختمان مـشمول مقـرر        ):ها  قانون تملک آپارتمان  (8ماده

 مکلفنـد   صورتی که عدة مالکین بیش از سه نفر باشـد مجمـع عمـومی مـالکین               
از   طـرز انتخـاب مـدیر      .مدیر یا مدیرانی از بین خود یا از خارج انتخـاب نماینـد            
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طرف مالکین و وظایف و تعهدات مدیر و امور مربوط به مـدت مـدیریت و سـایر                  
  .نامه این قانون تعیین خواهد شد وطه در آیینموضوعات مرب

توانند با رعایـت مقـررات ایـن          هر یک از مالکین می     ):ها  قانون تملک آپارتمان  (9ماده
 بهتـر از قـسمت      هقانون و سایر مقررات ساختمانی، عملیاتی را که بـراي اسـتفاد           

 ـ       .دانند انجام دهند    اختصاصی خود مفید می    دون  هیچ یک از مالکین حق ندارند ب
ر، یـا نمـاي   د موافقت اکثریت سایر مالکین تغییراتی در محل یا شکل در، یا سـر       
  .خارجی در قسمت اختصاصی خود که در مرئی و منظر باشد، بدهند

نماید بـه نـسبت       هر کس آپارتمانی را خریداري می      ):ها  قانون تملک آپارتمان  (10ماده
مان روي آن بنـا  مساحت قسمت اختصاصی خریداري خود در زمینی کـه سـاخت    

گـردد مگـر آنکـه مالکیـت          شده یا اختصاص به ساختمان دارد مشاعاً سهیم مـی         
خالصه بودن یا علل دیگر متعلق به غیر باشد کـه در             زمین مزبور به علت وقف یا     

مخارج مربوط بـه محافظـت       .این صورت باید اجور آن را به همان نسبت بپردازد         
هاي مشترك و بـه     استفاده از اموال و قسمت    ملک و جلوگیري از انهدام و اداره و         

ع سـاختمان یـا                       طور کلی مخارجی که جنبـه مـشترك دارد و یـا بـه علـت طَبـ
تأسیسات آن اقتضاء دارد یکجا انجام شود نیز باید به تناسب حصۀ هر مالـک بـه             

نامه ذکر خواهـد شـد پرداخـت شـود هـر چنـد آن مالـک از         ترتیبی که در آیین   
  .نظر نماید  مخارج براي آن است صرفاستفاده از آنچه که

کننـده از    یـا اسـتفاده  در صورت امتناع مالـک    ):ها  قانون تملک آپارتمان  ( مکرر 10ماده
هاي مشترك، از طرف مدیر یا هیأت مدیران وسـیله            پرداخت سهم خود از هزینه    

  .شود اظهارنامه با ذکر مبلغ بدهی و صورت ریز آن مطالبه می
کننده ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ اظهارنامه سهم بدهی خـود              رگاه مالک یا استفاده   ه

توانند به تشخیص خود و با توجه به امکانات           را نپردازد مدیر یا هیأت مدیران می      
 گـاز و    - بـرق  - آب گـرم   - تهویۀ مطبوع  -از دادن خدمات مشترك از قبیل شوفاژ      

کننـده همچنـان      مالک و یـا اسـتفاده     غیره به او خودداري کنند و در صورتی که          
اقدام به تصفیۀ حساب ننماید ادارة ثبت محل وقوع آپارتمان به تقاضاي مدیر یـا               
هیأت مدیران براي وصول وجه مزبور بر طبق اظهارنامه ابلاغ شده، اجرائیه صادر             

 خواهـد    وفق مقررات اجراي اسـناد رسـمی صـورت         عملیات اجرایی  .خواهد کرد 
باشند که به محض وصـول        گرفت و در هر حال مدیر یا هیأت مدیران موظف می          

وجوه مورد مطالبه با ارائه دستور موقت دادگاه نسبت به برقراري مجدد خـدمات              
  .مشترك فوراً اقدام نمایند



 

  
   

  ها نامه اجرایی قانون تملک آپارتمان آیین
  08/02/1347مصوب 

   اه  تملک آپارتمان قانونیی اجرانامه نییآ
   مختلف ساختمانيها  قسمت:بخش اول

 ـ   قـانون تملـک آپارتمـان      یـی  اجرا نامـه   نییآ  : اول فـصل / بخـش اول  / اه
  ی اختصاصيها قسمت

هایی از بنا اختصاصی تلقـی        متقس ):ها  قانون تملک آپارتمان   اجرایی   نامه  ینیآ(1ماده
 براي استفاده انحصاري شـریک ملـک تعیـین یـا قـائم مقـام او                 شود که عرفاً   می

  .تخصیص یافته باشد
ثبـت اراضـی زیربنـا و         عـلاوه بـر    ):هـا   قانون تملک آپارتمان   اجرایی   نامه  ینیآ(2ماده

د بـه   هاي اختصاصی نیز بای ـ     ها متعلقه براي مالکیت قسمت     پارك ها و   محوطه باغ 
 از لحـاظ  طور مجزا سند مالکیت صادر شود، مشخصات کامل قسمت اختـصاصی      

هاي وابسته، ارزش و غیـره بایـد در سـند          حدود و طبقه، شماره، مساحت قسمت     
  .قید گردد

 ـ   قـانون تملـک آپارتمـان      یـی  اجرا نامـه   نییآ  :فـصل دوم  / بخـش اول  / اه
   مشتركيها قسمت

اراضـی   هایی از ساختمان و     قسمت ):ها  قانون تملک آپارتمان   اجرایی نامه  ینیآ(3ماده
مستقیم مورد استفاده تمـام شـرکاء        ه به طور مستقیم و یا غیر       ک متعلقات آنها  و
توان حق انحصاري بر آنهـا   گردد و نمی  محسوب میهاي مشترك   قسمت باشد می

  .قائل شد



  قوانین و مقررات رشته راه و ساختمان  14   

داري حیوانات در نگاه و همچنین دیگر اشیاء نوع هر و یو صندل میز گذاردن :تبصره
 هاي مشترك در مالکیـت مـشاع تمـام           قسمت .هاي مشترك ممنوع است     قسمت

یـا از   باشـد و   هاي اختصاصی واقع شـده   است هر چند که در قسمت   شرکاء ملک 
  .ها عبور نماید آن قسمت

 در مـذکور  مـشترك  ايه ـ  قـسمت  ):ها  قانون تملک آپارتمان   اجرایی   نامه  ینیآ(4ماده
  :از است عبارت  ها آپارتمان تملک قانون 2 ماده
وسیله پایـه روي آن قـرار گرفتـه           زمین زیربنا خواه متصل به بنا باشد یا بنا به          )الف

  .باشد
 حـرارت  مرکز آب، منبع پمپ، و آب چاه از قبیل  مشترك هاي  قسمت تأسیسات )ب
مرکــزي، انبــار عمــومی،  تلفــن کنتــور، رختــشویخانه، تابلوهــاي بــرق،تهویــه،  و

 آسانـسور و    دسـتگاه  باشـد،  واقـع  کـه  بنا قسمت هر ساختمان، اطاق سرایدار در   
هاي فاضلاب، برق، تلفن، حرارت      لوله(ها از قبیل     هاي فاضلاب، لوله   محل آن، چاه  

هاي زباله و     گذرگاه )هاي بخاري  ها، لوله  مرکزي، تهویه مطبوع، گاز، نفت، هواکش     
  .آوري آن و غیره محل جمع

  .ساختمان  اسکلت)پ
ها است     قسمت آن بین مشترك اختصاصی، هاي  قسمت بین فاصل  جدارهاي :تبصره

  .که جز اسکلت ساختمان نباشد مشروط بر این
 قرار اختصاصی هاي  قسمت از خارج که پاگردها ها، پله راهروها، ها، پنجره و  درها )ت

  .اند گرفته
 وسـائل  و تلفن روشنایی،کننده  تأمین وسائل قبیل از پله راه به مربوط  تأسیسات )ث

هـاي اختـصاصی،     اسـتثناي تلفـن  بـه  آنهـا  به و همچنین تأسیسات مربوط  اخبار
نشانی، آسانسور و محـل آن، محـل اختتـام پلـه و ورود بـه بـام و                    شیرهاي آتش 

  .هاي ایمنی پله
 احـداث  آن در بنا، حفظ و یا  شرکاء عموم استفاده براي که تأسیساتی کلیه و بام )ج

  .است گردیده
  .ساختمان خارجی نماي )ح
نبـه اسـتفاده عمـومی دارد و در سـند          ج کـه  ها پارك و ها  باغ ساختمان، محوطه )خ

  .باشد قسمت اختصاصی نیز ثبت نشده
  
  


