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اي این انتشارات، بـه استحـضارتان   ه قدردانی از اعتماد شما به کتاب    نهادن و  ارج ضمن نوآور نشر
سازي   هاي مختلف آماده    رساند که همکاران این انتشارات، اعم از مؤلفّان و مترجمان و کارگروه             می

و نشر کتاب، تمامی سعی و همت خود را براي ارائه کتابی درخور و شایسته شما فرهیخته گرامـی                   
 هاي استاندارد یک کتاب خوب، نمایند که از حداقلاند که اثري را ارائه  اند و تلاش کرده کار بسته به

 برخوردار آن، ساختاري هم از نظر محتوایی و غناي علمی و فرهنگی و هم از نظر کیفیت شکلی و           
 .باشد

 هـم  بـاز  اشکال، کمترین با اثري ارائه براي انتشارات این هاي تلاش تمامی رغم  علی وجود، این با
شـکال  و نقص از مبرّا الزاماً توان  نمی را اثري هیچ و دارد وجود کار در اشکال و ایراد بروز احتمال ا 
 راسـخ  اعتقـاد  بنابه نیز و خود اخلاقی و اي  حرفه تعهدات بنابه انتشارت این دیگر، سوي از .دانست

 بـه  فراخـوان  طریـق  از ویـژه   بـه  ممکن، طریق هر از دارد سعی گرامی، خوانندگان مسلّم حقوق به
 ها چاپ در را ها آن و شده آگاه خود منتشره هاي کتاب احتمالی اشکال هرگونه از می،گرا خوانندگان

  .نماید رفع ها آن بعدي هاي ویرایش و
هاي  تقاضا داریم درصورتی که حین مطالعه کتاب، با غلط      گرامی فرهیخته شما از راستا، این در لذا

اي یادداشت نمایید   کتاب و یا برگه جداگانهمحتوایی و املایی برخورد نمودید، لطفاً این موارد را در        
و به صورت عکس، به همراه ذکر نام و شماره تماس خود، از طریق منـوي بـالاي سـایت نـوآور،                     

و یا اسکن کردن بارکد زیر به واحد علمی ارسال نماییـد، تـا ایـن مـوارد             ) تیکت(قسمت پشتیبانی   
عمـال و اصـلاح گـردد و باعـث هرچـه      هـاي بعـدي کتـاب، ا    ها و ویرایش   بررسی شده و در چاپ    

  .گردد آن ساختاري پربارترشدن محتواي کتاب و ارتقاء سطح کیفی، شکلی و
از این عمل متعهدانه و مسئولانه شما خواننده فرهیختـه و گرانقـدر،               امتنان ابراز ضمن نوآور، نشر
ی کارشناسـان   منظور تقدیر و تشکر از این همدلی و همکاري علمی و فرهنگـی، پـس از بررس ـ                 به

نوآور، در صورتی که اصلاحات درست و بجا باشد، متناسب با میزان موارد ارسال شـده، بـه رسـم                    
   .شود می ارائه شما به هاي نشر نوآور ادب و قدرشناسی، کدتخفیفی جهت خرید کتاب

هاي شما کار آورندگان کتاب، از هرگونه پیشنهادها، نظرات، انتقادات و راه نشر نوآور و پدید همچنین
عزیزان در راستاي بهبود کتاب، و هرچه بهتر شدن سطح کیفی و علمی آن صـمیمانه و مـشتاقانه                

   .نمایند می استقبال
  .باشید ارتباط در ما با )تیکت( سایت پشتیبانی طریق از راستا همین در

  



 

 

  مقدمه

  زد جهان ملک بر عدل چراغ زد امان رسم سند بر که قلم
 و  نیتر   از مهم  یکی تواند می رمنقولیغ اموال معاملات یرسم ثبت به الزام قانون
 تی امنجادی در ایاتی کشور باشد که نقش ح     ی در نظام حقوق   نی قوان نیتر يادیبن

 قـانون، بـا هـدف کـاهش تخلفـات و      نیا. کند  فای ای در معاملات ملک تیو شفاف 
 راتیی ـتغ قراردادها و ی ثبت رسم،یررسمی از معاملات غ ی ناش یاختلافات حقوق 
  .سازد یم یام را الزرمنقولیمرتبط با اموال غ

 افراد یحقوق و یاجتماع ،ياقتصاد روابط بر میمستق طور  به قانون نیا که آنجا از
 ثبت حوزه فعالان یتمام يبرا آن الزامات و مفاد از قیدق یآگاه گذارد، یم ریتأث

  .است يضرور املاك و اسناد
 معـاملات   یانون الزام به ثبـت رسـم      ق ي جامع و کاربرد   يراهنما«کتاب  

 لیشرح و تحل    به یطور تخصص    مرجع جامع، به   کی عنوان  به ،»رمنقولیاموال غ 
 ابعـاد   ی پرداختـه و تمـام     رمنقـول ی معاملات امـوال غ    یقانون الزام به ثبت رسم    

 ي دادگستر یدانان، مشاوران املاك، کارشناسان رسم       حقوق يقانون مزبور را برا   
  .کند یم ی بررسی کارشناسيها و داوطلبان آزمون

 قرار گرانسنگ خوانندگان اریاخت در يکاربرد و شفاف طور  به اطلاعات آنکه يبرا
  : موارد زیر استبر مشتملاین کتاب  رد،یگ
 مرتبط  ی و ثبت  ی اصطلاحات حقوق  یتمام ،قسمت نیا در :نامه لغت و واژگان .1

طـور    بـه رمنقـول ی امـوال غ  معاملاتی از مواد قانون الزام به ثبت رسم      کیبا هر   
 ي بـرا  یـاد شـده   قـانون يدی ـ کلمی شـده اسـت تـا مفـاه    فی ـ و جامع تعر قیدق

 کـه بـا     ی کـسان  ي بـرا  ژهی ـو   قسمت، بـه   نیا. خوانندگان روشن و قابل فهم باشد     
   . استي و ضروردی مفد، ندارنیی آشنایاصطلاحات تخصص

تلـف قـانون     مواد مخ  قی دق حی و توض  لیبه تحل  ،قسمت نیا :تبیین و شرحت .2
 ی از مـواد قـانون الـزام بـه ثبـت رسـم             کی قسمت، هر    نیدر ا . پردازد یمزبور م 

اسـت کـه بـه      بـه صـورت مبـسوط شـرح داده شـده           رمنقـول یمعاملات اموال غ  
  .شوند آشنا  جوانب آنی تا با تمامکند یخوانندگان کمک م

 و  که در کاربردی مهماتینکات و جزئ ،قسمت نیا در :مهم و يدیکل نکات .3
 منقـول  ری ـ معـاملات امـوال غ  ی از مواد قانون الزام به ثبت رسـم کی هر  حیتشر
   مشاوران املاك، وکـلا و     ي برا ژهیو   نکات به  نیا. اند   شده ي است، گردآور  يضرور

   قـانون نی ـ و مـؤثر از ا قی ـ دقطـور   بـه دی که با  ،ي دادگستر ی کارشناسان رسم   
   . خواهد بودتیکنند، حائز اهم  استفاده        

  



   ...ی الزام به ثبت رسمقانون ياربرد جامع و کيراهنما  8   

  

 از مواد   ی و فرض  ی عمل يها   با ارائه مثال   قسمت نیا :يکاربرد و یفرض يها  مثال .4
تـر     بهتر و سـاده    نیی به تب  رمنقولی معاملات اموال غ   یمختلف قانون الزام به ثبت رسم     

 تا بتواننـد قـانون را       کند یها به خوانندگان کمک م       مثال نیا. پردازد ی م ی قانون میمفاه
 و مـسائل    هـا   الش از چ ـ  ي و درك بهتـر    رنـد ی به کـار گ    ی و عمل  ی واقع يها  تیدر موقع 
   . کننددای پییاجرا

 در ارتباط بـا     زیبرانگ   متداول و چالش   يها  پرسش ،قسمت نیا در :پاسخ و پرسش .5
 ثبت  يندهای و فرآ  رمنقولی معاملات اموال غ   ی از مواد قانون الزام به ثبت رسم       کیهر  
 نی ـا.  پاسـخ داده شـده اسـت   ي و کاربردقیطور دق  معاملات املاك مطرح و به  یرسم
 تـسلط   دنبالدانان که به       و حقوق  ی کارشناس يها   داوطلبان آزمون  ي برا ژهیو   به قسمت

   . خواهد بوددی هستند، مفی قانوناتی بر جزئشتریب
 و مطالـب  يدی ـ نکـات کل یطور خلاصه تمـام  به قسمت نیا :يبند  جمع و خلاصه .6

 يبند   را جمع  رمنقولی معاملات اموال غ   ی به ثبت رسم    از مواد قانون الزام    کیمهم هر   
 ادی ـ را بـه  ی و جـامع، نکـات اساس ـ  یطور کل   تا به  کند یکرده و به خوانندگان کمک م     

   . از مفاد و الزامات آن به دست آورندی و درك کاملاورندیب
) يا نـه یچهـار گز (ی از سـؤالات تـست   يا  مجموعـه  ،قسمت نیا در :یتست سؤالات .7

 نی تـدو  رمنقـول ی معاملات اموال غ   ی از مواد قانون الزام به ثبت رسم       کیهر  مرتبط با   
  کـه در ی و کـسان ی کارشناسيها   داوطلبان آزمون  ي برا ژهیو   سؤالات به  نیا. شده است 
 بـر   ط تـسل زانی ـ میابی جهت ارزدی ابزار مفکی سطح دانش خود هستند،   يصدد ارتقا 

   .مباحث مربوطه خواهد بود
 از کیمستندات مورد استفاده در هر       ،قسمت نیا در :الحاقات و پیوست ،ضمائم .8

 در یل ـی اطلاعـات تکم زی ـ و نرمنقولی معاملات اموال غ یمواد قانون الزام به ثبت رسم     
 و ابلاغ قرار بی قانون مزبور حسب تصو   یی اجرا يها  نامه  نییها و آ    خصوص دستورالعمل 

 از  ییا و اجر  ی عمل يها  تیر موقع  تا د  کند ی ضمائم به خوانندگان کمک م     نیا. ردیگ یم
   . کننديبردار ها بهره آن
 معـاملات  یقانون الزام به ثبت رسم ي جامع و کاربرد  يراهنما«کتاب است دیام

 مرجع معتبـر و     کی به   ،ي جامع و کاربرد   يبند  می تقس نیبا ارائه ا   ،»رمنقولیاموال غ 
 يهـا   لبـان آزمـون    و داوط  ،ی فعالان حوزه امـلاك، مـشاوران حقـوق        ی تمام ي برا دیمف

 نـه ی و تخـصص در زم ی سـطح آگـاه  يطور مؤثر به ارتقـا     شود و به   لی تبد یکارشناس
  .کند کمک رمنقولیغ  معاملات اموالیقانون الزام به ثبت رسم

  انسان بهر از است روشن قانون که  ارانی ادی بر سخن، نیا ختم به



 

  

 قدردانی و سپاس
 توزیـع  و انتـشار  و تولیـد  فرآینـد  در کـه  عزیزانی تمامی از را خود گزاري سپاس
 معـاملات امـوال   یقانون الزام به ثبت رسـم   ي جامع و کاربرد   يراهنما« کتـاب 

 نـوآور  گرانـسنگ  و وزیـن  انتـشارات  از ویژه  به ،باشند می آفرین  نقش »رمنقولیغ
 که با دقت    میکن ی در حوزه نشر، ابراز م     رگذاریعنوان ناشر ارزشمند و تأث      تهران به 
 يا  ستهی ـ کتـب مؤلـف، بـه شـکل شا         ری اثر را همچون سا    نی خود ا  يالاو همت و  
  .کنند می منتشر
سـرکار خـانم    ایـضاً    و فکور انتـشارات نـوآور، و         همی ف تیری مد ؛ایرنینص برادران از
 يبنـد    صفحه ش،یرای و پ،ی مراحل تا  ی که با حوصله، دقت و توجه در تمام        یگلیب

 مانهینـد، صـم   ا ه کـرد  یما را همراه ـ   کتاب   شیرای و و  يساز   و آماده  یآرائ  و صفحه 
  .میکن ی میتشکر و قدردان
 و ی دانـش حقـوق  ي است که در جهت ارتقـا      ییها  حاصل تلاش  ،رو پیش مجموعه
 کـه   میدواریام.  معاملات املاك صورت گرفته است     ی ثبت رسم  نهی در زم  ییاجرا
ن دانـان، و فعـالا       منبع مرجع در خدمت پژوهشگران، حقوق      کیعنوان     اثر، به  نیا

 ر و عـدالت د تی ـ امنت،ی شـفاف شبردی و در پ ردیحوزه ثبت اسناد و املاك قرار گ      
  .ي داشته باشد مؤثری سهمیمعاملات ملک

 ری در مـس   تأثیرگـذار  ی اثـر کوچـک، گـام      نی ـ که ا  داردمسئلت   متعال خداوند از
 در حـوزه ثبـت و امـلاك باشـد و بـه تکامـل و               یـی  و اجرا  ی دانش حقـوق   يارتقا
  در زمینـه   مانـدگار  و جاوید همیشه رانی ا زمانی کشور عز  یمل و ع  ی علم شرفتیپ
 .نماید کمک »رمنقولی معاملات اموال غیثبت رسم«

 شفافیت ارتقاي و حقوقی امنیت تحقق راستاي در را همگان اثر، این که آن امید
  .کند یاري املاك بازار در

  مباد تن یک زنده بر و بوم یندرا  مباد من تن نباشد ایران چو

  
  



  

  
 آغازین سخن
 بـه انـدازه ثبـت       زی ـچ   چی معاملات امـلاك، ه ـ    رییحال تغ  در و پیچیده دنیاي در
 ت،ی شـفاف  نی در تـضم   یاتی ـ نقـش ح   تواند ی نم رمنقولی معاملات اموال غ   یرسم
  .کند ایفا ی بودن روابط مالی و قانونتیامن
 يدیرکان کل  از ا  یکیعنوان     که به  رمنقولی معاملات اموال غ   یثبت رسم  به الزام قانون

طـور    اسـت، بـه      شـده  نی تـدو  رمنقـول ی امـوال غ   ی امـور ثبت ـ   ی نظام حقـوق   نیادیو بن 
   .کند ی در حوزه املاك کمک می به کاهش مشکلات و اختلافات حقوقيریچشمگ

 نظـام  کی ـ گـذار  هی نه تنها پا   رمنقولی معاملات اموال غ   یقانون الزام به ثبت رسم    
 انتقال  ي برا ی مرجع رسم  کی جادیا ا  املاك است، بلکه ب    نهی منظم در زم   یحقوق
 حقـوق   از تخلفات و نقـض     يریشگی پ ي را برا  ری مس ،ی ملک ي و قراردادها  تیمالک

 .سازد می هموار طرفین
 ،»رمنقولی معاملات اموال غ  یقانون الزام به ثبت رسم     ي جامع و کاربرد   يراهنما« کتاب
 قـانون  نی ـ ا و جـامع مـواد  قی دق لی به تحل  ،ی مرجع کامل و تخصص    کیعنوان    به

 ي و کاربردهـا   حاتی توض ـ ،ی بر منابع قـانون    هیپرداخته و ابعاد مختلف آن را با تک       
  .دهد می شرح یعمل
 مـشاوران   ،ی و تـسلط فعـالان حقـوق       یسطح آگاه  ارتقاي اثر، این انتشار از هدف

 ی رسـم  ی کارشناس يها   و داوطلبان آزمون   ي دادگستر یاملاك، کارشناسان رسم  
  . استرمنقولی معاملات اموال غی جوانب قانون الزام به ثبت رسمیبر تمام
گام   به  طور گام    به ،ی تخصص حاتی و توض  ی از واژگان حقوق   يریگ  با بهره  اثر، این در

 رمنقـول ی معـاملات امـوال غ  ی مواد مختلف قانون الزام بـه ثبـت رسـم       حیبه تشر 
 نکـات  کـاربردي،  هـاي   لمثـا  از استفاده با توانند  می خوانندگان .شود یپرداخته م 
 پیـدا  قـانون  این از تري  عمیق درك تستی سؤالات و متداول هاي  پرسش کلیدي،
 .ببرند بهره آن از عملی هاي موقعیت در مؤثر طور به و کرده
 ی بـه تمـام    ،يا   و حرفه  ی علم ي راهنما کی همچون   رو،  شیکه کتاب پ   است امید
 هستند، کمک کند تـا ضـمن         در ارتباط  ی و ثبت  ی حقوق يندهای که با فرآ   يافراد

 ی ثبـت رسـم  يندهای فرآي بهبود و ارتقا   ری در مس  ،ی قانون میتسلط کامل بر مفاه   
 کـشور  يصاد و اقت ـی توسعه نظام حقوقيمعاملات املاك گام بردارند و در راستا     

  . باشندمیسه
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  معاملات رسمی ثبت به الزام قانون

  غیرمنقول لاموا
  )نظام مصلحت صیتشخ مجمع ٢٦/٠٢/١٤٠٣ و مجلس ۰۶/۰۹/۱۴۰۱ مصوب(  

سـال پـس از      کی ـ :)منقـول  ری ـغ امـوال  معاملات یرسم ثبت به الزام قانون(1ماده
 قـانون هـر   نی ـ ا10 موضوع مادهیررسمی اسناد غی سامانه ساماندهی رسم يانداز  راه

 ای ـ نی ع ـتی ـ آن انتقـال مالک    جـه یت ن ای  که موضوع     قاعی اعم از عقد و ا     یعمل حقوق 
 انتقـال حـق   ای)  از دو سال شی مدت ب  ي برا ی رقب ای ياعم از عمر  (انتقال حق انتفاع    

 انعقاد عقد رهن در خصوص آنها و انعقـاد  زی منقول باشد و وقف و ن      ریارتفاق اموال غ  
 از دو سال و اجـاره بـه شـرط    شی مدت بي انتقال منافع اموال مذکور برا   دیعقود مف 
 از کل عرصـه  ی به صورت سهمنکهی فروش ساختمان اعم از ا    شی و هر نوع پ    کیلتم
 ثبـت  سـامانه  در دی ـ مـذکور، با ی اعمال حقـوق هی باشد و تعهد به انجام کل     انی اع ایو  

 ی راجع بـه اعمـال حقـوق     ي صورت دعاو  نی ا ری اسناد به ثبت برسد، در غ      کیالکترون
 مـوارد مـذکور     دی ـ کـه مف   ی در بخش  مذکور که ثبت نشده باشد و ادله راجع به آنها،         

 قابل استماع نبوده و فاقد اعتبار است        ي و داور  ی شبه قضائ  ،یاست، نزد مراجع قضائ   
 در  یی تقاضـا  ای ی حقوق ي دعوا ای يفری ک تی شکا چیه ن،ی استرداد عوض  يو جز دعوا  

 ر،ی ـ انتقـال مـال غ     تی شـکا  لی و اسناد مربوط به آن از قب       یخصوص آن عمل حقوق   
 سـند  می الـزام بـه تنظ ـ  ت،ی ـ مالکی معامله، ابطال سـند رسـم  ذی تنف ای اثبات   يدعوا
 ذکور تعهدات منـدرج در آن در مراجـع م ـ  ي و الزام به اجرادی هی تخل د،ی  خلَع ،یرسم

 چی مـذکور در ه ـ    ی اسناد ثبت نشده راجع به اعمال حقـوق        نیهمچن. ستیمسموع ن 
 سـاله شـشم توسـعه     قـانون برنامـه پـنج   29 موضوع ماده ی اجرائ يها   از دستگاه  کی

 14/12/1395 مــصوب رانیــ ای اســلامي جمهــوری و فرهنگــی اجتمــاع،ياقتــصاد
 مالـک ملـک،   یص مـذکور فقـط شخ ـ  ي و اداری و در مراجع قـضائ     شود ی نم رفتهیپذ

 نی ـ که در دفتر املاك سازمان ثبت اسناد و امـلاك کـشور کـه از ا        شود یشناخته م 
 از مالـک  ای دهینام او به ثبت رس  ملک به  شود، ی م دهی نام »سازمان« قانون   نیپس در ا  
   . به ارث برده باشدیرسم
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 کـه   ي منقـول، در مـوارد     ری فسخ معاملات ثبت شده اموال غ      ذیتنف يدعوا :1تبصره
 ظرف پـانزده    نکهی است، مشروط بر ا    ي داور ای یی مرجع قضا  يثبت فسخ مستلزم رأ   

زده روز بعـد از آن   ارسـال و ظـرف پـان    یروز پس از اعمال حق فسخ اظهارنامه رسم       
 فسخ اقدام شود، مـسموع اسـت هـر چنـد فـسخ ثبـت       ذی تنفينسبت به طرح دعوا  

  .باشد نشده
 قـرارداد  نی گردد که اگـر طـرف  ی طراحيا   به گونه  دی اسناد با  کیالکترون ثبت سامانه

 تـا  ای ـ موعد پرداخت ثمن و ای مهلت اعمال حق فسخ  انی تا پا  هیال  شرط کنند منتقل  
 ماده  نی موضوع ا  ی بوده حق انجام اعمال حقوق     نیمورد توافق طرف   که   يگریموعد د 

   . شده فراهم نباشدنییرا ندارد، امکان انتقال مورد معامله در مهلت تع
 انفساخ به شـخص  ای مورد معامله را قبل از ثبت فسخ هیال چنانچه منتقل  حال هر در
 حـق فـسخ   يو ،ي بعـد ی منتقل کرده باشد و در عمل حقوق     ی به صورت رسم   یثالث

 انتقال در حکم تلف مورد معامله بوده        نی معامله، اقاله نشده باشد، ا     اینداشته باشد و    
 صـورت  نی ـ که در استی ن ي انفساخ موجب انحلال قرارداد بعد     ایو اعمال حق فسخ     

 مـذکور رجـوع     هی ـال   منقول به منتقـل    ری روز مال غ   متیدارنده حق فسخ مزبور به ق     
   .خواهد کرد
 يو تی ـملک بـه  مـال  نیع ـ نحـو  هـر  به ای باشد داشته فسخ حق هیال منتقل چنانچه
  .گردد یم مسترد )فسخ حق( دارنده اول دهنده انتقال به مال نیع باشد، درآمده
 وکالـت بلاعـزل انتقـال      می بـر تنظ ـ   ری ـالتحر  الثبت و حق    حق اتیمال زانیم :2تبصره
 معادل  یاسناد رسم  ماده در دفاتر     نی منقول موضوع ا   ری در خصوص اموال غ    تیمالک
 می تنظ ـخی انتقـال ملـک اسـت و چنانچـه ظـرف نـه مـاه از تـار            ی سند رسم  میتنظ

 مجـدد  به پرداخت    ازی انتقال بدون ن   یوکالتنامه اموال مذکور منتقل شود سند رسم      
  .شود می میتنظ الثبت  نقل و انتقال ملک و حقاتیمال

 مـذکور،   یر گواه  حصر وراثت مکلف است پس از صدو       یگواه صدور مرجع :3تبصره
 اسـناد جهـت درج در       کی ـ در سامانه ثبت الکترون    ی نسخه از آن را به صورت آن       کی

  .دینما ي املاك بارگذارکیدفتر الکترون
الاجـرا شـدن      که پـس از لازم     ی منقول ریدر خصوص اموال غ    ماده نیا مفاد :4تبصره

 تی ـر سند مالک صدوخی از تارشود ی آنها صادر مي حدنگار براتی قانون سند مالک نیا
  .باشد  نشدهيانداز  قانون راهنی ا10 است، هر چند سامانه موضوع مادهيمذکور، مجر
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 تی ـ ملک زیو ن ( ماده   نی موضوع ا  یمستندات اعمال حقوق   به مربوط يدعاو :5تبصره
 در  دهی قانون محقـق شـده و بـه ثبـت نرس ـ           نیالاجراء شدن ا    که قبل از لازم   ) و حق 
 کـه   يا نامـه  نیـی  مـستندات مطـابق آ     نی ـ ا تی ـقطع قابل استماع اسـت کـه        یصورت
  .باشد حرزم ي وصی و به تشخرسد ی مهی قوه قضائسی رئبیتصو به

 ثبت نشده ی اعمال حقوقنی عوضای استرداد عوض    يدر دعوا  یقضائ مرجع :6تبصره
 حکـم بـه اسـترداد       نی تبادل عوض  ای عوض   می ماده در صورت احراز تسل     نیموضوع ا 

  .کند می رد را دعوا عدم احرازخواهد داد و در صورت 
 یدفـاتر اسـناد رسـم     ):  منقـول  ری معاملات اموال غ   یرسم ثبت به الزام قانون(2ماده

 اشخاص  ی خصوص ي معامله، اسناد مربوط به قراردادها     نیمکلفند به درخواست طرف   
 و امثال آن را نامه  عهی قولنامه، مبا  ع،ی تعهد به ب   لی منقول از قب   ریدر خصوص اموال غ   

 و  نی طـرف  افـق  ثمـن مـورد تو     قی ـ مبلغ دق  دی صورت با  نیدر ا . ندی و ثبت نما   میتنظ
 اقساط ثمـن و زمـان پرداخـت آن،          ینیب  شی شروط مورد نظر آنها اعم از پ       نیهمچن
.  مقررات مربوط در سند درج گـردد       تی اسقاط آن با رعا    ای انحلال و فسخ     ینیب  شیپ

 نـه ی و هز  ری ـالتحر  ت، حـق  الثب ـ   حـق  لی ـ از قب  یمأخذ محاسبه عوارض و وجوه قـانون      
 يهـا   اتی قانون مال  64 ماده 3 مذکور تابع حکم مندرج در تبصره      ي قراردادها یدادرس
  .باشد یم یمعاملات ارزش) 31/04/1394 (ی اصلاحمیمستق
دلالان معـاملات   ):  منقـول  ری ـ معـاملات امـوال غ     یرسـم  ثبت به الزام قانون(3ماده

 مکلفنـد پـس از مـذاکره    یعـاملات ملک ـ  ميها املاك اعم از مشاوران املاك و بنگاه  
 اسناد اقـدام و     کی قرارداد در سامانه ثبت الکترون     سینو  شی نسبت به درج پ    یمقدمات
 مـنعکس  ی بـه دفـاتر اسـناد رسـم    ی سـند رسـم  می مذکور را جهت تنظ سینو  شیپ
 یچگـونگ . ستی ـ نی مردم به دفاتر اسناد رسـم می امر مانع مراجعه مستق  نیا. ندینما

نه مذکور و ارتباط دلالان معاملات املاك اعـم از مـشاوران امـلاك و               اتصال به ساما  
 ـ  می و تقـس   ی با دفاتر اسناد رسم    ی معاملات ملک  يها  بنگاه  دفـاتر مـذکور   نی اسـناد ب
 قـانون توسـط   نی ـالاجرا شـدن ا      از لازم  ماه است که ظرف سه      يا  نامه  نییموجب آ  به

 هی ـ ته يت و راه و شهرسـاز      صنعت، معدن و تجـار     يها   وزارتخانه يسازمان با همکار  
  .رسد یم هی قوه قضائسی رئبی و به تصوشود یم

 معـاملات   يهـا   معاملات املاك اعم از مشاوران املاك و بنگاه        دلالان تعرفه :1تبصره
 نی ـالاجـرا شـدن ا       ظرف سه ماه از لازم     ر،ی ز يارهای ضوابط و مع   تی با رعا  دی با یملک

 و  ي راه و شهرسـاز    ،ي دادگـستر  يهـا    مشترك سازمان، وزارتخانـه    شنهادیقانون به پ  
  :شود نییتع رانی وزأتی هبیصنعت معدن و تجارت و تصو
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ــر تعرفــه .1 ــانون 64مــاده موضــوع امــلاك یمعــاملات ارزش از یبیضــر اســاس ب  ق
  .شود نییتع میمستق يها اتیمال
 در مـاده  نیا موضوع دهیرس ثبت به يقراردادها سینو شیپ حجم سالانه نیانگیم .2
  .باشد اثرگذار ینزول یپلکان صورت به تعرفه نییتع بر ییایجغراف منطقه هر
  .شود نییتع معامله هر در یافتیدر تعرفه سقف مبلغ .3
 تعرفـه اثرگـذار نخواهـد بـود و     زانی ـ منییروز مورد معامله در تع  متیق حال هر در
ز  از آنها تحت هـر عنـوان ا  کی هر ای معامله نی با توافق طرفی حتی هر مبلغ افتیدر

 ماده،  نی قرارداد در سامانه موضوع ا     سینو  شیالزحمه درج پ     حق ای ریالتحر  جمله حق 
 ي نقـد  ي بـه جـزا    یمت حکـو  راتی ـممنوع است و متخلف با حکم شعب سازمان تعز        

  .شود می  محکومیافتیمعادل سه برابر مبلغ در
 قـانون، امکـان   نی ـالاجرا شدن ا  سال از لازمکیمکلف است ظرف   سازمان :2تبصره
 بـه سـامانه ثبـت       ی و حقـوق   یق ـی دلالان معاملات امـلاك و اشـخاص حق        یسترسد

 موضـوع  ی اسناد را به منظور انجام استعلامات مربوط و ثبت اعمال حقوق         کیالکترون
 ای ـ کـاهش    انبدون امک ـ ( و نمونه    کسانی ي قانون فقط در قالب قراردادها     نی ا 1ماده
در مورد امـلاك  ) املات املاك و دلالان مع  نی توسط متعامل  ي شروط قرارداد  شیافزا
 ی کـه قـصد ثبـت عمـل حقـوق          ی در صورت  نیمتعامل.  فراهم کند  ی سند رسم  يدارا

 مراجعـه   ی به دفاتر اسـناد رسـم      توانند ی مذکور را داشته باشند م     يها  خارج از قالب  
   .ندینما

 مفـاد  چـارچوب  در صـرفاً  نیمتعـامل  نیماب یف یحقوق عمل هرگونه انجام :3تبصره
  .است معتبر قانون نیا 1ماده
 یدفـاتر اسـناد رسـم     ):  منقـول  ری معاملات اموال غ   یرسم ثبت به الزام قانون(4ماده

 حـق  ای ـو ) انی ـعرصه و اع (نیموظفند هنگام ثبت هر گونه نقل و انتقال راجع به ع         
 و ي تجـار تی ـ از موقعی حقوق ناش ـای ی سرقفل ای شهیحق کسب و پ   ( محل   يواگذار
 نقـل و انتقـال     اتی ـ جدا از آن، مال    ای باشد   تیبا انتقال مالک   توأم   نکهیاعم از ا  ) يادار
 نقـل و    اتی ـو مال %) 5( به نرخ پنج درصـد       ی املاك را به مأخذ ارزش معاملات      یقطع

 صاحب حـق در  ای مالک ی اعلامیافتی محل را به مأخذ وجوه در   يانتقال حق واگذار  
 قی ـ از طر  نفع ي از ذ  محاسبه و نسبت به اخذ آن     %) 2( انتقال به نرخ دو درصد       خیتار

 اسناد  کی اقدام و مشخصات آن را در سامانه ثبت الکترون         کیسامانه پرداخت الکترون  
   .ندی نمادیق
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 محـل کمتـر از      ي معامله حق واگـذار    ی اعلام یافتیوجوه در  که یصورت در :1تبصره
 می مـستق يهـا  اتی قانون مال  64 ملک موضوع ماده   ی و پنج برابر ارزش معاملات     ستیب

   . استاتیم مذکور مأخذ محاسبه مالباشد رق
 امـلاك   ی ارزش معـاملات   زانی ـ مکلف است م   یی و دارا  ياقتصاد امور وزارت :2تبصره

 ـمی مستقيها  اتی قانون مال  64موضوع ماده   سـامانه ثبـت   قی ـ از طری را به صورت آن
 صـورت سـردفتر،   نی ـ اری ـ در غد،ی ـ اعلام نمای اسناد به دفاتر اسناد رسم کیالکترون

 در خـصوص  يهـد  تعهیال  و ثبت سند معامله بوده و سردفتر و منتقل     میتنظمجاز به   
   . نقل و انتقال ملک ندارنداتیمال
 نیسـازمان تـأم   ):  منقـول  ری ـ معـاملات امـوال غ     یرسـم  ثبـت  به الزام قانون(5ماده
 قانون با اتـصال  نیالاجرا شدن ا  سال از لازمکی مکلف است حداکثر ظرف     یاجتماع

 ـ         کی ـترونبه سـامانه ثبـت الک       شـخص   ی بـده  زانی ـ م ی اسـناد نـسبت بـه اعـلام آن
 نی قـانون تـأم    37واگذارکننده ملک در خصوص ملک مـورد معاملـه، موضـوع مـاده            

 به منظور وصـول آن از  ي با اصلاحات و الحاقات بعد     03/04/1354 صوب م یاجتماع
 صورت سـردفتر مکلـف اسـت بـه          نی ا ری در غ  د،ی اقدام نما  ی دفاتر اسناد رسم   قیطر
 ری ـدر فـرض أخ   . دی ـ نما می انتقـال ملـک را تنظ ـ      ی سند رسـم   ن،یاست متعامل درخو
 امر مانع مراجعه    نیا.  ندارند ی بده نی در قبال ا   یتی مسئول چی و سردفتر ه   هیال  منتقل

   .ستی به انتقال دهنده ملک نی اجتماعنیسازمان تأم
 يهـا   دسـتگاه هی ـکل):  منقـول  ری ـمعاملات اموال غ   یرسم ثبت به الزام قانون(6ماده
 نقل و انتقال ملک منـوط بـه اعـلام نظـر آنهـا شـده اسـت،           نی که طبق قوان   یاجرائ

 قانون با اتصال به سامانه  نیالاجرا شدن ا     سال پس از لازم    کیمکلفند حداکثر ظرف    
 ـ کیثبت الکترون  . نـد یا اقـدام نم ی اسناد، نسبت به اعلام پاسخ استعلام به صـورت آن

 و سـند  یذکور به منزله جواز انجام معامله تلق ـ مقیعدم ارسال پاسخ استعلام به طر   
 می تنظ ـ ی توسـط سـردفتر اسـناد رسـم        نی انتقال ملک به درخواست متعامل     یرسم
   .شود یم

) د( ماده به مجـازات مقـرر در بنـد           نیو کارکنان متخلف از حکم ا      مقامات :1تبصره
  .شوند یم  محکوم07/09/1372 مصوب ي به تخلفات اداریدگی قانون رس9ماده

 3 که مفاد ماده   ی اصل ی ثبت يها  و انتقال املاك واقع در پلاك      نقل مورد در :2تبصره
 ی در آن پـلاك اصـل  12/11/1393کـشور مـصوب   ) کاداسـتر (قانون جامع حـدنگار   

 يهـا    است، حسب مورد، مهلـت اعـلام نظـر وزارتخانـه           دهیصورت کامل اجرا نگرد    به
   .ست ماه اکی حداکثر ي راه و شهرسازای يجهاد کشاورز
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 یدفـاتر اسـناد رسـم     ):  منقـول  ری ـ معـاملات امـوال غ     یثبت رسـم   به الزام قانون(7ماده
 بر عهـده    ی که وصول آن طبق مقررات قانون      ی و عموم  ی وجوه دولت  افتی در يموظفند برا 

 سـازمان بـه صـورت       دیی ـ مورد تأ  یکی سامانه الکترون  قیآنها است، حقوق متعلقه را از طر      
   .ندی نمازی وارشود ی منیع کل کشور ميدار ه نزد خزانه کییها  حسابای به حساب یآن
 لهیوس ـ   قـانون بـه    نی ـالاجـرا شـدن ا       ماده ظرف سه ماه از لازم      نی ا یاجرائ نامه نییآ

 بی و بـه تـصو     شـود  ی م ـ هی ـ ته یـی  و دارا  ي وزارت امـور اقتـصاد     يسازمان با همکار  
  .رسد ی مرانیوز أتیه

 یمراجـع قـضائ   ):  منقـول  ری ـال غ  معـاملات امـو    یرسـم  ثبـت  به الزام قانون(8ماده
 یدگی رس ـي بـرا نی که به موجب قوانیصلاح ي مراجع ذ  ری شوراها و سا   ها  ونیسیکم

 ی قطع ـ ي و آرا  ماتیانـد، مکلفنـد تـصم        شـده  نیی تع ی و املاك و اراض    هیبه امور ابن  
 صـادره در  ی قطع ـ ي آرا نی و همچن ـ  ین ـی و سـلب هرگونـه حـق ع        جـاد یمربوط به ا  
 را بـا ذکـر مختـصات    ی بنا در مورد هر پـلاك ثبت ـ  بیر تخ ای ي کاربر رییخصوص تغ 
 ـ    قی از طر  ،ي موضوع رأ  ییایجغراف . نـد ی بـه سـازمان اعـلام نما       ی سامانه به صورت آن

. دی ـ امـلاك درج نما    کی در دفتر الکترون   یسازمان موظف است اطلاعات مذکور را آن      
  درجـه  يری ـ تعز يهـا    از مجـازات   یکی به   تی ماده موجب محکوم   نیتخلف از حکم ا   
   .شود ی م01/02/1392 مصوب ی قانون مجازات اسلام19شش موضوع ماده

 وارد  ی بـه دارنـده سـند رسـم        ی ماده خسارت  نی تخلف از ا   جهیدر نت  چنانچه :تبصره
 مـسئول جبـران خـسارات وارده بـه     ي قواعـد ضـمان قهـر   تی ـشود، متخلف بـا رعا  

   . استدهید انیز
 ای ـ از قـضات     کی ـهر  ):  منقول ری غ معاملات اموال  یرسم ثبت به الزام قانون(9ماده

 قانون  نی ا 1 از جمله موضوع ماده    ی که به مفاد اسناد رسم     ی عموم ای یمأموران دولت 
 قـانون  19 درجه شش موضوع ماده يری تعز يها   از مجازات  یکی اثر ندهند، به     بیترت

 ـ   ای ـ و چنانچـه در اثـر تخلـف مـأموران            شوند ی محکوم م  یمجازات اسلام   ه قـضات ب
 قواعـد  تی ـ وارد شـود، متخلـف بـا رعا     ی خـسارت  ی اسناد رسم  نفعان ي ذ ایدارندگان  
   . استدهید انی مسئول جبران خسارات وارده به زيضمان قهر

سازمان مکلـف اسـت     ):  منقول ریمعاملات اموال غ   یرسم ثبت به الزام قانون(10ماده
سـناد   ا یسـامانده « را بـا عنـوان       يا   قانون، سـامانه   نی ابلاغ ا  خی سال از تار   کیظرف  
 ـ   تی ـ مالک ن،ی ع ـ تی راجع به مالک   ي جهت ثبت ادعاها   »یرسمریغ  از دو  شی منـافع ب

 بـل  منقول و مستندات مربوط به آن که ق        ریسال و حق انتفاع و حق ارتفاق اموال غ        
   .دی نماجادی هستند، ای شده و فاقد سند رسمجادی سامانه مذکور ايانداز از راه


