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  دیفرآ                  کزان خاك انسان پاك دی که خاك آفرییبه نام خدا

  . اوستمحبت و تیعنالطف و  همه  و نیست،نام حضرت دوست که هرچه هست به
 لِی ـ تکم ي در راسـتا   تا  فرمود؛ تی عنا  مضاعف قی که توف  می قادر و توانا را شاکر و سپاسگزار       همتا، ی ب خداوند
 نخست کتـاب    شیرای و ، ساختمان ی نظام مهندس  يها   آزمون ی رشته شهرسازي   اختصاص يها   کتاب نِیتدو

امعـه هـدف قـرار گرفتـه و      ج عزیـزان کیکایتا در دسترس   تدوین نمایم    را   »يحقوق شهر و شهرساز   «
همــه  نظــرِ  و دقــتاهتمــام خــصوص، مــورد نیــ شــده در افی تــألهــاي ســایر کتــابانــشاءاالله همچــون 

  .هاي رشته شهرسازي باشد کننده در آزمون ویژه داوطلبان شرکت ارجمند، بهکنندگان  استفاده
 همچـون بنـده بـر        هم  شما شاید  اثر؛ نی ا ی گرام برداران بهره و   زیکنندگان عز    فکور کتاب، مطالعه   خوانندگان

 جـامع   کامل، که   شود  افتی در عرصه نشر     یفی و تأل  ینی تدو  حقوقی و فنی،   کتابِ  که کمتر  د باشی  باور نیا
 د باش ـنی ـ و اگر قرار بر ا.نبوده و نیست امر  نی از ا   مستثنی زی ن  حاضر کتاب، با این باور     و بدون نقص باشد   

 پایـدار  سـرفراز و  شهی ـ هم رانی ـ ا زمـان یکشور پهنـاور عز    نشرِ جامعه   می و نقص، تقد   بی بدون ع  یکه کتاب 
 مهـم اتفـاق   نی ـ حـادث و حاصـل نـشده و ا     ی حـداقل بـراي بنـده،      قی توف نی چن ، تا آخر عمر   دی شا گردد،
  .افتد نمی

 ـ ی نظـام مهندس ـ   يها   آزمون  تألیفی  منابع سایر همچون   زی ن کتاب نیا دارِ    و وام  ونی مـد  يزی ـ از هـر چ    شی؛ ب
 نشر نـوآور، ناشـر      شمندی و اند  می فه تیری مد رگذاری ارزشمند و تأث   ی و هماهنگ  يمکار ه ،ی همدل ،یهمراه
 و  ی مل ـ يهـا    با الهام از آمـوزه     بر همین اساس   .است  ساختمان ی نظام مهندس  هاي  آزمون  کتب یاختصاص

 دی ـ و تلاشگران انتشارات نـوآور، از تول       زانی همه عز  يها   از زحمات و تلاش     که دانم ی بر خود فرض م    ینید
 ،ایرنی آن مجموعـه گرانـسنگ و گرانقـدر، بـرادران نـص            ی عـال  تیری پخش؛ و به طور خاص مـد        و عیتا توز 
   .مینما  قدردانی  تشکر ومانهیصم

  نکه؛ی به ادی امبا
 در یفی تـأل يها  کتابری به مانند سازی، اثر حاضر ن)عج( موعودي امام زمان مهد   عصر ی توجهات آقا ول   هیدر سا 

 داوطلبان  ي برا ی، مورد توجه و اقبال جامعه هدف قرار گرفته و منبع موثق           ینظام مهندس  يها  رابطه با آزمون  
  حـائز اهمیـت دانـستن   جهـت در  هر چند کوچک یم بوده و گاي رشته شهرسازيها کننده در آزمون   شرکت

کـشور  سراسـر پهنـه گـستره    در  و عملیـاتی و اجرایـی شـدن مفـاد آن،         بـوده  »يحقوق شهر و شهرساز   «
  . باشد ایران همیشه آباد و سرافراز،زمانیعز

 یثی بـه حـد    کـردن  نی حاضر را با متبرك و مـز       کتاب هجري قمري،    1444به مناسبت ایام فاطمیه سال      
  اند؛  که فرموده)س(دخت نبوت، همسر ولایت و مادر امامت، بانوي دو عالم حضرت فاطمه زهراگوهربار از 

 نیخـدا انجـام دهـد، خداونـد بهتـر         هر کس عبادات و کارهاى خود را خالصانه بـراى           «
  ».دینما  مىریها و برکات خود را براى او تقد مصلحت

 عـصمت و  هـاي هـستی و نیـستی، بـانوي      مادر تمام خـوبی  به ساحت مقدسیتعال يبا استعانت از درگاه بار  
  .مینمائ  می تقدعلیها االله  حضرت فاطمه زهرا سلامطهارت

  
  يدی خورش1401 ماه آذر                                                                                                   

   آقداشیمی عظمحمد  
   خورشیدي1404 پاییز :سومویرایش 



  
  
  
  

  
رساند که    هاي این انتشارات، به استحضارتان می       نشر نوآور ضمن ارج نهادن و قدردانی از اعتماد شما به کتاب           

فان و مترجمان و کارگروه  همکاران این  سـازي و نـشر کتـاب، تمـامی      هاي مختلف آمـاده   انتشارات، اعم از مؤلّ
انـد   اند و تلاش کرده    کار بسته   سعی و همت خود را براي ارائه کتابی درخور و شایسته شما فرهیخته گرامی به              

ظـر محتـوایی و غنـاي علمـی و     هاي استاندارد یک کتاب خوب، هـم از ن  که اثري را ارائه نمایند که از حداقل      
 .فرهنگی و هم از نظر کیفیت شکلی و ساختاري آن، برخوردار باشد

هاي این انتشارات براي ارائه اثري با کمترین اشکال، باز هم احتمـال بـروز    رغم تمامی تلاش با این وجود، علی  
 از سـوي دیگـر،      .توان الزاماً مبراّ از نقص و اشکال دانست         ایراد و اشکال در کار وجود دارد و هیچ اثري را نمی           

م خوانندگان گرامی،   اي و اخلاقی خود و نیز بنابه اعتقاد راسخ به حقوق مسلّ             این انتشارت بنابه تعهدات حرفه    
ویژه از طریق فراخوان به خواننـدگان گرامـی، از هرگونـه اشـکال احتمـالی                  سعی دارد از هر طریق ممکن، به      

  .ها رفع نماید هاي بعدي آن ها و ویرایش ها را در چاپ هاي منتشره خود آگاه شده و آن کتاب
هاي محتـوایی    که حین مطالعه کتاب، با غلط لذا در این راستا، از شما فرهیخته گرامی تقاضا داریم درصورتی          

اي یادداشت نمایید و به صورت عکس،  و املایی برخورد نمودید، لطفاً این موارد را در کتاب و یا برگه جداگانه      
و یا اسکن ) تیکت(به همراه ذکر نام و شماره تماس خود، از طریق منوي بالاي سایت نوآور، قسمت پشتیبانی 

هـاي بعـدي      هـا و ویـرایش       واحد علمی ارسال نمایید، تا این موارد بررسی شده و در چاپ            کردن بارکد زیر به   
کتاب، اعمال و اصلاح گردد و باعث هرچه پربارترشدن محتواي کتاب و ارتقاء سطح کیفی، شکلی و ساختاري 

  .آن گردد
یخته و گرانقـدر، بـه منظـور        نشر نوآور، ضمن ابراز امتنان از این عمل متعهدانه و مسئولانه شما خواننده فره             

تقدیر و تشکر از این همدلی و همکاري علمی و فرهنگی، پس از بررسی کارشناسـان نـوآور، در صـورتی کـه                       
اصلاحات درست و بجا باشد، متناسب با میزان موارد ارسال شـده، بـه رسـم ادب و قدرشناسـی، کـدتخفیفی         

   .شود هاي نشر نوآور به شما ارائه می جهت خرید کتاب
کارهاي شـما عزیـزان      آورندگان کتاب، از هرگونه پیشنهادها، نظرات، انتقادات و راه          همچنین نشر نوآور و پدید    

   .نمایند در راستاي بهبود کتاب، و هرچه بهتر شدن سطح کیفی و علمی آن صمیمانه و مشتاقانه استقبال می
  .اشیدبا ما در ارتباط ب) تیکت(در همین راستا از طریق پشتیبانی سایت 

  



 

   اولفصل
  تعاریف، مفاهیم و اصطلاحات

  تعاریف و مفاهیم شهر و شهرسازي ۞
تدریج به حالت موات برگشته اعم از آنکه صاحب مشخصی              که سابقه عمران و احیا داشته و به        هایی  نیزم : بایر شهري  اراضی

  .باشد یا نداشتهداشته و 
گردد که سابقه عمران و احیا داشته و به تدریج به حالت موات درآمده بـدون در                   اطلاق می  هایی  نی به زم  ،اراضی بایر شهري  ـ  

   .نظر گرفتن مالکیت آن
کـار  اسـت و در آن   کـرده  را براي مدتی نامحـدود و نـامعلوم رهـا           مالک آن  . مالک دارد ولی مستحدثات ندارد     یی که ها  نیزمـ  

  1.کند نمی
 سـال متـوالی متـروك    5 مـدت   بـه موجـه  برداري بدون عذر  که سابقه احیا دارد ولی به علت اعراض یا عدم بهره      هایی  نیزمـ  

  .باشد مانده
ضـی دایـر    انـد و در حـال حاضـر ارا           که آنها را آباد و احیـا نمـوده         شود ی گفته م  هایی  نی به زم  ،اراضی دایر شهري   : دایر اراضی

  .باشند مشمول قانون زمین شهري فقط اراضی کشاورزي محصور و غیرمحصور می
  .دنباش برداري می  که احیا شده و مستمراً مورد بهرههایی نیزمـ 
  .شود ی آیش هم مهاي نیشامل زم  را گویند و )موات غیر(اراضی آباد ـ 

 ـموات، سابقه مالکیت مسلم دار    اراضی   فبر خلا  ،اراضی متروکه  : متروکه اراضی د و فعـلاً در آن کـشت و زرع و مـستحدثات             ن
  .است  و محرز است که مالک آن اعراض کردهشود یدیده نم
  . و در حکم موات استبوده جزوء اراضی مباحثه  وباشد مالک که اعراض آنها احراز شده  بلاریاراضی با : مخروبهاراضی
، و ههاي دریا، دریاچـه و جزیـر   کرانه  که در نتیجه پایین رفتن سطح آب یا هر نوع جریان آب درهایی نیزم : مستحدث یاراض
  .شوند ها، ظاهر یا ایجاد می نتیجه پایین رفتن آب یا خشک شدن تالاب یا در
 سـرانه ایـن اراضـی در ایـران          . مسکونی یا سکونتی گویند    شوند اراضی منظور   را که جهت سکونت      فضاهایی : مسکونی اراضی
  . مترمربع است50 تا 40حدود 
 اصطلاحات ثبتی اراضی مملوك ده را گویند که در مالکیت خصوصی اشخاص بـوده و ایـن واژه در مقابـل              در : مفروزي اراضی

   .شود میاراضی مشاعی ده استفاده 
  .دنباش  عمران و احیا نداشتهه که سابقشود ی گفته مهایی نی به زم،اراضی موات : مواتاراضی

  .ندا برداي ندارد و به صورت طبیعی باقی مانده  غیرآبادي که سابقه احیا و بهرههاي نیزمـ 
 کدام مشخص و معین باشـد و از حالـت اشـاعه و شـریک       نحوي که حصه هر    تقسیم مال غیرمنقول مشاع بین شرکاء به       :افراز

  .خارج گردد
  .ها تقسیم مال مشاع توسط ادارات ثبت یا دادگاه ـ افراز یعنی
  .تقسیم مال منقول و یا غیرمنقول، خواه به تراضی باشد یا به حکم دادگاه ـ افراز یعنی
  . مشاعاملاكمجزا نمودن سهم هر یک از شرکاي  ـ افراز یعنی

قاعـده آسـتانه   ریزي شهري و شهرسازي مفهوم آستانه خـدماتی یـا همـان     به طور کلی در برنامه     :ه خدماتی و جمعیتی   آستان
  : به قرار زیر استاستقرار کالاها و خدمات در مراکز سکونتگاهی

                                                                 
 .است است و اعراض مالک هم محرز نشده  باشد ولی محرز است که سابقه مالکیت داشته   ممکن است مالک معلوم نداشته،ریبازمین  .1
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طرف  کی از   ی آن واحد خدمات   يریگ د که شکل   وجود داشته باش   یتی حداقل جمع  کی دی با ی هر واحد خدمات   يریگ  شکل يبرا«
  ». شهروندان را برآورده سازدازی ننیمأامکان ت  مناسب شهروندان به آن فراهم شود وی دسترسگرید صرفه باشد و از طرف به

 از اراضـی، جهـت احـداث        يبـردار    هماهنگ و ضروري است که براي امکان بهره        يها  تیفعال  از اي  مجموعه : زمین سازي  آماده
 و عمدتاً برحسب ضـرورت، شـامل        ردیگ یهاي عمومی صورت م     واحدهاي مسکونی و تأسیسات وابسته به آنها و رفع نیازمندي         

  .باشد ی مخابرات م و گاز، برقب، فاضلا،هاي آبرسانی هاي عبور و مرور، شبکه تسطیح زمین، ایجاد شبکه
 .بنـا، اهمیـت دارد   حیـات اجتمـاعی بـه نـسبت تجدیـد      هـاي شـهري، تجدیـد    احیاي بافتسازي یا   زنده  در باز  :سازي  زنده  باز
ها و روابط اجتماعی امـري پیچیـده اسـت و         ترین سیاست نوسازي است، زیرا تقویت و توانبخشی فعالیت          پیچیده سازي  زنده  باز

   1.پذیرد به دشواري انجام میهاي شهري،  اصولاً از میان برداشتن عناصر مزاحم و محو عوامل مخرب در میان بافت
هـا و   هـاي مخروبـه، زاغـه    هاي شهري است که شـامل محلـه    به معنی تخریب و از نو ساختن ابنیه یا بافت        ،بازسازي :بازسازي
  .شود هاي آلونکی درون یا حاشیه شهرها می محوطه

 يهدف انطباق با شرایط جدید و ارضـاي نیازهـا         با  دیمی   عناصر جدید به جاي عناصر ق      ۀبازسازي، جانشین کردن نظام یافت    ـ  
  .شهروندان است

هاي تجاري یا مسکونی با کیفیت        هاي شهري و ایجاد کاربري       به دست آوردن زمین در درون بافت       براي :بازیافت زمین شهري  
هـاي مخروبـه درون شـهرها، نـواحی صـنعتی،          دیـد، بافـت   بهتر در آنها، یا براي احداث پارك و مراکز فرهنگی و اجتمـاعی ج             

 که اصـطلاحاً بـه آن       شوند، ی و از نو ساخته م     شوند یهاي قدیمی، شناسایی و تخریب م       آهن و فرودگاه   هاي راه   کاراژها، ایستگاه 
   .شود یبازیافت زمین شهري گفته م

   .کند یر یک محله رسیدگی مشهر و شهرداري که به امو  قسمتی از و همچنینکوچه  محله،کوي، :برزن
 بهتـر،   یط ـی مح جـاد ی ا قی ـ از طر  نانی شهرنـش  شی رفـاه و آسـا     نی عبارت است از تـأم     ي شهر يزیر برنامه :ي شهر يزیر برنامه

  .رتریثرتر، و دلپذؤتر، م تر، آسان مساعدتر، سالم
ماننـد    به و زنده استجود موکی است که شهر مانند   ، این آن  ییای است و علت پو    ای زنده و پو   تی فعال کی ي شهر يزیر برنامهـ  
   .دهد ی را پوشش مي شهري، عملکردها)ي شهریتمام زندگ(ها تی از فعالیعی وسفی که طدینما ی عمل مستمی سکی

  . قرار دارددهبندي زمین که بین چند گذر محصور ش قطعه و یا  واحد ساخت و ساز شهري کوچکیک : شهريبلوك
الاضلاعی که دو ضلع آن از دو گذر متقاطع تشکیل شده و طول آن توسـط شـهرداري مـشخص                     پخ قاعده مثلث متساوي    :پخ
A( در گذرهاي عمود بر هم، طول پخ برابر است با مجموع عرض دو گذر تقسیم بر ده یعنی .گردد می B+

10(  
 در تقـسیمات ثبتـی، قطعـات اصـلی، فرعـی و مـورد نظـر را        که شود یهایی گفته م پلاك ثبتی به مجموع شماره : ثبتی پلاك

  .نمایند مشخص می
  .باشد  و به قطعات کوچکتر تفکیک نشدهبودهدانگ  پلاك ثبتی عبارت است از یک ملک که داراي یک سند مالکیت ششـ 

  .شود ی مانی که معمولاً در شهرها به هکتار بنی از زمینی معزانی به متی نسبت تعداد جمع عبارت است از،تراکم :تراکم
 بر سر   ي شهر زانیر  برنامه نی گرچه ب  .شود  بندي می   میدو نوع خالص و ناخالص تقس     معمولاً به    ی مسکون تراکم :یتراکم مسکون 

 ی است که منظور از تراکم مسکون      نی قابل قبول ا   فی توص یظر وجود ندارد، ول    خالص و ناخالص، اتفاق ن     ی تراکم مسکون  فیتعر
 یباشد و مقـصود از تـراکم مـسکون           است که صرفاً به خاطر سکونت در نظر گرفته شده          ی به اراض  تیخالص، نسبت تعداد جمع   

 وابـسته بـه آن   يهـا  يازمنـد ی و نی مـسکون ي واحـدها اسـتفاده  اسـت کـه بـه    ی به کـل اراض ـ تیناخالص، نسبت تعداد جمع   
   .است دهیرس

                                                                 
  :سازي عبارتند از هزند  در بازشهروندان از مشارکت حاصله نتایج .1
  .باشد  تا جامعه نیز سود بردهکند ی در این زمینه مالک زمین یا ملک با به کارگیري سرمایه عمومی، اقدام به نوسازي یا بهسازي م، تغییر نقش سازنده)الف
هـاي شـهري     زمـین توان یرش املاك عمومی، م از طریق عرضه کردن زمین معوض براي بناهاي مخروبه و گست     شهروندانهاي شهري، با مشارکت        تجهیز زمین  )ب

  .را تجهیز کرد
الوصول به صورت تجمیع، ذخیره اراضی را براي تولیـد مـسکن یـا تـسهیلات         هاي سهل    با تصاحب زمین   توانند یهاي نوسازي م   هاي نوسازي، تعاونی    ایجاد تعاونی  )ج

  .عمومی افزایش دهند
  .شهروندانگیري از امکانات مشارکتی  هاي فرسوده، با بهره  تجمیع بلوكهاي معوض یا یکپارچه کردن و نی ساماندهی زم)د
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   عبارت است از تقسیم قطعه زمینی به مشخصات ثبتی و دسترسی معین به دو یا چند قطعـه کـوچکتر، بـه                       ،تفکیک :تفکیک
   .اي باشند طوري که هر کدام از اجزاي تقسیم داراي هویت ثبتی و دسترسی جداگانه

هـاي تجـاري بـه چنـدین مغـازه مفهـوم         چندین واحد آپارتمانی یا در مجموعهحسب تقسیم آن به تفکیک در ساختمان بر  ـ  
اي در کالبد فضایی شهر        اهمیت تفکیک در شهرسازي، از این جهت است که میزان و ابعاد تفکیک تأثیر تعیین کننده                .یابد  می

  1.باشد یاملاك و مستغلات شهري نیز مهاي بازار  ها نشانگر گرایش آپارتمان داشته و از طرفی میزان و ابعاد تفکیک اراضی و
هـا، مراتـع،      هـا، دره     است از تهیه و نمایش شکل قطعات زمین و موقعیت عوارض آن نظیر کـوه               عبارت،  توپوگرافی :توپوگرافی
  2.ها و غیره ساختمان

وارض طبیعـی و مـصنوعی زمـین    برداشت و نمایش شکل قطعات زمین و محاسبه مساحت آنها و تعیین شکل و موقعیت ع ــ  
  .باشد یم

نماید و واژه توپولوژي بیـشتر مربـوط           واژه توپوگرافی مکان دقیق فیزیکی و شکل عوارض جغرافیایی را توصیف می            :توپولوژي
  .به روابط عوارض جغرافیایی است

و غیـره تحـت حفاظـت    ) ایمنی یا امنیتـی (اف عملکردهاي خاص اي از اراضی که در اطر     عبارت است از محدوده    حریم :حریم
  .باشد ی از اراضی مذکور منوط به رعایت ضوابط حریم مربوطه ميبردار قرار گرفته و هرگونه ساخت و ساز، کاربري و بهره

  3.د که براي کمال انتفاع از آن، ضرورت دار است مقداري از اراضی اطراف ملک، قنات، نهر و امثال آنـ حریم
در شهرهایی که طرح جامع یا هادي براي آنهـا تهیـه شـده و بـه تـصویب مراجـع ذیـربط رسـیده و در آنهـا، محـدوده                               ـ  

 در مـورد    . حریم شهر همان محـدوده اسـتحفاظی یـا حـوزه نفـوذي اسـت               .است  استحفاظی یا حوزه نفوذ مشخص گردیده     
باشد، حریم شـهر   شده، محدوده استحفاظی تعیین نشده       ادی يها  شهرهایی که بدون طرح جامع یا هادي بوده و یا در طرح           

  .گردد  قانون شهرداري تعیین می99بر اساس ماده
 کننـده     حـریم تعریـف    .باشند  هاي محدود نشانگر عدم تداوم می       هاي نامحدود مبین تداوم هستند، عرصه       ـ در حالی که عرصه    
 حریم بصري و فـضائی      نی تأم .منیت، تنوع، انتخاب و آزادي است      اساس به وجود آورنده هویت، ایمنی و ا        فضا و زمان و بر این     

  .هاي خودي است  خصوصیات سکونتگاهترین از اساسی
 به معناي مختلفی به کار رفتـه اسـت؛ آنچـه کـه در فارسـی باسـتان بـه آن خـشت یـا خـشی                         شهر در متون قدیمی    :خشتر
 فارسی شهر نیـز از     واژه . این واژه به صورت خشتر آمده است        در اوستا  .وده است ب) قلمرو پادشاه (معنی پادشاهی   اند، به   گفته  می

  . اوستایی است همین واژه
 ي شـهر  يمای عناصر س  نیتر  خط آسمان از مهم    . جداره و آسمان از نظر ناظر است       ي بالا ی آسمان، مرز جدائ   خط : آسمان خط
  . و منظر در هر محل استمای ستی هورندهی و دربرگرود یشمار م به

ها و مقررات و قوانین شهري و شـهروندي حـاکم بـر زنـدگی                 تثبیت قواعد، رویه   یعنی،  دموکراسی شهري  : شهري دموکراسی
  .ها هاي شهرداري شهري و فعالیت

 که در آنجا دنیاي واقعـی       کند یواره یا ارگانیسیم معرفی م      م شهر را به عنوان اندا     شناسی شهري،    ریخت :شناسی شهري   ریخت
 از پویـایی نیروهـاي اقتـصادي و    ناشـی ) مادي( در اینجا تأکید بر دنیاي کالبدي.از فرایندهاي تغییر و تحول جدا نشدنی است  

 و یا تغییر شـکل  هاي معمول و متداولی را که شهرها بدان طریق ساخته     شناسی شهري قادر است روش       ریخت .اجتماعی است 
  .اند کشف و ارائه کند یافته

 این فرایند مبتنـی بـر       . سازواري زمین، فرایند تعیین قابلیت تناسب قطعه زمینی براي کاربري مشخص است            :سازواري زمین 
  4.هاي آتی بالقوه است فهرست سایت و همچنین برنامه کاربري

                                                                 
 .گویند میبه چند قطعه را تفکیک ) یک ملک( تبدیل و جداسازي یک قطعه زمین. 1
 .شوند یم  ان داده برجسته نشيها  سایه زدن و یا نقشه،ها با رسم خطوط منحنی میزان یا به کمک هاشور ها و بلندي  توپوگرافی، پستیيها در نقشه. 2
 .باشد یح نمی که با طبیعت حریم منافات دارد بدون اذن مالک صح،حریم در حکم ملک صاحب حریم است و تملک و تصرف در آن .3
  :ح استتحلیل سازواري داراي هفت مرحله، به شر. کند هاي مکان طرح موازنه برقرار می ها و محدودیت ها براي کاربري تحلیل سازواري میان فرصت. 4
  .هاي بالقوه زمین و تعیین نیازهاي هر کاربري شناسایی کاربري) الف
    .اند آوري شده برداري جمع شناختی و فرهنگی سایت که در طی فهرست مربوط کردن نیازهاي کاربري زمین با عوامل کالبدي، زیست) ب



  حقوق شهر و شهرسازي  12   

 

 محاسـبه و بـرآورد   ي بـرا ن،ی زمي کاربريزیر  برنامهندی است که در فرایی از ابزارهایکي، ی شهر يها سرانه :ي شهر يها سرانه
  .رود ی مختلف به کار ميها ي کاربرایها  تی فعالانی آن معی و توزیاراض

 زمـان، مـورد    انی ـ در جر  ي کاربر راتیی تغ سهی سنجش و مقا   ي برا ی و شاخص کم   اری مع ی به عنوان نوع   ن،ی زم يسرانه کاربر ـ  
  .ردیگ یاستفاده قرار م

 می تقـس ها، ي انواع کاربرنیی تعي است که برا ییها و الگوها     روش ها،  استی مجموعه س  ی کم انی تبلور و ب   نی زم يسرانه کاربر ـ  
  .دشو ی به کار گرفته مرهی و غي کاربري استانداردهانی تدو،يبند ها، ضوابط منطقه تی فعالیی فضاعیتوز ،یاراض

  .هاي زیستی خانوار است اي از فعالیت ، مجموعه تري از مسکن دارد و منظور از آن مفهوم گسترده، سکونت :سکونت
   1.باشد می آن ي و چشم قادر به تماشادیآ ی مدهی که به د است از شهری تمام عوامل،شهري مایس :ي و منظر شهرمایس
 طی اسـت کـه مح ـ  ییها   و مکان  ها  ابانیها، خ    به مجموعه ساختمان   ي و ساختار  ي بصر دنی بخش یکپارچگی هنر   يشهرمنظر  ـ  

 و  مای دو مفهـوم س ـ    .اسـت    سـاخته شـده    ری غ يها و فضاها     از مجموعه ساختمان   شی ب يزی چ ي منظر شهر  .سازند ی را م  يشهر
  .شوند  می  معنا و مفهوم و باهم به کار بردهکی اکثراً به يمنظر شهر

ادارة تـصفیه داراي  ) ب(و صـندوق   ) الـف (یک شرکت تجاري داراي شخص حقوقی اسـت یـا مـثلاً صـندوق                :شخص حقوقی 
حقوق خـصوصی    و در     مجلسن و مؤسسات عمومی    ،شخص حقوقی در حقوق عمومی مانند دولت       .باشند شخصیت حقوقی می  

  .ها ها و انجمن مانند شرکت
 کـه در محـدوده   ی اسـت بـا حـدود قـانون    ی شـهر مکـان  ران،ی ـ اي کـشور ماتی و ضوابط تقـس فی قانون تعار  4طبق ماده  :شهر
 خاص خود اسـت،     يها  یژگی با و  ییمای س ي عوامل دارا  ری اشتغال و سا   ،ی مشخص واقع شده و از نظر بافت ساختمان        ییایجغراف

 اشـتغال داشـته و در       ي ادار يهـا  تیت، صنعت، خدمات و فعال     آن در مشاغل کسب، تجار     یمی ساکنان دا  تی که اکثر  يبه طور 
   . برخوردارندی نسبیی از خودکفاي خدمات شهرنهیزم
 گفتنـد  ی م ـی شهر را مکان 1365 تا سال    رانی که در ا   ي به نحو  . آن است  ي عدد فی از شهر، تعر   جی را يها فی از انواع تعر   یکـ ی 

   . باشدي شهرداريد که داراوشی گفته میی به بعد، شهر به جاخیار هزار نفر باشد و از آن ت5 از شی آن بتیکه جمع
 رهی ـ و غاجـات ی و احتازهـا ی نه،ی سـرما د،ی ـ ابـزار تول ت،یجامعه شناسان از جمله انگلس و مارکس، شهر را محل تمرکز جمع         ـ  
  .است  در آنجا صورت گرفته،ی کار اجتماعمی تقسه کدانند یم
 را  ي شـهر  ی کـه زنـدگ    داننـد  ی م ـ ییهـا و بناهـا     ها، دستگاه   ساختمان ها، ابانی از خ  ینوع مص يا دانان، شهر را منظره    یجغرافـ  

  .سازد ی مریپذ امکان
 غالـب  شتی که معشود ی اطلاق میی و از نظر اقتصاددانان، شهر به جاکنند ی مفی شهر را با توجه به قدمت آن، تعرمورخان،ـ  

  . نباشدي کشاورزهیساکنان آن، بر پا
 بر این اساس ملاك تـشخیص شـهر در          .دانند  ان تعداد جمعیت یک نقطه را، ملاك شهري بودن آن نقطه می           شناس  ـ جمعیت   

 در ایالات متحـده و مکزیـک   . ساکن است که مشابه ملاك جمعیتی در آلمان، جمهوري چک و ترکیه است             نفر 2000فرانسه  
  .نده شهري و یا روستایی بودن یک نقطه استکن  نفر مشخص1500 نفر و در ایرلند 5000 هلند و یونان  نفر، در2500

 کالبـد،  ی کـه متـشکل از سـه مولفـه اصـل     داننـد  ی م ـ يا  افتهی سازمان   دهیچی شهر را مجموعه پ    ،ي شهر ی طراح شمندانیاندـ  
  . و تحول استریی در حال تغوستهی که پباشد، ی متیتصورات و فعال

   .کند ی و فکر کردن را آغاز مدهیکش نی که بشر دست از زمدانند ی میشهرشناسان شهر را محلـ 
                                                                                                                                                                                                                     

  . کالبدي مربوط هستند-ي کاربري زمین و محیط زیستیهاي خاص ترسیم شده روي نقشه که به نیازها شناسایی ارتباط میان پدیده) پ
هـاي کـاربري    هـاي فرصـت   بندي سازواري، این مرحله باید به تدوین نقشه بندي به منظور درجه هاي مطلوب و تنظیم معیارهاي رتبه    ترسیم نقشه تجانس پدیده   ) ت

    .زمین بینجامد
 هـستند کـه بایـد      کالبدي موانع در واقع نواحی حساس به لحاظ زیست محیطی یا فرهنگی      -هاي زیستی هاي بالقوه زمین و فرایند      شناسایی موانع میان کاربري   ) ث

هاي کمیاب یا منحصر به فـرد طبیعـی و فرهنگـی، از سـاخت و سـاز یـا توسـعه در آنهـا                   به دلایلی چون تهدید سلامتی و امنیت یا رفاه انسان، یا دارا بودن ویژگی             
    .ممانعت به عمل آید

    .زا براي هر کاربري زمین ها به منظور شناسایی سازواري درون هاي موانع و فرصت گذاري نقشه همروي ) ج
  .هاي گوناگون زمین تهیه نقشه ترکیبی سایت از بیشترین سازواري کاربري) چ
 . و نشاط گردديد شود و سبب شاپرده به ذهن سد،ی آدهی است که به دنیتوان گفت ا ی شهر ميمای که درباره سیاز جمله نکات .1
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  .شود که معیشت غالب ساکنان آن بر پایه کشاورزي نباشد ـ از نظر اقتصاددانان شهر به جایی اطلاق می
 در . متفـاوت بـوده اسـت   1375 تـا  1335هـاي   ـ در ایران، جایی که به طور رسمی شهر شناخته شده است، طی سرشـماري         

 1345هـاي    در سرشماري سال.است  نفر بوده 5000 اطلاق شده که جمعیت آن معادل        ، شهر به جایی   1335سرشماري سال   
بـدون در نظـر   (هـا    نفر جمعیت داشته باشد، علاوه بر این کلیه مراکز شهرستان          5000 شهر به جایی اطلاق شده که        1355و  

 نفـر از تعریـف حـذف شـده          5000 دارا بودن جمعیت     1365 در سرشماري سال     .اند  شهر محسوب شده  ) گرفتن جمعیت آنها  
 این تغییر با توجـه بـه تعریـف شـهر در             . زمان سرشماري داراي شهرداري باشد     است و شهر به جایی اطلاق شده است که در         

 کلیه نقاط داراي شهرداري در زمان تصویب قانون را شهر دانسته و ایجـاد               قانون جدید تقسیمات کشوري ایجاد شد که در آن        
 1375 در سرشماري سـال      . نموده است   جمعیت  نفر 10000حداقل  یگر را در آینده موکول به داشتن        اي د   شهرداري در نقطه  

  1. روستا شده استنیز این تعریف، یعنی دارا بودن شهرداري، ملاك تفکیک شهر از
هرسـازي و معمـاري   عـالی ش   که در چهار چوب طرح مـصوب شـوراي        شود یشهر جدید به نقاط جمعیتی گفته م       :شهر جدید 

هـا و    بـه اضـافه سـاختمان    هـزار نفـر    سـی اسـکان حـداقل     ایران در خارج از محدوده قانونی و حریم استحفاظی شهرها براي            
  .شود ی مینیب شیاجتماعی و اقتصادي ساکنان آن پ  خدماتی، تأسیسات مورد نیاز عمومی،

هاي اجتماعی و کالبدي خـویش        داوم و پیوسته در حال ایجاد و بهبود محیط         شهري است که به طور م      ، سالم شهر : سالم شهر
  .دهد است و منابع اجتماعی خود را گسترش می

دهد تا در اجراي همـه عملکردهـاي زنـدگی اجتمـاعی و پـرورش                 شهر سالم این امکان و فرصت را در اختیار مردم قرار می           ـ  
  . از یکدیگر حمایت و پشتیبانی کنند بالقوه خود به طور متقابلايه حداکثر توانایی
 شهر سالم، شهري اسـت کـه محـیطش را          ؛هاي شهر سالم است      سازمان بهداشت جهانی که متولی اصلی پروژه       ـ براساس نظر  

هـاي فـردي     بـردن توانـایی    دیگر را جهـت بـالا     ک ـدهد، به طوري که مـردم بتواننـد ی          بخشد و منابعش را توسعه می      می بهبود
  .پشتیبانی کنند

  .دار امور شهر است و شهردار در رأس آن قرار دارد اي که عهده اداره :شهرداري
 ،هاي عمومی و روشنایی و تقـسیم آب و غیـره   پارك  ها، ابانیاي است که در هر شهر براي احداث و پاکیزه نگهداشتن خ   ادارهـ  

  .شود یماداره  وزارت کشور زیر نظر و اختهپردتحت نظر انجمن شهر و به ریاست شهردار به اجراي وظیفه 
دار اداره امور محلـی و    و عهدهشود ی عمومی و غیردولتی است که به موجب قانون در شهرها تشکیل م          يا  مؤسسه ـ شهرداري؛ 

  .باشد یارائه خدمات عمومی به شهروندان و سکنه شهري م
یست و از آغاز شهرنشینی انسان و روي آوردن او به تمدن وجود داشته است،          اي نوظهور ن    اگرچه شهرسازي پدیده   :يشهرساز

 میلادي با انتشار کتاب آلمانی شهرسازي توسط رینهـارد بومـستر بـه کـار                1876اما اصطلاح شهرسازي نخستین بار در سال        
  .گرفته شد

دنبـال مـشکلات نـشأت گرفتـه از انقـلاب       و بـه  يلادی م 1910 بار در سال     نی علم و رشته اول    کی به عنوان    يواژه شهرساز ـ  
  . مطرح شدی صنعتمیعظ
 واژه در   نی ـ ا . شـد  رانی ـ ا يا   حرفه اتی وارد ادب  يدی خورش ستبی در دهه    آلمانی ه واژ کی است که در برابر      يا   واژه يشهرسازـ  

 تی ـا و فعال   فـض  می تنظ ـ قی ـ و بـه مفهـوم مداخلـه در شـهر از طر            ي شهر يزیر   است از برنامه   یحصحی چندان نه هواقع ترجم 
  . ساکنان استی زندگتیفیمنظور بهبود ک به
 ي به شهرساز سازند، ی آن شهرها را بهتر م     هلی به وس  ي امور شهر  نی که متخصص  يدی ارزشمند و مف   ریها و تداب     روش همجموعـ  
   . شهرها شهرت داردقی علم تنسای

 با بـه حـداقل رسـاندن    ي و اقتصاد  ی اجتماع جاتای و توسعه شهرها با در نظر گرفتن احت        يزیر   مطالعه طرح  یعني ی شهرسازـ  
  .ي شهرتی جمعیم عمويازهای به نییگو  و پاسخيمشکلات شهر
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