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ت کمتـر از  ی جامع با جمع   يها  ب طرح ی و تصو  یبررس
  177..................................................ست هزار نفر یدو

 و  یابی ـ مکان ،یسـنج    طرح امکـان   هیشرح خدمات ته  
  178.................................. کشور يها احداث باغستان 

 يهـا    در طـرح   ینیعلوم د  مدارس   یابی مکان نامه  نییآ
  184....................................................توسعه و عمران  

  ICZM(....185( کپارچه سواحل کشور  یت یریطرح مد
 1390مصوبات سال   : قسمت پنجم / بخش اول 

  186.................................................1395تا 
 بی و تـصو ی بررس ـاری ـ اخت ضی تفـو  9 بنـد    هیاصلاح
  186..... هزار نفر  کصدی کمتر از   تی  با جمعيها  طرح

  187......ي  و منظر شهرمای سیف ی کيسند جامع ارتقا
 و منظـر    مای س یفی سند جامع ارتقا ک    فی تعر هیلاحاص

  187..................................................................يشهر
ضــوابط و مقــررات مربــوط بــه احــداث نمازخانــه در 

  191...........................ی  و خدماتي تجار،ي اماکن ادار 
 و  ي شهرسـاز  تی ـ هو یابی ـ باز يها    ضوابط و شاخص  

  193.....................................ی ران ی ا-ی  اسلاميمعمار
 کمتـر از  تی ـ جامع  شهرها بـا جمع     يها   طرح یبررس
  200....................................................... هزار نفر   200
  201.........................شرق   منطقه جنوب  يح کالبد طر
  201.............. تهران  ي طرح مجموعه شهر دنظریتجد
  201.........................................تخت ی پامی حرتیوضع
  203................................3 شماره  یته فن یل کمیتشک
 هـزار  100 کمتر از تی با جمع  ي شهرها   طرح بیتصو
  203........................................................................نفر
 آثـار ثبـت     تیری حفاظت و مـد     ژهی کارگروه و  لیتشک
  205..................................................................یجهان
  205.....ه  فرسود يها  بافتيها   مجدد شاخصیابیارز
ــیتع ــدو نیـ ــارچوب تـ ــنی چـ ــوابط ی و بررسـ  ضـ

  206.................................. شهر تهران  يساز  بلندمرتبه
 مسابقات  ی دائم رخانهی دب لی تشک ییدستورالعمل اجرا 

  207...........................................ي و شهرسازيمعمار
  213......................................................ی  صنعت راثیم

 ی و اطلاعات مکان   يآور   با فن  ی هوشمند آت  يشهرها
  214..............................................................يسه بعد
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 یرت اساس ـ ی مغا يها  ن آستانه ییدستورالعمل نحوه تع  
  215.......................ي  توسعه و عمران شهر  يها  طرح

  218....................ي مناطق نمونه گردشگر یسامانده
  219.....ي مناطق نمونه گردشگر  ی ساماندهنامه وهیش

 و ی نحوه بررس ـنامه  نیی آ 49 ماده ییدستورالعمل اجرا 
  223..................... توسعه و عمران  يها    طرح بیتصو

  223......... شهر 168  یخی، تاری محدوده بافت فرهنگ 
 و یی روســتاي هــاديهــا شــرح خــدمات طــرح  

  224..........................................یی  روستايها  منظومه
 و  حیمقررات، لـوا   (4 شماره   ی تخصص تهی کم لیتشک
  225....................................................) ي گذار استیس

  227.................................... مصوب شورا  يها شهرك
 يهـا    آن بـر پهنـه     ری و تـأث   نی زم ـ يگرم شدن هـوا   

  227................................................ران ی ایسکونتگاه 
 يهـا   مصوبات سـال  : قسمت ششم / بخش اول 

1395-1396........................................228  
  تخـت ی پامی حريزیر  ت و برنامه  یری مد يطرح راهبرد 

............................................................................228  
  228.......................... ابعاد آن یحادثه شهران و بررس 

نامـه نحـوه     نیـی  آ 42 مـاده  يدستورالعمل نحوه اجـرا   
  ي توسعه و عمران شـهر     يها  ب طرح ی و تصو  یبررس

............................................................................230  
  230...................ی بهداشتای ی فنای ي اصول شهرساز

  5 مـاده يهـا   ونیسی ـ کم يهـا   رخانهینحوه عملکرد دب  
............................................................................230  

 يهـا    طـرح  ی تخصـص  تـه ی و نحـوه کـار کم      فیوظا
  231...) 5 شماره ی فنته یکم (اسیفرادست و کلان مق

  231...........................................هی پالی رکردیسند رو
  233..................)  شهرهايآور تاب( ساختمان پلاسکو

  233..................................ی  ملي طرح کالبد يبازنگر
  234...........................................می حريبند سند پهنه

  )کـاهش خطـرات سـوانح     ( حادثه ساختمان پلاسـکو   
............................................................................238  

 يها   محدوده اءی حفاظت و اح   ی کل يکردهای رو نییتع
  240...............................................ی  فرهنگ -ی خیتار
 يهــا  محــدودهاءیــ حفاظــت و احی کلــيکردهــایرو
  241...............................................ی  فرهنگ -ی خیتار

  243.................»ي شهريریپذ رقابت«  یطرح مطالعات 
  243...............................ه یضوابط عام طرح جامع ناح 

 و پدافنـد    یدستورالعمل الزامـات و ملاحظـات دفـاع       
  244..............................................................رعامل  یغ

 نحـوه   یشناس ـ  بی نقـد و آس ـ    ،ی بررس یطرح مطالعات 
  245...40 -60 يگذار   در توده ي شهریک اراض  یتفک

  246...ي و خزائن بانک مرکز  یباغ موزه جواهرات مل   
  247..........ی بر حمل و نقل همگان یسند توسعه مبتن 

 حـوزه نفـوذ     یتیریه مطالعات مباحث مـد    یگزارش اول 
  250........................................... شمال- آزادراه تهران   

تـه  یکم( يته گردشـگر  یف اعضا و نحوه کار کم     یوظا
  250......................................................  )2 شماره یفن

  252............رها م شهی درون حري روستاهایسامانده
  امـدها یهـا و پ     آموزه» زدی یخی شهر تار  یثبت جهان «

.............................................................................253  
  253................ شاخص ي بناها صیدستورالعمل تشخ 

 ي و نوسـاز   ي هـدف بهـساز    يهـا    محدوده ییشناسا
  262.......مداخله در آنها    ی اجرائ يها  و راهکار  يشهر

 منـاطق در    یم ـی اقل تیضرورت توجه به توان و ظرف     
  262............... توسعه  يها   طرح هی و ته يذارگ استیس
  ي رودکنـار ي فـضاها ینیهـا و بـازآفر    رودخانه يایاح

.............................................................................263  
 می واقـع در حـر     ي روسـتاها  می محدوده و حـر    نییتع

  265..................................................................شهرها 
   کـشور  ي نقـشه شـهرها    هی در ته  نی نو يها يآور  فن

.............................................................................267  
ــدو ــامانده نیت ــامع س ــرح ج ــر راهی ط ــا  منظ  يه

  268................................................)  راه  يمعمار(رانیا
 يهـا   مـصوبات سـال   : قسمت هفتم / بخش اول 

1397-1398-1399.............................269  
  269.......م شهرها یرمجاز در حر ی  غيساخت و سازها

  269.................ران یا  يشهرها زلزله يها گسل میحر
ــدق ــدیت ــاطق ســاحل کپارچــهیت یریق طــرح م  ی من

  271..............................................................هرمزگان 
  272...................ران ی اي معماريته اعتلا  ی کمفیوظا
  274..........یهمگان نقل و حمل  بر یمبتن  توسعه سند
  يشـهر  جـامع   يها  طرح  هیته  در  نینو  کردیرو  اتخاذ

.............................................................................274  
ــهینهاد ــاز نـ ــردیرو يسـ ــدالت کـ ــس عـ  در یتیجنـ
 تیریمـد  در مؤثر ينهادها  و ها سازمان يها  استیس

  276.................................کشور  يها  سکونتگاه  توسعه
  276...............5ماده  ونیسیکم ندیفرا تیریمد سامانه
  یخیتار  يها  گورستان  از  حراست  و  حفاظت  یمل  سند

.............................................................................277  
 يها   حفاظت و حراست از گورستان     ی سند مل  وستیپ

  278.......................................................ران  ی ایخیتار
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  293................................ي ساز ضوابط عام بلند مرتبه 
 تیــ قابلي ارتقــا-ي شــهرینی بــازآفريهــا اســتیس
ــز ــذ ستیـ ــفی و کيریپـ ــدگتیـ ــهری زنـ  در ي شـ

  295............................................... هدف يها محدوده
 کمتر  تی با جمع  ي طرح جامع شهرها   بی و تصو  هیته
  299...................................................... هزار نفر   50از 

  ي گردشـگر  يها   مستعد احداث شهرك   يها  محدوده
............................................................................300  

 دانـشگاه تهـران و      يس مرکـز  ی پرد یطرح سامانده 
  305............................... تهران   یدانشگاه علوم پزشک 

  307........................................تختی پامی حرتیریمد
 در خـصوص    30/07/1397اصلاح صورتجلسه مورخ    

قـانون احکـام   ) ب( بند 6  نمودن جزء     یاتینحوه عمل 
  307...................................................................ی دائم
 50 تهـران،    يلومتری ک 120 محدوده شعاع    يها  نقشه

  شـهرها    کـلان  يلـومتر ی ک 30 اصـفهان و     يلومتریک
............................................................................307  

  308.........................ي  جامع مجموعه شهر يها  رحط
 و توسـعه    يزیر   برنامه ي انطباق مصوبات شورا   ندیفرا

 یعــال ي شـورا ی  ابلاغــيهـا  اســتیهــا بـا س  اسـتان 
  309..................................ران ی اي و معماريشهرساز

هـا و محـلات هـدف          محـدوده  یی شناسـا  نامـه   وهیش
  310..................................ي شهري و نوسازيبهساز
 بـر حمـل و نقـل        ی سند توسـعه مبتن ـ    ی مل يراهنما
  311................................................................ی همگان

کپارچـه  یدار و  ی ـ توسـعه پا   يژه راهبـرد  یه طرح و  یته
  331...............................................ر جنوب کشور   یجزا

 در برابـر   ي شـهر  يآور   تاب ی سند مل  نیضرورت تدو 
  332...........................................ک یدمی اپيها يماریب

  332..........ي ساز  شهركجی دستورالعمل ترو يبازنگر
  334............... کشور  يساز  شهركجیدستورالعمل ترو 

  ی فن يها  تهیکم یقی اعضاء حق  بی و ترک  فیشرح وظا 
............................................................................369  
 در جهـت    ي توسـعه شـهر    يهـا   شرح خدمات طـرح   

  369............................................ها   طرحيریپذ تحقق
  370.............................ي  معابر شهرینامه طراح  نییآ
 -رانی ـ ا ي و شهرسـاز   ي معمـار  ی سند مل  شنهاداتیپ

  372................................................................ی اسلام
   مسکنی طرح اقدام مل  ازی مورد ن  ی اراض نی تأم ندیفرآ

............................................................................374  
ــاهنگ ــهی دبیهم ــورارخان ــال ي ش ــازیع  و ي شهرس

 منـاطق آزاد    یعـال   يشـورا  خانهری با دب  رانی ا يمعمار

  375.......................ي  اقتصاد ژهی و وی و صنعتيتجار
  375...................ي  هوشمند توسعه شهر شیسامانه پا

 تهـران،   ي شـهرها  يهـا    نقـشه گـسل    قی و تدق  هیته
، مشهد، کرمـان، زنجـان و کـرج  در محـدوده             زیتبر

 حـرائم   نیـی  آن و تع   يلـومتر ی ک 30 هی و حاش  يشهر
  376.......................................................................آنها

 بلنـد در    يهـا   ختمان ضوابط عام استقرار سا    هیاصلاح
  378.....................................................ران ی ايشهرها

 ي بلنـد در شـهرها  يها  ضوابط عام استقرار ساختمان   
  379....................................................................ران یا

  386..................ی ضوابط استقرار مراکز و اماکن نظام   
ــ ويهــا شــرح خــدمات طــرح اء یــژه حفاظــت و احی

  386...............................ی  فرهنگ- ی خی تاريها بافت
ژه حفاظـت   ی و يها  ه طرح یچارچوب شرح خدمات ته   

  387...................ی  فرهنگ -  یخیاء  محدوده تار یو اح
  395....ی  گسل يها دستورالعمل ساخت و ساز در پهنه  

 يهـا  انی محورها و شري براژهی طرح وهیضرورت ته 
  396..........................  خاص در سطح کشور  طیبا شرا

 شـرکت   ي دانشگاه برا  دیمندان و اسات    دعوت از حرفه  
  396...................................................در جلسات شورا  

 يهـا   مصوبات سـال  : قسمت هشتم / بخش اول 
  397......................................1404 تا 1400

 ي کـشاورز  ين الگـو  ی تدو ي و راهنما  یاتطرح مطالع 
  يزشـده شـهر  ی تجهيهـا و فـضاها     در پارك  يشهر

.............................................................................397  
 بی و تـصو ی نحـوه بررس ـ نامـه  نیـی  آ43اصلاح ماده 

 و  ي توسعه  و عمران و مقـررات شهرسـاز         يها  طرح
  398...................................................... کشور يمعمار
هـا و      محـدوده  یی شناسا نامه  وهی و اصلاح ش   يبازنگر

  ي شهر ینیفر و بازآ  ي، نوساز يمحلات  هدف بهساز   
.............................................................................399  

ــمکان ــا   یابی ــاخت بناه ــررات س ــوابط و مق  ي و ض
  403........................بلندمرتبه در محدوده شهر تهران   

  404.........الزامات و ضوابط عام شهر دوستدار کودك   
 توسـعه و  يها   طرح ي اجرا و نظارت بر اجرا     یچگونگ
  406..................................................................عمران 

 يهـا    مجتمع يها  تی سا یابی ضوابط و مقررات مکان   
  407...................ا  شهره یلی  تفصيها  در طرح ییقضا
ن ی تـأم  ي بـرا  یشنهادات اسـتان  ی ـق پ یم و تنـس   ی تنظ
  409........د مسکن یاز قانون جهش تول ی مورد نیاراض 
  410........................ن در کشور یده فرونشست زمی پد

از ی ـ مورد ن  ین اراض ی مربوط به تأم   يالزامات شهرساز 



 مصوبات شوراي عالی شهرسازي و معماري ایران    8   

 

  411...................................د مسکن یقانون جهش تول
ــع در   ــه در امــلاك واق نحــوه اعمــال حقــوق مالکان

  413...................................................ی  دولتيها  طرح
  414...........................ده فرونشست و نحوه اقدامی پد

  رامـون دانـشگاه تهـران     یژه بافـت پ   ی و یلیطرح تفص 
............................................................................414  

ه یــ کليوســت کــاهش خطــر بــرایه پیــضــرورت ته
  415................................... توسعه و عمران   يها  طرح

ک ی ـ تراف یسـنج   لزوم انجام و ارائه مطالعات عارضـه      
، ی و موضـوع   ی توسـعه موضـع    يهـا   ه طرح ی کل يبرا
 يرات در کـاربر یی ـهـا و تغ  ژه و الحاق به محـدوده    یو

  415..................................................................ی اراض 
 ي شـهرها  ي برا یلی تفص يها  ه طرح یل ته یلزوم تسه 

  416.......................... هزار نفر  200ش از  یت بیبا جمع
 ـ يها  استیس  بـر کـاهش تـراکم       ی دولـت مبن ـ   ی کل

 ـ   ی مـسکون  يناخالص  واحدها      مـسکن  ی نهـضت مل
............................................................................416  

ــضمن ي کالبــدیقیهــا و ضــوابط تــشو اســتیس  مت
کارآمـد   فرسـوده و نا    يها    در بافت   يا   محله ينوساز
  417..................................................................يشهر
 در  يا   محلـه  ي متضمن نوسـاز   یقی تشو يها  استیس

  418...................ي  فرسوده و ناکارآمد شهريها بافت
ضوابط خاص احداث بنا در محـدوده بافـت فرسـوده           

  422...........................................................شهر تهران 
 فرسـوده و    يهـا   ضوابط خاص احـداث بنـا در بافـت        

  422.............................................ناکارآمد شهر تهران  
 ـ يها  استیس  بـر کـاهش تـراکم       ی دولـت مبن ـ   ی کل

  426. مسکن  ی نهضت مل ی مسکونيص واحدهاناخال
 فرودگـاه مهرآبـاد در     يم پرواز یق محدوده و حر   یتدق

 تهران و ابلاغ    یلی جامع  و تفص    يها   طرح ي ها  نقشه
  426................................................ مربوطه يها  نقشه
شهر تهـران      متداخل با کلان   يها  م گسل یق حر یتدق

  427........................ آن ی مهندسين پارامترها  ییو  تع
  428................ن ی اربع ی اقامت-ی  تخصص يها شهرك

 ـ یرینظام مـد    يسـاز   هنگـام   ش و بـه   ی و پـا   یت اجرائ
  429.............................ي  معابر شهرینامه طراح  نییآ
ــازتنظيهــا اســتیس ــراکم يبنــد م نظــام پهنــهی ب  ت

  430................................................. شهرها یساختمان
 از  يرین و جلـوگ   ی محـرك عرضـه زم ـ     يها  استیس

  434......... در محدوده شهرها  ی مسکون یاحتکار اراض  
 دی ـ جد يهـا  احداث و توسعه سکونتگاه    یسنجامکان
  435...............................ی  جنوبيها در استان یساحل

 در کـشور   يساز  ج شهرك ی دستورالعمل ترو  ي بازنگر
ــه تاس ــ ــه یو نحــوه صــدور پروان س شــهرك و پروان

  439................................................. از آن يبردار  بهره
 يهـا    و سـاخت طـرح     ی طراح ـ یدستورالعمل عمـوم  

  443....................................................یتیمسکن حما
 يهـا    و سـاخت طـرح     ی طراح ـ یدستورالعمل عمـوم  

  444....................................................یتیمسکن حما
  451...................ي  شهري بناهاينما یضوابط عموم
  452......ي شهري بناهاي نمای طراح  یضوابط عموم

  459.............. دانشگاه تهران  رامون ی بافت پ ژهیطرح و
ت ی ـاء و تقو  ی با هدف اح   یقی تشو يمجموع راهکارها 

 ی ـ فرهنگ ـ یخی تـار يها سکونت در محدوده  بافت
  460....................................................................کشور 

 ي و بهـساز   یمنی ا یابی ارز يابلاغ دستورکار و راهنما   
  466...........................................وجود  ميها ساختمان

  
  468ی نظام مهندس   يها آزمون: بخش دوم  

 يهـا    سـال  ی نظام مهندس   يها  نمونه سؤالات آزمون  
  469..................................................................گذشته 
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  خوانندة فرهیخته و بزرگوار
هاي این انتشارات، به  نشر نوآور ضمن ارج نهادن و قدردانی از اعتماد شما به کتاب

هاي  م از مؤلّفان و مترجمان و کارگروهرساند که همکاران این انتشارات، اع استحضارتان می
سازي و نشر کتاب، تمامی سعی و همت خود را براي ارائه کتابی درخور و  مختلف آماده

اند که اثري را ارائه نمایند که از  اند و تلاش کرده کار بسته شایسته شما فرهیخته گرامی به
غناي علمی و فرهنگی و هم هاي استاندارد یک کتاب خوب، هم از نظر محتوایی و  حداقل

 .از نظر کیفیت شکلی و ساختاري آن، برخوردار باشد
هاي این انتشارات براي ارائه اثري با کمترین اشکال، باز  رغم تمامی تلاش با این وجود، علی

برّا از نقص توان الزاماً م هم احتمال بروز ایراد و اشکال در کار وجود دارد و هیچ اثري را نمی
اي و اخلاقی خود و نیز  از سوي دیگر، این انتشارت بنابه تعهدات حرفه. و اشکال دانست

ویژه  بنابه اعتقاد راسخ به حقوق مسلمّ خوانندگان گرامی، سعی دارد از هر طریق ممکن، به
 هاي منتشره خود از طریق فراخوان به خوانندگان گرامی، از هرگونه اشکال احتمالی کتاب

  .ها رفع نماید هاي بعدي آن ها و ویرایش ها را در چاپ آگاه شده و آن
لذا در این راستا، از شما فرهیخته گرامی تقاضا داریم درصورتی که حین مطالعه کتاب، با 

هاي محتوایی و املایی برخورد نمودید، لطفاً این موارد را در کتاب و یا برگه  غلط
صورت عکس، به همراه ذکر نام و شماره تماس خود، از اي یادداشت نمایید و به  جداگانه

و یا اسکن کردن بارکد زیر به ) تیکت(طریق منوي بالاي سایت نوآور، قسمت پشتیبانی 
هاي بعدي  ها و ویرایش واحد علمی ارسال نمایید، تا این موارد بررسی شده و در چاپ

ي کتاب و ارتقاء سطح کیفی، کتاب، اعمال و اصلاح گردد و باعث هرچه پربارترشدن محتوا
  .شکلی و ساختاري آن گردد

نشر نوآور، ضمن ابراز امتنان از این عمل متعهدانه و مسئولانه شما خواننده فرهیخته و 
گرانقدر، به منظور تقدیر و تشکر از این همدلی و همکاري علمی و فرهنگی، پس از بررسی 

جا باشد، متناسب با میزان موارد کارشناسان نوآور، در صورتی که اصلاحات درست و ب
هاي نشر نوآور به  ارسال شده، به رسم ادب و قدرشناسی، کدتخفیفی جهت خرید کتاب

  . شود شما ارائه می
آورندگان کتاب، از هرگونه پیشنهادها، نظرات، انتقادات و  همچنین نشر نوآور و پدید

ر شدن سطح کیفی و علمی آن کارهاي شما عزیزان در راستاي بهبود کتاب، و هرچه بهت راه
  . نمایند صمیمانه و مشتاقانه استقبال می

  .با ما در ارتباط باشید) تیکت(در همین راستا از طریق پشتیبانی سایت 

  فراخوان مساعدت فرهنگی و علمی
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  :گردد به یم مین کتاب تقدیا
  

الاعظم  االله ساحت مقدسِ وجود نازنینِ زمین و زمان، بقیت
  )عج(زمانال مهدي زهرا، منجی بشریت، صاحب

  )ص( آل محمد امین سالروز امامت قائم 1183به بهانه آغاز 
  

  
  
  
  
  

  : و توضیحتوجه
عــالی شهرســازي و معمــاري ایــران  بــا عنایــت بــه اینکــه مــصوبات شــوراي

 لذا در این کتـاب  .است شده تدوین و ابلاغ ،هاي مختلف آیین نگارش  شیوه به
ین کـاربردي و مـورد      نیز به جهت حفظ ساختار مـصوبات ابلاغـی و همچن ـ          

بنــدهاي مــصوبات زیــر بنــدي عنــاوین و  اســتناد قــرار گــرفتن آنهــا، طبقــه
 آورده مرجــع اصــلی و ابلاغــی، طبــقعــالی شهرســازي و معمــاري  شــوراي

چـپ بـه راسـت، و       «گذاري از      شماره روشبه همین دلیل، هر دو       .است  شده
بـه مـتن    این مهم مربـوط   کهوجود دارد   در متن این کتاب     ،  »راست به چپ  

  . حاضرمصوبات است نه نحوه نگارش کتاب
  .سربلند و سرفراز باشید

  محمد عظیمی آقداش
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  ز تو افلاك شده بر قراريا       ز ازل تا به ابد ماندگاريا

زمین و زمان و کیهان و کیان و سپهر گردون را شاکر و سپاسـگزارم کـه             خداوندگار
ت فرمود تا در سایه الطاف همیـشگی    منّت نهاد و توفیق روزافزون و مضاعف عنای       

 1183 مـصادف بـا آغـاز        1442الاول    ربیـع  9السلام، و در آستانه       اطهار علیه   ائمه
، در ادامـه ویـرایش کتـب مـرتبط بـا منـابع             )عـج (مین سالروز امامت امام زمـان     

عـالی   مصوبات شوراي « کتاب    جدید هاي نظام مهندسی ساختمان، ویرایش      آزمون
، جهـت   1399به انضمام الحاقات و اضافات سـال        ، را   » ایران شهرسازي و معماري  

ویـژه داوطلبـان     ه شهرسازي و معماري ایـران، بـه       تاستفاده اعضاي جامعه فرهیخ   
هاي نظام مهندسی سـاختمان، مطـابق بـا آخـرین تغییـرات و                شرکت در آزمون  

  .اصلاحات تدوین نمایم
ی سـاختمان؛ بـیش از هـر        هاي نظام مهندس ـ   این اثر نیز همچون سایر منابع آزمون      

 و  دارِ همراهـی، همـدلی و همکـاري ارزشـمند و تأثیرگـذار              چیزي مـدیون و وام    
 نشر نوآور، ناشـر اختـصاصی کتـب نظـام            مدیریت فهیم و اندیشمند    بخشِ  نتیجه

هاي ملـی و دینـی بـر خـود فـرض        لذا با الهام از آموزه     .مهندسی ساختمان است  
ند همه عزیزان و کارکنان تلاشگر انتشارات       هاي هدفم   دانم از زحمات و تلاش      می

نوآور، از تولید تا توزیع؛ و به طور خاص از مدیریت عـالی مجموعـه گرانـسنگ و                  
   .نمایم  نوآور، برادران نصیرنیا صمیمانه تقدیر و تشکر گرانقدر

، اثـر حاضـر   )عـج ( عصر امام زمان مهدي موعود   که در سایه توجهات آقا ولی       امید آن 
نظام مهندسـی سـاختمان،   هاي    ازمونهاي تألیفی در رابطه با        ایر کتاب مانند س  به

مورد توجه و استقبال جامعه هدف قرار گرفتـه و منبـع مـوثقی بـراي داوطلبـان       
هاي نظام مهندسی بوده و گامی هر چند کوچک جهـت             شرکت کننده در آزمون   

  . باشد عزیز ایران و معماريعمل به مفاد ضوابط و مقررات شهرسازي
  يدیخورش 1404 پاییز ،ویرایش جدید

  محمد عظیمی آقداش
  
 
 

  مقدمه
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 کلیه حقوق چاپ و نشر این کتاب 

ب سال             ب       و آیین  1348مطابق با قانون حقوق مؤلفّان و مصنفّان و هنرمندان مصو بـراي ناشـر   1350نامه اجرایی آن مصو ،
از کل یا قسمتی از مطالب، اشـکال، نمودارهـا، جـداول و     لذا هر گونه استفاده     . محفوظ و منحصراً متعلق به نشر نوآور است       

بـرداري   هاي اجتماعی و موارد دیگر، و نیز هر گونه بهره ها، شبکه تصاویر این کتاب، در دیگر کتب، مجلات، نشریات، سایت   
بـرداري از   از مطالب این کتاب تحت هر عنوانی از قبیل چاپ، فتوکپی، اسکن، تایپ از آن، تهیه فایل پی دي اف و عکـس                 

کتاب، و همچنین هر نوع انتشار به صورت اینترنتی، الکترونیکی، سی دي، دي وي دي، فیلم، فایل صـوتی یـا تـصویري و        
پیگـرد   اسـت، و متخلفّـین تحـت    شرعاً نیـز حـرام  غیره بـدون اجازه کتبی از نشر نوآور ممنوع و غیرقانونی بـوده و     

  .گیرند  قرار میقانونی و قضایی
  :انون حمایت حقوق مؤلفان و مصنفان و هنرمندان ق23ماده 

هر کس تمام یا قسمتی از اثر دیگري را که مورد حمایت این قانون است بنام خود یا بنام پدیدآورنـده بـدون اجـازه او و یـا         
سال محکوم  3 ماه تا 6عالماً و عامداً بنام شخص دیگري غیر از پدیدآورنده، نشر یا پخش یا عرضه کند به حبس تأدیبی از   

  .خواهد شد
ط این انتـشارات در   با توجه به اینکه هیچ کتابی از کتب نشر نوآور به صورت فایل ورد یا پی دي اف و موارد این                  چنین، توس

هـاي   کـه هـر سـایت، کانـال و گروهـی در شـبکه       هیچ سایت اینترنتی و یا شبکه اجتماعی ارائه نشده است، لذا درصـورتی         
هاي مـذکور قـرار    پ، اسکن و یا موارد مشابه نماید و کل یا قسمتی از متن کتب نشر نوآور را در رسانه     اجتماعی اقدام به تای   

ط کارشناسان امور اینترنتی این انتشارات که روزانه محتواي سایت                 هـاي   ها و شـبکه  دهد و یا اقدام به فروش آن نماید، توس
ص     اجتماعی را پایش می    ن هرگونه تخلّف، ضمن اینکه ایـن کـار از نظـر قـانونی غیـر      شد نمایند، بررسی و در صورت مشخّ

 پلـیس فتـا   باشد، وکیل قانونی انتشارات از طریق وزارت فرهنـگ و ارشـاد اسـلامی،                 مجاز و از نظر شرعی نیز حرام می       
 طـی انجـام   عمـل آورده، و  و نیز سایر مراجع قانونی، اقدامات مقتـضی را بـه         ) اي و اینترنتی    پلیس رسیدگی به جرایم رایانه    (

مراحل قانونی و اقدامات قضایی، خاطیان را مورد پیگرد قانونی و قضایی قرار داده و کلیّه خسارات وارده به این انتـشارات و                
  .مؤلّف از متخلفّان اخذ خواهد شد

فـست و             همچنین در صورتی که هر یک از کتابفروشی        از کتـب  ... ها، اقدام به تهیه کپـی، جـزوه، چـاپ دیجیتـال، چـاپ اُ
لاع           رسـانی تخلفّـات کتابفروشـی مزبـور بـه سـایر همکـاران و                 انتشارات نوآور نموده و اقدام به فروش آن نمایند، ضمن اطّ

یه ناشران، و انجمن ناشران دانشگاهی و نیز مراجع قـانونی                حاد عین محترم، از طریق وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی، اتّ زوم
  .نماید ق خود از متخلّف میو قضایی اقدام به استیفاي حقو

اقـدام  ) و حتی گاهاً با نیت کمک بـه دیگـران  (شود که افراد ناآگاه بدون اطلاع از موارد و مادة قانون فوق  بعضاً مشاهده می 
نمایند و با اینکـار عـلاوه بـه وارد نمـودن خـسارات        هاي اجتماعی یا فضاي مجازي می       به انتشار فایل کتاب ناشر در شبکه      

پذیر به ناشر و مؤلف، باعث تعطیلی و بیکاري خیل عظیمی از شاغلین در بسیاري از مشاغل مربوط به کتـاب ماننـد    نا  جبران
و از طرف دیگر شخص خـاطی بـا ایـن کـار             . گردند  می... فروش، لیتوگرافی، صحافی، چاپخانه، موزع و         ناشر، مؤلف، کتاب  

و باید علاوه بر پرداخت تمامی خسارات وارده بـه ناشـر و مؤلـف،    گیرد  مورد شکایت حقوقی و کیفري ناشر و مؤلف قرار می 
لذا خواهشمند است با آگاهی از مطالب فوق، ناشران را در ارائه خدمات هر چه بیـشتر  . متحمل جزاي حبس تأدیبی نیز باشد   

  .و بهتر یاري فرمایید
  خرید، فروش، تهیه، استفاده و مطالعه از روي نسخه غیراصلِ کتاب،

  . قانونی غیرمجاز، و شرعاً نیز حرام استاز نظر
انتشارات نوآور از خوانندگان گرامی خود درخواست دارد که در صورت مشاهده هر گونه تخلّف از قبیل موارد فــوق، مراتـب       

طریق منوي بالاي سـایت نـشر نـوآور،     و یا از 021 66484190 -92هاي    هاي انتشارات نوآور به شماره      را از طـریق تلفـن   
تا از تضییع حقوق ناشـر، پدیدآورنـده و   و یا اسکن کردن بارکد زیر به واحد مدیریت ارسال نمایید، ) تیکت(سمت پشتیبانی  ق

عمل آید، و در راستاي انجام این امر مهـم، بـه عنـوان تـشکرّ و قـدردانی، از کتـب            نیز خود خوانندگان محترم جلوگیري به     
  .انتشارات نوآور نیز هدیه دریافت نمایند

 

  هشدار
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   1350مصوبات دهه : قسمت اول/ بخش اول 

  

  
   به آن مربوطیها حل ران و راهیادر  ینی مسائل و مشکلات شهرنشیبررس

  ۱۰/۰۹/۱۳۵۲مصوب 

ت ی که مسئول  یار سازمان یه و در اخت   یه را ته  یسازمان برنامه و بودجه اطلاعات اول      ?
  .دین را به عهده دارد واگذار نمای از سرزميور  بهرهيها ه طرحیته
 ییجـو   صـرفه ،يشتر مواد کشاورزید هرچه ب  ی به هر صورت تول    ین طرح یه چن یدر ته  ?

  .ردی مورد نظر قرار گیستیبا ین مراحل می مجدد آب تا آخريریکارگ در آب و به
 مختلـف   يها  نهی مربوط در زم   له استادان و محققان   ی که به وس   يدیاز نظرات جد   ?

 اسـت   اعـلام شـده   ) رهی ـ و غ  یاس ـی س -ی اجتمـاع  -ي اقتـصاد  يها  جنبه(يشهرساز
ا ی ـک شورا و   ی یستیبا  ین مناسبت م  ی به ا  .دیعمل آ   ثر استفاده به   حداک یستیبا  یم

  .دیوجود آ  بهي مسائل شهرسازي برایدستگاه مسئول هماهنگ
  .ل شودی تبديا شهرسازید به وزارت مسکن ی و مسکن باینام وزارت آبادان ?
 مربـوط، بـه   يق وزرایشود از طر ی مطرح مي شهرسازیعال ي که در شورا  یمسائل ?

 که معلوم خواهد شد     ی مربوطه منعکس گردد و با فرصت      يها  ها و دستگاه    تخانهوزار
 . پس از مطالعه لازم به وزارت مسکن منعکس خواهد شـد        ی فن يها  نظرات دستگاه 

 یست و آلـودگ ی ـط زیماننـد مح ـ ( مختلف   يها  ب در هر مورد و از جنبه      ین ترت یبد
 يهـا   له دسـتگاه  ینظـرات متفـاوت بـه وس ـ      ) یت ـی و امن  یاجتمـاع  -ي اقتـصاد  -هوا

  .شود یه و به وزارت مسکن منعکس می و مسئول، تهمتخصص
 باشد کـه از     ی کل يها  استی در چهارچوب س   یستیبا  ی م مطالعات مهندس مشاور   ?

طرف وزارت مسکن با ملاحظه      ابلاغ شده از     ی کل يها  استی س .گردد  یمرکز ابلاغ م  
 يهـا    خواهد بود که از دستگاه     ی و فرهنگ  ي کشاورز -ی اجتماع -یاسی س يها  جنبه

البته شهر تهـران اسـتثنا   (شود  ی اخذ من سازمان برنامه و بودجهیمختلف و همچن  
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 يهـا  شهه نق ـی ـ پـس از ته .)باشـد  ی م ـي مجهـز يزیر  دفتر برنامهياست چون دارا  
 ارائـه شـده از طـرف وزارت    ی استانداران با ملاحظه نظرات کل ـ   یمربوط دفاتر محل  

  .ندینما یمسکن نسبت به اجرا و نظارت اقدام م
 یرخانـه آن مـستثن  ی که دب نظارت بر گسترش شهر تهرانيدر مورد تهران شورا   ?

ــه و ب  ــوده و در ســازمان برنام ــب  ــ یودجــه م ــد ول ــه بده  یباشــد، نظــراتش را ارائ
  .د شاه استییمات شورا موکول به تأی تصمي و اجرایی نهايریگ میتصم

  رانی ای و معماریشهرساز عالی شورای تأسیس قانون ۵ر مادهیتفس
  ۲۷/۰۲/۱۳۵۷ مصوب

 قـانون   5ر مـاده  ی شـهر در مـورد تفـس       يها   از انجمن  ی که در برخ   یبا توجه به ابهام   
ران بـه وجـود آمـده اسـت و تـصور            ی ـ ا ي و معمـار   ي شهرساز یعال  ي شورا تأسیس

 قـانون   5ون مـاده  یسیب کم ی که به تصو   ي شهر یلیگردد که چنانچه طرح تفص      یم
، لذا     نخواهد داشت  ي انجمن شهر اعتبار   بیرسد، در صورت عدم تصو      یالذکر م   فوق

،  رانی ـ اي و معمـار ي شهرسـاز عـالی  شـوراي  تأسیس قانون 7ه استناد تبصره ماده ب
  :شود یح داده میر توضی مزبور به شرح ز5ماده

، طـرح     رانی ـ ا ي و معمـار   ي شهرسـاز  عالی  شوراي تأسیس قانون   5ون ماده یسیکم )1
ن مشاور شهرساز بر اساس اصـول طـرح   ی را که مهندسي طرح جامع شهر   یلیتفص

 و در صورت صحت مطالعات ی بررسیند از نقطه نظر فن    ینما  یه م یهجامع مصوب ت  
ن یت طرح مزبور بد   ی رعا .رساند  یب م ی، آن را به تصو      ی محل يازهای به ن  یو جوابگوئ 

  .الاجراء است  همگان لازميب برایترت
ف یا مـصوب را کـه از وظ ـ       یلی طـرح تفـص    يهـا   انجمن شهر آن قسمت از نقـشه       )2

 تعهـدآور و  ی از نظر مـال ي شهرداري آن برا  ي بوده و ضمناً اجرا    يمشخص شهردار 
 اجـرا،   ي بـرا  ین منابع مـال   یها و خصوصاً تأم     تی، با توجه به اولو      ر است یپذ ا امکان ی

 مـصوب   یلی طـرح تفـص    يهـا   ن نقـشه  ی ـ ا يب اجرا ین ترت ید که بد  ینما  یب م یتصو
  .جراء خواهد بودالا  مربوط لازمي شهرداري برا5ون مادهیسیکم

ران ی ـ اي و معمـار ي شهرسـاز عـالی  شـوراي  تأسیس قانون 7 طبق ماده يشهردار )3
) منجملـه طـرح جـامع مـصوب    ( ي شهرسـاز عالی شوراي مصوبات   يمکلف به اجرا  

 از یب انجمـن شـهر در مـورد برخ ـ      ی در تـصو   ریا تـأخ  ی ـب  یباشد و عـدم تـصو       یم
 در قبـال    ي و يها  تی رافع مسئول  5ون ماده یسی مصوب کم  یلی طرح تفص  يها  نقشه
ا یک و   ی، تفک   ی ساختمان يها   مذکور در هنگام صدور پروانه     يها  ت نمودن طرح  یرعا
  .باشد ی نمير اقدامات شهرسازیسا
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  1360مصوبات دهه : قسمت دوم/ بخش اول 

  

  كی مربوط به نحوه افراز و تفكیضوابط و مقررات شهرساز
  ۲۲/۰۱/۱۳۶۲ مصوب، ی واقع در محدوده شهرباغات و مزارع

ــ در ا)1مــاده  اســت کــه يا  محــدوده،ين دســتورالعمل منظــور از محــدوده شــهری
ها با توجه به ضوابط و مقررات موجـود مجـاز بـه صـدور پروانـه احـداث               يشهردار

  .باشد ی میک و افراز اراضیتفک یساختمان مسکون
ون یسی ـشـود کـه طبـق نظـر کم     ی گفته م ـییها نی به زم،ین زراعی باغ و زم )2مـاده 
 ین زراعت ـیا زمیر محسوب و باغ     ی دا ي شهر ی قانون اراض  12ص موضوع ماده  یتشخ

  .اعلام گردد
ا صدور پروانه ساختمان مربـوط      یک و   ی در مورد افراز و تفک     ي ضوابط شهرساز  )3ماده

  :گردد ین مییر تعی به شرح زي مشجر و باغات در محدوده شهریبه اراض
ک ی ـه متعلق به    نکی اعم از ا    مشجر ی و اراض   و افراز باغات   کی حداقل مساحت تفک   )1

ن ییمترمربع تع ) 2000(ا متعلق به ورثه باشد دوهزار     یا چند مالک بوده و      یمالک و   
  .گردد یم

د از ده درصد مـساحت آنهـا    ی نبا  مشجر و باغات   ی در اراض  سطح اشغال ساختمان   )2
ن نـصاب کمتـر از   یتوجه به ا که سطح اشغال ساختمان با  ید، در قطعات  یتجاوز نما 

کصد و پنجاه مترمربع سطح اشغال مجـاز    یکصد و پنجاه مترمربع گردد حداقل تا        ی
 سـبز در شـهرها      يها و قانون حفظ و گسترش فضا        يت مقررات شهردار  یاست رعا 
  . استیه موارد الزامیدر کل

ر و پانـصد مترمربـع باشـد      هـزا  کی که مساحت آنها تا      ی و باغات   مشجر ی در اراض  )3
شتر از  ی ـ ب يهـا    احـداث نمـود و در مـساحت        یک بلـوك سـاختمان    یتوان فقط     یم
ن ی هر هزار و پانصد مترمربع مساحت زم ـيازا هتوان ب یهزار و پانصد مترمربع م    کی
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 يهـا   ضمناً علاوه بـر تعـداد بلـوك        .گر احداث نمود  ی د یبلوك ساختمان  کی یاضاف
 کـه مـساحت آن از پنجـاه         يک طبقه به طور   ی یانک واحد ساختم  یمجاز احداث   

  یهی بـد  .د بلامانع است  یتجاوز ننما ) رهی، انبار و غ   يجهت مصارف نگهدار  (مترمربع  
 2 فیزان مشخص شده در رد    ی از م  یستی اشغال در هر حال نبا      است مجموع سطح  

  .دیتجاوز نما
 ن مـشجر یا زم ـی ـ د مساحت بـاغ ست درص ی در کل طبقات ب    ربنای حداکثر سطح ز   )4

ن از دو   یرزمی ـک طبقـه ز   ی ـ ياسـتثنا    به   یبوده و تعداد طبقات هر بلوك ساختمان      
ن یرزمی ـشود و سـطح ز      یک طبقه محسوب م   یلوت  ید، پ ی تجاوز نما  یستیطبقه نبا 

  .دید از سطح اشغال مجاز تجاوز نماینبا
 مترمربـع کمتـر باشـد مجـاز بـه احـداث             300ن از   ی زم ـ سطح% 20 چنانچه   )تبصره

  .ت سطح اشغال مجاز خواهد بودیساختمان در دو طبقه با رعا
 که مساحت آنها کمتر از پانصد مترمربع است بـه طـور              مشجر ی در باغات و اراض    )5

  .ها خواهد بود ي سطح اشتغال و مساحت کل ساختمان تابع ضوابط شهرداریکل
ک مالـک   ینکه متعلق به    ی اعم از ا   ی زراعت یک و افراز اراض   ی حداقل مساحت تفک   )4ماده
  .گردد ین مییا متعلق به ورثه باشد ده هزار مترمربع تعیا چند مالک بوده و یو 
ک ی ـ احـداث    ین زراعت ـ ی زم ـ ه در هر قطع   ي در مناطق واقع در محدوده شهر      )5ماده
ک ی مترمربع به استثناء     250مساحت      تا تراکم مجاز و حداکثر به      یحد ساختمان وا

  .باشد ین مجاز میرزمیطبقه ز
ر در ضـوابط  یی ـ تغیا عـرف محل ـ ی ـ و یم ـیط اقل یشـرا    که با توجه بـه       یدر مناطق  )6ماده

 3مـاده  1 باشد، موضـوع بنـد       يورضر) ین زراعت یباغ و زم  (نیک زم یا تفک یساختمان و   
، ی و عمران روسـتائ    ي، کشاورز يران کل مسکن و شهرساز    ی مرکب از مد   یونیسیدر کم 
 تأییـد  و پـس از  ی بررس ـين شهرینده سازمان زم ی و نما  ينده استاندار ی و نما  يشهردار

  .دیران ابلاغ و به مرحله اجرا درآی اي و معماري شهرسازعالی شوراي یته فنیکم
شتر از  ی ـ کـه سـطح اشـغال سـاختمان موجـود ب           ی مزروع ـ ی باغات و اراض    در )7ماده

د بنا تا حـد وضـع       یباشد تجد   ین دستورالعمل م  ی شده در ا   ینیب  شی پ يها  مساحت
  .موجود از لحاظ سطح اشغال و تراکم بلامانع است

ش ین ضـوابط پ ـ ی ـا ي کـه در مرحلـه اجـرا   ی به سؤالات و ابهامات  یی پاسخگو )8مـاده 
 يق وزارت مسکن و شهرساز    یتواند از طر    یخواهد آمد در قالب مفاد ضوابط فوق م       

ا رفـع ابهـام   ی ـ مطرح تا نـسبت بـه پاسـخ سـؤال و           ، فوق 6ته مقرر در ماده   یدر کم 
  .اظهارنظر شود
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    ۲۵/۱۲/۱۳۶۲مصوب ،  اماکن متبرکهیون بررسیسیل کمیتشک  
ون یسی ـ در ادارات اوقـاف مرکـز هـر اسـتان تحـت عنـوان کم               ییها  ونیسیل کم یبا تشک 
ها و امـاکن متبرکـه،     نظارت و کنترل ساختمان   ی اماکن متبرکه، موضوع چگونگ    یبررس

ب ی و تـصو   یون مذکور بررس  یسیز در کم  ی مربوطه ن  يها   و طرح  یبالاخص مساجد بررس  
 ياعـضا  . بر عهده اداره اوقاف محـول گـردد   و نظارت بر احداث مساجد و اماکن متبرکه       

  :گردد ین مییل تعیز به شرح ذیون مورد نظر نیسیکم
  نده سازمان اوقافی نما)2    تینده روحانینما )1

  یغات اسلامینده سازمان تبلی نما)3
  )ياداره کل مسکن و شهرساز(ينده وزارت مسکن و شهرسازی نما)4
  یشاد اسلامنده وزارت اری نما)5
  عالی نده وزارت فرهنگ و آموزشی نما)6
  ينده شهرداری نما)8  ينده استانداری نما)7

  ۲۳/۱۲/۱۳۶۳  مصوب، مؤثر در توسعه شهرهای ملیها ب طرحیلزوم تصو
جـامع  ران نسبت به طـرح    ی ا ي و معمار  يعالی شهرساز   ب شوراي یبا توجه به لزوم تصو    

  :ران برسدی اي و معماريعالی شهرساز ب شورايی به تصویستیر بای موارد ز،نیسرزم
ا ی ـرت ی آن اجرا شود، در صورت مغایم استحفاظیا حری که در شهر ی هر طرح مل  )1

  . طرح جامعینیب شیعدم پ
 کـه در    یـی  اجرا يهـا   ک از دسـتگاه   ی ـ هـر    يهـا   اسـت یر س ییها و تغ     دستورالعمل )2

  .ر خواهد گذاشتیوسعه و اساس طرح جامع هر شهر تأث رشد و تیچگونگ
 ی و مل ـ  يا  ر منطقـه  ی که عملکرد و تـأث     یا مقررات ی يگذار  استیا س ی هرگونه طرح    )3

  .شود ین محسوب می از طرح جامع سرزمیداشته و در واقع جزئ
  ۲۳/۱۲/۱۳۶۳مصوب  از محدوده و حریم شهرها، یخروج تأسیسات نظام

ا هـر   ی و تمام    ین آموزش یادی و م  ها  ل پادگان ی از قب  یاحداث و توسعه تأسیسات نظام    
 کـه   ی و انتظـام   ی نظـام  يگـر متعلـق بـه واحـدها       یقسمت از هرگونه تأسیـسات د     

 شهرها ممنوع است، و یم استحفاظی ندارند در داخل محدوده و حر   يعملکرد شهر 
م شـهرها   ی از محدوده و حر    یجی برنامه تدر  یتأسیسات مشابه موجود لازم است ط     

 بـه   ي شـهر  يهـا   تی ـت اولو ی ـمانده با رعا  ی باق يها   و ساختمان  یخارج شده و اراض   
  )11/3/1366ه مورخه یاصلاح(                                  .ل شودی تبدیمصارف عموم


