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ري          یـده  تهران، خیابان انقلاب، خیابان فخررازي، خیابان شهـداي ژاندارمـ نرس
اـن   اـن، پـلاك          به خیاب اـختمان ایرانی    3، طبقـه اول، واحـد      58 دانـشگاه س

 ـ  92:  تلفن    66484191 ،  www.noavarpub.com    
کلیه حقوق چاپ و نشر این کتاب مطابق با قانون حقوق مؤلفان و مـصنفان               

یـا شر محفوظ و منحـصراً متعلـق بـه نـشر           براي نا  1348مصوب سال     پارس
از قبیل هـر نـوع       (لذا هرگونه استفاده از کل یا قسمتی از این کتاب         . باشد  می

برداري، نشر الکترونیکی، هـر نـوع انتـشار بـه             چاپ، فتوکپی، اسکن، عکس   
اـ تـصویري و       وي دي، دي  صورت اینترنتی، سـی    یـلم فایـل صـوتی ی دي، ف

یـا بدون اجازه کتبی از نشر    ) غیره حـرام اسـت و    ممنـوع بـوده و شـرعاً    پارس
  .گیرند متخلفین تحت پیگرد قانونی قرار می



  سخن آغازین
 ـ   ی موضوعه ثبت  نی و سابقه وضع قوان    ،تیمالک  ملک و  تی به اهم  تی عنا با  از  شی بـا ب
 امـلاك از  تی در رابطـه بـا وضـع   یی اجرايها نامه نیی و آنی ابلاغ قوانزی و ن  ، قرن کی

 ؛جمله
 بـه   ی فاقـد سـند رسـم      يها و ساختمان  ی اراض ی ثبت تی وضع فی تکل نیی تع قانونـ  
  25/04/1391 خی به تارآن یینامه اجرا نییآ  و20/09/1390 خیتار
 نیاسـاس آخـر    را بـر ی و مقـررات ثبت ـ نی قـوان ي تا مجموعه سه جلـد    میآن شد  بر
 نی تدو ری شرح ز  ه ب يکاربرد  به روش متفاوت و  به شکل کاملاً        ، و اصلاحات  راتییتغ

 ی مـسائل و امـور ثبت ـ      انـدرکارانِ   دسـت  دار شهی و ر  میه عظ  جامع اختیار تا در    نمائیم
 .ردی قرار گ عزیز و سربلندرانیکشور پهناورمان ا

  : شاملکتاب اول
  نیقوان ?
  مصوبات ?
  ها نامه نییآ ?

  : شاملکتاب دوم
  ی ثبتيها بخشنامه ?
 ی ثبتهاي  تعرفه?
  ی ثبتاتیعمل ?
  ی ثبتيدعاو ?

  : شاملکتاب سوم
  ی حقوقيها هینظر ?
  هیرو  وحدتيآرا ?
 پرسش و پاسخ ?

 در بـه حـداقل رسـاندن        ،ی و مقررات ثبت ـ   نی قوان ي مجموعه سه جلد   نیاامید آنکه   
  .ثر واقع شودؤ مو دی مف ایران پر افتخارزمانی کشور عزیمسائل و مشکلات امور ثبت
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   خورشیدي1403بهار / ویرایش جدید
  



  
  

هـاي ایـن انتـشارات، بـه      ن و قدردانی از اعتماد شما به کتاب     ضمن ارج نهاد   پارسیانشر  
رسـاند کــه همکـاران ایـن انتــشارات، اعـم از مؤلّفـان و مترجمــان و       استحـضارتان مـی  

سازي و نشر کتاب، تمامی سعی و همت خـود را بـراي ارائـه                 هاي مختلف آماده    کارگروه
اند که اثري را     د و تلاش کرده   ان  کار بسته   کتابی درخور و شایسته شما فرهیخته گرامی به       

هاي استاندارد یک کتاب خوب، هم از نظـر محتـوایی و غنـاي               ارائه نمایند که از حداقل    
 .علمی و فرهنگی و هم از نظر کیفیت شکلی و ساختاري آن، برخوردار باشد

بـاز  هاي این انتشارات براي ارائه اثري با کمتـرین اشـکال،       رغم تمامی تلاش    با این وجود، علی   
توان الزاماً مبراّ از نقـص و   هم احتمال بروز ایراد و اشکال در کار وجود دارد و هیچ اثري را نمی   

اي و اخلاقی خـود و نیـز بنابـه     از سوي دیگر، این انتشارت بنابه تعهدات حرفه     . اشکال دانست 
ژه از  وی ـ  اعتقاد راسخ به حقوق مسلمّ خوانندگان گرامی، سعی دارد از هـر طریـق ممکـن، بـه                 

هاي منتشره خود آگـاه       طریق فراخوان به خوانندگان گرامی، از هرگونه اشکال احتمالی کتاب         
  .ها رفع نماید هاي بعدي آن ها و ویرایش ها را در چاپ شده و آن

لذا در این راستا، از شما فرهیخته گرامی تقاضا داریم درصورتی که حین مطالعه کتـاب،      
رخورد نمودید، لطفاً ایـن مـوارد را در کتـاب و یـا برگـه      هاي محتوایی و املایی ب     با غلط 

اي یادداشت نمایید و به صورت عکس، به همراه ذکر نام و شماره تماس خود، از  جداگانه
و یا اسکن کردن بارکد زیـر       ) تیکت(قسمت پشتیبانی   ،  پارسیاطریق منوي بالاي سایت     

هاي بعدي  ها و ویرایش  در چاپ واحد علمی ارسال نمایید، تا این موارد بررسی شده و به
کتاب، اعمال و اصلاح گردد و باعث هرچه پربارترشدن محتـواي کتـاب و ارتقـاء سـطح            

  .کیفی، شکلی و ساختاري آن گردد
، ضمن ابراز امتنان از این عمل متعهدانه و مسئولانه شما خواننده فرهیخته و پارسیانشر 

لی و همکـاري علمـی و فرهنگـی، پـس از            گرانقدر، به منظور تقدیر و تشکر از این همد        
، در صورتی که اصلاحات درست و بجا باشد، متناسب با میزان پارسیابررسی کارشناسان 

هـاي نـشر    موارد ارسال شده، به رسم ادب و قدرشناسی، کدتخفیفی جهت خرید کتـاب      
  . شود  به شما ارائه میپارسیا

ونه پیشنهادها، نظـرات، انتقـادات و       آورندگان کتاب، از هرگ      و پدید  پارسیاهمچنین نشر   
کارهاي شما عزیزان در راستاي بهبود کتاب، و هرچه بهتر شدن سطح کیفی و علمی             راه

  . نمایند آن صمیمانه و مشتاقانه استقبال می
  .با ما در ارتباط باشید) تیکت(در همین راستا از طریق پشتیبانی سایت 

  



  
  9.............................................................26/12/1310قانون ثبت اسناد و املاك مصوب  

  9................................................................................. ثبت يلات ادار یتشک : باب اول/ قانون ثبت اسناد و املاك
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  29.........................................................................ی مواد عموم : فصل اول / باب سوم/ قانون ثبت اسناد و املاك
  32......................................................................آثار ثبت اسناد : فصل دوم / سومباب / قانون ثبت اسناد و املاك
  33.....................................................................در امانت اسناد  : فصل سوم / باب سوم/ قانون ثبت اسناد و املاك
  34................................................................................ی  دفاتر اسناد رسم  :باب چهارم/ قانون ثبت اسناد و املاك
  35.......................................................................ی  مفاد اسناد رسمياجرا  : باب پنجم/ قانون ثبت اسناد و املاك
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  45.....................................................................................مواد مخصوصه  : باب هشتم / قانون ثبت اسناد و املاك
  46........................................................................18/10/1351مصوب  : یمواد الحاق  / قانون ثبت اسناد و املاك

قـات   با اصلاحات و الحا    1317ـامه قـانــون ثبــت اسنــاد و امـلاك مصوب سال         ن  نییآ
  56...........................................................................................................................ي بعد
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  70.......................................................................................در اعتراض   : فصل پنجم/  قانون ثبت املاكنامه نییآ
  73....................املاك  در دفتر املاك و ثبت انتقالات ملک    در ثبت : فصل ششم/  قانون ثبت املاكنامه نییآ
  82................................................................... ثبت نیف محققیدر وظا : فصل هفتم/  قانون ثبت املاكنامه نییآ
  82..............................ن ثبت  یت محققین و صلاحییدر تع : مبحث اول  / فصل هفتم/ نامه قانون ثبت املاك نییآ
  83.......................................................ی دگیب رسی در ترت : مبحث دوم  / فصل هفتم/ نامه قانون ثبت املاك نییآ
  83.............................................................ی در اسناد کتب  : مبحث سوم / فصل هفتم/ امه قانون ثبت املاكن نییآ
  84.........................ده کارشناس  ی و عقینه محل یدر معا : مبحث چهارم / فصل هفتم/ نامه قانون ثبت املاك نییآ
  85......................................................در رد محقق ثبت  : مبحث پنجم / فصل هفتم/ نامه قانون ثبت املاك نییآ
  85................. از آنها یکیا ین و ییدر عدم حضور متداع  : مبحث ششم / فصل هفتم/ نامه قانون ثبت املاك نییآ
  86...............................................ناف ی در ابلاغ حکم است : مبحث هفتم / فصل هفتم/ نامه قانون ثبت املاك نییآ
  86...........................................................................در مقررات مختلفه   : فصل هشتم/  قانون ثبت املاكنامه نییآ

  87.......................................27/06/1322 مصوب  ی از مواد قانون ثبت و  قانون دفاتر رسم  یقانون اصلاح بعض
ن، مـصوب   آي و اصلاحــات بعـد     1310 از قانون ثبت اسـناد و امـلاك مـصوب            يقانون اصلاح و حذف مواد    

  89.............................................................................21/06/1370، با اصلاحات و الحاقات مورخه    31/04/1365
  97................8/10/1365 از قـانون ثبت اسنـاد و املاك مصوب   ي  قانون اصلاح و حذف مواد ی اجرائ نامۀ نییآ
 از قـانون ثبـت مـصوب        ي قـانون  اصـلاح و حـذف مـواد          3 و   2 و   1 قـانون اصلاح مــواد      ی اجـرائ نـامۀ  نییآ

  103..............................................................................................ي بعديها  هی با اصلاحهی  قوة قضائ1371/ 19/1
 قانون ثبـت اسـناد و امـلاك          ی اصلاح 148 و   147 قـانون اصلاح  مواد      2 مـاده   3 تبصـره   یـامـه اجـرائ ن  نییآ

  120......................................................................................................................................1378/ 25/07مصوب 
  122.......................................................................09/04/1354قانون متمم قانون ثبت اسناد و املاك  مصوب  



 ـکتاب اولقوانین و  6       مقررات ثبتی 

  20/09/1390 مـصوب  ی فـاقــد سنـــد رسمــ ـ  يهــا   و سـاختمـانی اراضی ثبتتی وضعفی تکلنییقانون تع 
.........................................................................................................................................................................125  

 مـصوب   ی فاقـد سـند رسـم      يهـا    و ســاختمان   ی اراض ـ ی ثبت ـ تی وضـع  فی ـ تکل نیی قانون تع  یی اجرا نامه  نییآ
25/04/1391...................................................................................................................................................132  

 ماننـد زلزلـه،   يا رمترقبـه ی حوادث غای آنها در اثر جنگ  ی که اسناد ثبت   ی املاک تیقانون نحوه صدور اسناد مالک    
  139..................................................................................................................  .اند  رفته نی از بيسوز  و آتشلیس
 ای آنها در اثر جنگ ی  که اسناد ثبت   ی املاک تی قانون نحوه صدور اسناد مالک     ی اجرائ نامه  نییآ

  143...........................  .اند   رفته نی از ب يسوز   و آتشلی  مانند زلزله، سيا  رمترقبه یحوادث غ 
: بخـش اول .../  آنهـا در اثـر جنـگ       ی  که اسـناد ثبت ـ     یت املاک ی قانون نحوه صدور اسناد مالک     یائنامه اجر   نییآ

  143..............................................................................................................................................................املاك
: بخـش دوم  ... /  آنهـا در اثـر جنـگ         ی که اسناد ثبت ـ   یت املاک ی قانون نحوه صدور اسناد مالک     ینامه اجرائ   نییآ

  147......................................................................................................................................ها   اسناد و ثبت شرکت 
امور : بخش سوم ... /  آنها در اثر جنگ      ی که اسناد ثبت   یت املاک ی قانون نحوه صدور اسناد مالک     ینامه اجرائ   نییآ

  148...........................................................................................................................................................ها  متفرقه
  150..........................................................................کشور  )  کاداستر (قانون جامع حدنگار  

  150...................................................................................تعاریف : فصل اول / کشور )کاداستر (قانون جامع حدنگار
  151.........................................ها  وظایف سازمان و سایر دستگاه: فصل دوم/ کشور )کاداستر (قانون جامع حدنگار
  154....................حدنگاري و نحوه صدور اسناد مالکیت حدنگار  : فصل سوم / کشور )کاداستر (قانون جامع حدنگار
  155......................................................................موارد متفرقه  : فصل چهارم / کشور )کاداستر (قانون جامع حدنگار

  156.............................................................کشور ) کاداستر ( قـــانــون جامع حد نگار    یــ ـیــامه اجـــرا  ن نییآ
  161.........................................................................15/12/1344 مصوب  يریقانون ثبت املاك در مناطق عشا 

  163..........................................09/1352/ 12 مصوب يریقـانــون متمم قـانون ثبـت امـلاك در مناطق عشا   
  ي بعـد يهـا  هی بـا اصلاح 05/10/1333  معارض مصوب     تی و اسناد مالک   ی راجع به اشتباهات ثبت    ی قانون حهیلا

.........................................................................................................................................................................164  
 ثبت   ی عال ي نظارت و شورا   أتی  معارض و ه    ـتی اسنـاد مـالک  یـدگی رس یی اجـرا نامه  نییآ

  167................................................................................................1352/ 16/02مصوب 
اسناد مالکیـت معـارض و هیـأت نظـارت و             : فصل اول /  اجرائی قانون رسیدگی اسناد مالکیت معارض      نامه  ینیآ

  167.....................................................................................................................................................عالی   شوراي 
مـواد  : فـصل دوم   /  عالی ثبـت    رائی قانون رسیدگی اسناد مالکیت معارض و هیأت نظارت و شوراي           اج نامه  ینیآ

  173..............................................................................................................................................................متفرقه 
ت  قـانون ثب ـ  34 تبصره به ماده     کی موضوع  قانون الحاق      یـابیـاب و نحـوة ارز   ی انتخـاب ارز  بی تـرت نامۀ  نییآ

  174.....................................................................................................05/1357/ 24 و 16اسناد و املاك مصوب  
  176...............................................................................22/08/1357قانون افراز و فروش املاك مشاع مصوب  

  178................................................................1358/ 20/02اع مصوب   قانون افراز و فروش املاك مشنامه نییآ
 تی ـ سـاختمان، صـدور سـند مالک       کی ـ تفک نـه ی انجام کار به منظـور ارتقـاء در زم         يها   و روش  ها  ستمیبهبود س 

  180...............................04/03/1372 مصوب  ی المثن تی و صـدور سنـد مالک تیساختمان و اصلاح سند مالکـ
  180.............................................................یی منظور ارتقاء سطح کارآ     انجام کار به  يها ها و روش ستمیبهبود س
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 ـکتاب اولقوانین و  8       مقررات ثبتی 

  
  

 کلیه حقوق چاپ و نشر این کتاب
، براي ناشـر محفـوظ   1350نامه اجرایی آن مصوب     و آیین  1348مطابق با قانون حقوق مؤلفّان و مصنفّان و هنرمندان مصوب سال            

اـ، جـداول و تـصاویر ایـن         لذا هر گونه استفا.  است پارسیاو منحصراً متعلق به نشر       اـ قـسمتی از مطالـب، اشـکال، نموداره ده از کل ی
اـب    هاي اجتماعی و موارد دیگر، و نیز هر گونه بهره        ها، شبکه   کتاب، در دیگر کتب، مجلات، نشریات، سایت       برداري از مطالب ایـن کت

اـب، و همچنـین هـر نـوع       عکـس تحت هر عنوانی از قبیل چاپ، فتوکپی، اسکن، تایپ از آن، تهیه فایل پی دي اف و               بـرداري از کت
اـزه کتبـی از نـشر                      ــدون اج اـ تـصویري و غیـره ب انتشار به صورت اینترنتی، الکترونیکی، سی دي، دي وي دي، فیلم، فایل صوتی ی

  .گیرند  قرار میپیگرد قانونی و قضایی است، و متخلفّین تحت شرعاً نیز حرام ممنوع و غیرقانونی بوده و  پارسیا
  : قانون حمایت حقوق مؤلفان و مصنفان و هنرمندان23ماده 

هر کس تمام یا قسمتی از اثر دیگري را که مورد حمایت این قانون است بنام خود یا بنام پدیدآورنده بدون اجازه او                   
 3ا  مـاه ت ـ 6و یا عالماً و عامداً بنام شخص دیگري غیر از پدیدآورنده، نشر یا پخش یا عرضه کند به حبس تأدیبی از         

  .سال محکوم خواهد شد
ط ایـن      به صورت فایل ورد یا پی دي اف و مـوارد ایـن   پارسیابا توجه به اینکه هیچ کتابی از کتب نشر           چنـین، توسـ

که هر سـایت، کانـال و گروهـی     انتشارات در هیچ سایت اینترنتی و یا شبکه اجتماعی ارائه نشده است، لذا درصورتی    
 را در پارسـیا ه تایپ، اسکن و یا موارد مشابه نماید و کل یا قسمتی از متن کتب نـشر  هاي اجتماعی اقدام ب     در شبکه 

ط کارشناسان امور اینترنتی این انتـشارات کـه روزانـه            رسانه هاي مذکور قرار دهد و یا اقدام به فروش آن نماید، توس
شدن هرگونه تخلّف، ضـمن   خّصنمایند، بررسی و در صورت مش      هاي اجتماعی را پایش می      ها و شبکه    محتواي سایت 

باشـد، وکیـل قـانونی انتـشارات از طریـق وزارت              اینکه این کار از نظر قانونی غیر مجاز و از نظر شرعی نیز حرام می              
و نیـز سـایر مراجـع قـانونی،     ) اي و اینترنتـی  پلیس رسیدگی به جـرایم رایانـه       (پلیس فتا فرهنگ و ارشاد اسلامی،     

رده، و طی انجام مراحل قانونی و اقـدامات قـضایی، خاطیـان را مـورد پیگـرد قـانونی و        عمل آو   اقدامات مقتضی را به   
  .قضایی قرار داده و کلّیه خسارات وارده به این انتشارات و مؤلّف از متخلّفان اخذ خواهد شد

از کتـب  ... و ها، اقدام به تهیه کپی، جزوه، چاپ دیجیتال، چاپ اُفست  همچنین در صورتی که هر یک از کتابفروشی     
رسانی تخلّفات کتابفروشی مزبور به سایر همکاران و   نموده و اقدام به فروش آن نمایند، ضمن اطّلاع        پارسیاانتشارات  

موزعین محترم، از طریق وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی، اتّحادیه ناشران، و انجمن ناشران دانشگاهی و نیـز مراجـع                   
  .نماید فاي حقوق خود از متخلّف میقانونی و قضایی اقدام به استی

) و حتی گاهاً با نیت کمک بـه دیگـران  (شود که افراد ناآگاه بدون اطلاع از موارد و مادة قانون فوق  بعضاً مشاهده می 
نمایند و با اینکار علاوه بـه وارد نمـودن         هاي اجتماعی یا فضاي مجازي می       اقدام به انتشار فایل کتاب ناشر در شبکه       

ناپذیر به ناشر و مؤلف، باعث تعطیلی و بیکاري خیل عظیمی از شاغلین در بسیاري از مشاغل مربوط  برانخسارات ج 
و از طرف دیگر شـخص      . گردند  می... فروش، لیتوگرافی، صحافی، چاپخانه، موزع و         به کتاب مانند ناشر، مؤلف، کتاب     

گیرد و باید علاوه بر پرداخت تمامی خـسارات   یخاطی با این کار مورد شکایت حقوقی و کیفري ناشر و مؤلف قرار م        
لذا خواهشمند است با آگاهی از مطالب فوق، ناشران را . وارده به ناشر و مؤلف، متحمل جزاي حبس تأدیبی نیز باشد

  .در ارائه خدمات هر چه بیشتر و بهتر یاري فرمایید
  خرید، فروش، تهیه، استفاده و مطالعه از روي نسخه غیراصلِ کتاب،

  .از نظر قانونی غیرمجاز، و شرعاً نیز حرام است
 از خوانندگان گرامی خود درخواست دارد که در صورت مـشاهده هـر گونـه تخلـّف از قبیـل مـوارد               پارسیاانتشارات  

طریـق منـوي    و یـا از  021 66484190 -92هـاي    بـه شـماره  پارسیاهاي انتشارات  فـوق، مراتب را از طـریق تلفـن 
  و یا اسکن کردن بارکد زیـر بـه واحـد مـدیریت ارسـال نماییـد،           ) تیکت(، قسمت پشتیبانی    پارسیار  بالاي سایت نش  

  عمــل آیــد، و در راســتاي  تــا از تــضییع حقــوق ناشــر، پدیدآورنــده و نیــز خــود خواننــدگان محتــرم جلــوگیري بــه
  .دریافت نمایند نیز هدیه پارسیاانجام این امر مهم، به عنوان تشکّر و قدردانی، از کتب انتشارات 

 



 

  

  
   ثبت اسناد و املاكقانون

  26/12/1310مصوب 
  

   ثبتيرا ادلاتیتشک : باب اول/قانون ثبت اسناد و املاك
 ای ـ اداره   کی ـ ، محل تی اهم ياقتضاه   ب یدر هر حوزه ابتدائ    :)قانون ثبت اسناد و املاك    (1ماده
 ی شـعب ايدار  ثبـت رهی داای ممکن است هر اداره     .شود   می سیسأ ثبت اسناد و املاك ت     رهیدا

   1.باشد
  

مـصوب    - اداره کل ثبت اسناد و املاك به سازمان ثبـت اسـناد و امـلاك کـشور          لیقانون تبد 
03/02/1352  

 قانون عنوان اداره کل ثبت اسناد و املاك به سازمان ثبت      نی ا بی تصو خیاز تار  : واحده ماده  
  .شود ی ملیاسناد و املاك کشور تبد

 ـ   ي ثبت اسناد و املاك کشور وابسته به وزارت دادگستر          سازمان :1تبصره    آن  سی است و رئ
  . را خواهد داشتيسمت معاونت وزارت دادگستر

 ي ثبت اسـناد و امـلاك را بـرا         ی سازمان يها   و پست  لاتی تشک ي وزارت دادگستر  :2تبصره
  . خواهد نمود شنهادی کشور پی و استخدامي به سازمان امور اداردییتأ
  

                                                           
شور مـصوب   به موجب قانون تبدیل اداره کل ثبت اسناد و املاك به سازمان ثبت اسناد و املاك ک                 .1

  .؛ اداره کل ثبت، به سازمان تبدیل شده است03/02/1352



 ـکتاب اولقوانین و  10       مقررات ثبتی 

 دفاتر و صاحبان دفـاتر  نیلئو ثبت و مس   ندگانی و نما  رانیمد ):ن ثبت اسناد و املاك    قانو(2ماده
 اقدامات آنها در خارج  .ندی نما فهیتوانند انجام وظ   ی جز در محل مأموریت خود نم      یاسناد رسم 

  .  نداردیاز آن محل اثر قانون
 چنـد  یـا  یـک توسعه آن  دائره ثبت به تناسب یادر هر اداره  ):قانون ثبت اسناد و املاك   (3ماده

 خواهـد   ین   ثبت املاك مع   ي از تقاضا  ی رفع اختلافات و اعتراضات ناش      براي نفر محقق ثبت  
  1.شد
 مطـابق   یـه  وزارت عدل  ین مستخدم ین ثبت از ب   ینانتخاب محقق  ):قانون ثبت اسناد و املاك    (4ماده

  .آید ی خواهد نمود به عمل میم تنظ عدلیهنظامنامه که وزارت
 ثبـت بـه موجـب       ین محقق یدگی و طرز رس   یتحدود صلاح  ):بت اسناد و املاك   قانون ث (5ماده

 یتمحکمه بدا   استیناف محقق ثبت قابل استي که رأ مواردي خواهد شد دریننظامنامه مع 
 در  ی عموم ین مطابق قوان  یت حکم محکمه بدا   یزي تم  رسیدگی  خواهد بود و   ینافیمرجع است 

  . آمد به عمل خواهدینافمحکمه است
 اختلافـات و    هی ـکله   ب یدگی رس ي برا ):18/10/1351اصلاحی  ،  قانون ثبت اسناد و املاك    (6ماده

 ـیامور ثبت اسناد و املاك در مقر هر دادگاه استان هیأت         ه  اشتباهات مربوط ب   نـام هیـأت   ه  ب
 ـ 2 قائم مقـام او و دو نفـر از قـضات دادگـاه اسـتان               ای ثبت استان    سینظارت مرکب از رئ    ه  ب

 مربوط  تباهات اختلافات و اش   هیکله  هیأت مزبور ب   .شود   می لی تشک 3يردادگست ریانتخاب وز 
البـدل   یعل  عضوکی هیأت نی ايبرا .دینما  مییدگی استان رسیه قضائز در حویامور ثبته  ب

 خواهـد   نیـی  تع ي دادگـستر  ریطرف وز   کارمندان ثبت مرکز استان از     ای ياز قضات دادگستر  
  . شد
 بی ـعده و نوع و ترت      ثبت اسناد و املاك و     يدفاتر لازم برا   :)قانون ثبت اسناد و املاك    (7ماده

  .  خواهد شدنیشود مع  میمی تنظهیعدل   که از طرف وزارتاي آنها مطابق نظامنامه
 اشخاص ذینفع مطابق مقررات يمراجعه به دفاتر املاك برا ):قانون ثبت اسناد و املاك(8ماده

  .  استزیاج هینظامنامه وزارت عدل

                                                           
 و 4، 3واد  در تشکیلات فعلی سازمان ثبت اسناد و املاك، مفاد م ـ   »محقق ثبت «با توجه به عدم وجود       .1
 .رسد  منتفی به نظر می26/12/1310 کشور مصوب قانون ثبت اسناد و املاك 5
 . است»قضات دادگاه تجدیدنظر استان«حال حاضر ، در »قضات دادگاه استان«به جاي  .2
 . است»به انتخاب رئیس قوه قضائیه«، در حال حاضر »ي دادگستریرانتخاب وزبه «به جاي  .3



 11  قانون ثبت اسناد و املاك  

  
   حدوددی اعلان ثبت و تحد: فصل اول/ باب دوم/ثبت اسناد و املاكقانون 
 قانون نی اي اجراخی که اداره ثبت موجود است از تاریدر نقاط ):قانون ثبت اسناد و امـلاك   (9ماده

 ثبـت را    رهی ـ دا ای حوزه هر اداره     هیعدل   وزارت ، ثبت رهی دا ای اداره   لی نقاط پس از تشک    ریو در سا  
  . کند  اقدام میهی واقعه در هر ناحرمنقولی اموال غهی کلتبث کرده و به می تقسهیبه چند ناح
 هی حدود ناح،هی املاك هر ناحیقبل از اقدام به ثبت عموم     ):قانون ثبت اسناد و املاك    (10ماده

 ـ    دی با هیکه املاك واقعه در آن ناح     نیمزبور و ا    ـدی ـ اعـلان در جرا لهیوس ـه  به ثبت برسد ب ه  ب
  . شود  مرتبه منتشر می3 روز 30رف ظاعلان مزبور در . دیاطلاع عموم خواهد رس

 مـذکور   ی آگه نی انتشار اول  خیاز تار  ):03/12/1337اصلاحی  ،  قانون ثبت اسناد و املاك    (11ماده
 و 27 و اشـخاص مـذکور در دو مـاده    تیعنوان مالکه  بنی متصرفدی روز با60 تا ،10در ماده 

اداره ثبـت    .ندی اظهارنامه درخواست ثبت نما    لهیسوه   ب هی نسبت به املاك واقع در آن ناح       32
 ـ 90مکلف است تا      را کـه  ی اشخاص ـهی ـکل صـورت  ، مـذکور ی آگه ـنی روز پس از انتشار اول
 شده در نیهر ملک معبراي ره ثبت ا که از طرف اد يا اند با نوع ملک و شماره      اظهارنامه داده 

  . روز منتشر خواهد شد30له فاصه  نوبت ب2  فقط دری آگهنی و ادی نمایها آگه روزنامه
 ای ـ محل   ي کدخدا ز انتشار ا  ی گواه دیها با   ها پس از انتشار و الصاق آگهی        مأمور انتشار آگهی  

 مـأمورین  ری مـوارد کدخـدا و سـا   نی و در ادی اداره ثبت نمامی پاسبان أخذ و تسل  ای يژاندارمر
  . ور ثبت بدهندمأمه  لازم را بیمأمورین ثبت مساعدت نموده و گواهه  بدی بایدولت
 ـ ی و املاکی در مورد اراض   :)10/07/1317الحاقی  (تبصره  ی کـس ی که آثار تصرف مالکانـه فعل
 بـر  ای ـ تی ـشود کـه بـر مالک    میرفتهی پذیآنها موجود نباشد درخواست ثبت از کسه  ب نسبت

 قـائم مقـام    ای از مالک    یعنوان تلق ه  تصرف خود ب   بر   ای تیعنوان مالک ه  تصرف سابق خود ب   
  . داشته باشدی مدارکینقانو

  و 27ه  د مذکور در دو مـا     نی از عناو  یکه ی  املاك ب  لی قب نی به ا  نسبت ثبت   يچنانچه تقاضا 
 ای بر عنوان مذکور یشود که تقاضاکننده مدارک  میرفتهی ثبت پذي تقاضای باشد در صورت 32

  اویون که تقاضا کننـده قـائم مقـام قـان    ی بر تصرف کسایبر تصرف سابق خود با آن عنوان    
  . شود داشته باشد محسوب می

المالـک    که مجهولی نسبت به املاک   ):10/03/1322اصلاحی  ،  قانون ثبت اسناد و املاك    (12ماده
 نی اي اجراخی سال از تار  2توانند در ظرف       ثبت دارند می   ي که حق تقاضا   یاعلان شده اشخاص  

جع با آن امـلاك قبـل از         سال معاملات را   2 و پس از گذشتن مدت       ندی ثبت نما  يقانون تقاضا 
 در موقـع    یالثبت معمول    از حق  25 يشود و صد     نمی رفتهی پذ ی ثبت در دفتر اسناد رسم     يتقاضا
 منتشر نشده از  ها آن ی نوبت ی که آگه  یاملاکه   خواهد شد و نسبت ب     افتی علاوه در  ، ثبت يتقاضا

 عنـوان قبـل از      چیهه   املاك ب  نی معاملات ا  ،11 مذکور در ماده   ی نوبت ی آگه  اولین  انتشار خیتار



 ـکتاب اولقوانین و  12       مقررات ثبتی 

 ی آگه نی اول خی از تار  سال کی نخواهد شد و پس از       رفتهی پذ ی ثبت در دفاتر اسناد رسم     يتقاضا
  . خواهد شدافتی علاوه در، ثبتي در موقع تقاضایالثبت معمول  از حق25 ي صدینوبت

الثبـت بـه کلـی     در این موارد املاکی که قیمت آنها تا پنج هزار ریال است از پرداخـت حـق            
 25پرداخـت صـدي    معاف هستند و املاکی که قیمت آنها تا ده هـزار ریـال اسـت فقـط از               

  1.اضافی معاف خواهند بود
  

  01/03/1345 مصوب ی، ثبتيها نهی هزشیقانون افزا  1ماده 
 کـه   یی قانون ثبت لغو و استثنا     ی اصلاح 12 مذکور در ماده   تی معاف 1342 اول خرداد ماه     از

. شـود  ی حذف م ـ  دهیالثبت ذکر گرد    مورد حق    در   1338ه سال    قانون بودج  31ضمن تبصره 
 مدت اعتراض به اصل ملـک و حـدود آن           1342 اول خرداد    خی که تا تار   یالثبت املاک   حق  

 دهیامـلاك بـه ثبـت نرس ـ        در دفتر    ی شده ول  ی موضوع اعتراض منتف   ی و به طور کل    یمنقض
 متی ق نیلثبت بر اساس آخر   ا   حق هی که کل  نی مشروط بر ا   شود یاست به مأخذ سابق اخذ م     

 ـتأد  مـذکور  خی تا تـار یمنعکس در پرونده ثبت     ـ  هی  از یالتفـاوت ناش ـ   مابـه ی شـده باشـد ول
 ـ مـشمول ا   تی ـمالک صدور سـند     نی مزبور در ح   خی ملک بعد از تار    يها یابیارز  قـانون   نی

  .خواهد بود
 اسـناد امـلاك    قانون ثبت12به موجب قانون اصلاح ماده  ):قانون ثبت اسناد و املاك    (13ماده

  2.است  نسخ شده10/03/1322کشور مصوب 
                                                           

 قـانون  1الثبت مذکور، بـه موجـب مـاده        معافیت بعضی از املاك از پرداخت تمام یا قسمتی از حق           .1
 .است و شده لغ1345هاي ثبتی مصوب اول خرداد  افزایش هزینه

المالـک     را که مجهول   ی ثبت ملک  ي که تقاضا  ی کسان :، قبل از نسخ   )املاكو  قانون ثبت اسناد    (13ماده. 2
  :لی بپردازند مگر در موارد ذیالثبت معمول  علاوه بر حق25 يصد دی باندیاعلان شده بنما

 ی معمـول الثبـت  حـق  باشد داشته متی کمتر قای الی ثبت دو هزار ري املاك مورد تقاضا   ای اگر ملک    )الف  
  .پرداخته خواهد شد

 داشـته  مـت یق الی هزار رستی بی و منته الی از دو هزار ر    شی ثبت ب  ي املاك مورد تقاضا   ای اگر ملک    )ب
 ده  ي صـد  الی ـ هـزار ر   ستی ـب  تـا  الی ـبه مازاد دو هزار ر       و نسبت  یالثبت معمول    حق الیباشد تا دو هزار ر    

  . بشودهی تأددیالثبت با  حقیالثبت معمول علاوه بر حق
 شـد و  خواهـد   اخـذ یالثبـت معمـول    حـق شـود  ی به نام دولت ثبت م     12 که مطابق ماده   ی مورد املاک  در  

 از  هی ـ وزارت عدل  نظامنامـه  باشـد از عوائـد و الا موافـق           داشته يدی که ملک عا   یالثبت مزبور در صورت     حق
 .شود ی آن اخذ ممتیق



 13  قانون ثبت اسناد و املاك  

 قـانون ثبـت اسـناد       12به موجب قانون اصلاح مـاده      ):قانون ثبت اسناد و املاك    (مکرر13ماده
  1.است  نسخ شده10/03/1322املاك کشور مصوب 

 ـهی حدود املاك واقعه در هر ناحدیتحد ):قانون ثبت اسناد و املاك (14ماده  بی ـترته  متدرجاً ب
 ـ هی ـعدل   مطابق نظامنامه وزارت   ،ره املاك نم  و تقاضـا کننـدگان ثبـت و         دی ـآ  عمـل مـی   ه   ب

 روز  20 اعلان لااقل    نیا. شوند   اعلان احضار می   لهیوسه   حدود ب  تحدید روز   ي برا ،نیمجاور
عـلاوه مطـابق نظامنامـه وزارت    ه ب. شود می  منتشردی مرتبه در جرا کی حدود   دیقبل از تحد  

  .  منتشر خواهد شدین اعلازی در محل نهیعدل
اش  نـده ی نما ای حدود خود    دیاگر تقاضا کننده در موقع تحد      ):قانون ثبت اسناد و املاك    (15ماده

هـر  .  خواهد شـد دی تحدنیشده از طرف مجاور   حاضر نباشد ملک مورد تقاضا با حدود اظهار       
 نگردد نیی جهت حدود ملک تعنی اه حاضر نشوند و ب حدوددی در موقع تحدزی ن نی مجاور گاه

 زی ـ مرتبـه دوم ن يشـود و اگـر بـرا     مـی دی ـ حدود نـسبت بـه آن امـلاك تجد    دیاعلان تحد 
الثبـت ملـک     حقدیایعمل نه   حدود ب  دی و تحد  ه حاضر نشد  ک ی چی ه نیتقاضاکننده و مجاور  

   2.خذ خواهد شدأدو برابر 
 نی مع وتی تثبی ثبتاتی از لحاظ عملنی هر گاه حدود مجاور  ):18/10/1351اصلاحی  (تبصره

عمـل خواهـد آمـد و در    ه  بنی از حدود مجاورتی با تبعی حدود بدون انتشار آگه   دیباشد تحد 
  مربوط به دولت ی از اموال عموم،دی چند حد ملک مورد تحدای کی کهی  مورد در صورتنیا

                                                           
 ی در امـلاك مزروع ـ نی که زارعیانیدر مورد اع :بل از نسخ، ق)املاكو قانون ثبت اسناد ( مکرر 13ماده .1

از طـرف     ثبـت  يالمالـک اعـلان شـده اسـت تقاضـا            مستقلاً مجهـول   ای ملک   اصل  دارند و به تبع    ریبه غ 
 13 وجـه عـلاوه مقـرر در مـاده    هی ـ و بـدون تأد  یالثبت معمول    مزبور با همان حق    یانیاع  نسبت به  نیزارع

  . باشدالی از دو هزار رشی آن بمتیخواهد شد اگرچه ق  قبول 07/05/1312  مصوبیاصلاح
 آنها زراعـت    شغل  است اگرچه  ی املاك مزروع  نی ساکن هی کل نی ماده مقصود از زارع    نی در مورد ا   :1تبصره  

  . مالک اصل رقبهينباشد به استثنا
شـود   اعـلان  المالـک    مجهـول  1313 در سـال     ای ـالمالک اعـلان شـده         که مجهول  ی املاک هی کل :2تبصره  

 ی اصـلاح  13 در ماده  مقرر از پرداخت وجه علاوه      ثبت آن بشود   ي تقاضا 1313چنانچه تا آخر اسفند ماه      
 . اخذ خواهد شدیالثبت معمول معاف بوده و همان حق

 ـ   ي از درآمـدها ی قانون وصول برخ  1ماده  ) ف(بند   .2 ین مـصوب   دولـت و مـصرف آن در مـوارد مع
 ی مقـدمات  ینه آن با احتساب هز    يها   قانون و تبصره   ین ا 2 و   1د   مقرر در موا   هاي   تعرفه :28/12/1373

 مقـرر  ین قـوان یر ثبت اسناد و امـلاك و سـا  قانون یگر  است که در مواد دهائی  یمهو تمام اضافات و جر    
 قـانون  یـن  قـانون نـسبت بـه مـوارد مقـرر در ا     یـن  اي اجرایخ آنها خواهد بود و از تار  یگزینبوده و جا  

 نخواهـد شـد   یافت عنوان در هر بهیگري و اضافات دیمه و جری مقدماتینه و هز  ی ثبت  حقوق  گونه یچه
 .شود ی قانون لغو مین ا2و  1 با مواد یرو مقررات مغا


