
  
  
  

  قوانین و مقررات ثبتی
  

   دومکتاب 
O ی ثبتيها بخشنامه  

O یثبتهاي  تعرفه   
O ی ثبتاتیعمل  
O یثبتي دعاو   

  
  
  
  
  
  

   با تجدیدنظر و اضافات1403ویرایش 
  
  
  
  
  
  
  

  مؤلف
  محمد عظیمی آقداش

  



   - 1350   آقداش، محمد،  عظیمی :سرشناسه  
 .Iran. Laws, etcقوانین و احکام . ایران :عنوان قراردادي   
  مولـف محمـد   .../هـاي ثبتـی   هـاي ثبتـی، تعرفـه    بخـشنامه ): کتـاب دوم  (قوانین و مقـررات ثبتـی        :عنوان و نام پدیدآور   

 .آقداش عظیمی    
 ].2ویراست[ :وضعیت ویراست   
  .1403  نوآور، : پارسیا: تهران :مشخصات نشر   
  . ص316   :مشخصات ظاهري   
 978-622-94911-8-8 :شابک   
 فیپا :وضعیت فهرست نویسی   
 .چاپ سوم :یادداشت   

 .315. ص: کتابنامه :یادداشت   
   Recording and registration -ثبت  :موضوع   

 Recording and registration -- Iran -- Circulars -ها  نامه  بخش-- ایران --ثبت  :موضوع  
     KMH56       :رده بندي کنگره   
 346/550438     :یرده بندي دیوی   
  9684749 :شماره کتابشناسی ملی   
 فیپا :اطلاعات رکورد کتابشناسی   

 
 

  قوانین و مقررات ثبتی 
  )کتاب دوم(

   آقداشیمیمهندس محمد عظ: مؤلف
   پارسیا:ناشر

  نوآور: ناشر همکار
   نسخه100: شمارگان
  978-622-94911-8-8 :شابک

  
  
  
    

ر يابان شهـدا ی، خ ير راز ابان فخ یابان انقلاب، خ  یتهران، خ  ده ینرس ي ژاندارمـ
اـختمان ا     یبه خ     3،  طبقـه اول، واحـد        58ان، پـلاك    ی ـرانیابان دانـشگاه س
 ـ  92:  تلفن    66484191 ،  www.noavarpub.com    

ن کتاب مطابق با قانون حقوق مؤلفان و مـصنفان          یه حقوق چاپ و نشر ا     یکل
یـا            ي برا 1348 سال   مصوب  ناشر محفوظ و منحـصراً متعلـق بـه نـشر پارس

ل هـر نـوع     یاز قب (ن کتاب   ی از ا  یا قسمت یلذا هرگونه استفاده از کل      . باشد  یم
، هـر نـوع انتـشار بـه         یکی، نشر الکترون  يبردار  ، اسکن، عکس  یچاپ، فتوکپ 

 ـلم فای، ف ـيد يو ي، ديد  ی، س ـ ینترنتیصورت ا   ـ یل صـوت ی  و يریا تـصو ی
یـا ممنـوع بـوده و شـرعاً حـرام اسـت و        یبدون اجازه کتب  ) رهیغ  از نشر پارس

  .رندیگ ی قرار میگرد قانونین تحت پیمتخلف



  
 

  17.......................................................................................ی  ثبت يها بخشنامه / بخش اول
اـ   2/12/1400 مورخ   221272- 1400 شماره   یحیبخشنامه تنق  دهـ ــه  بنـ ــع ب وـر راج لاك کش اـد و امـ نـ اـن ثبت اس اـزم  1 ي  س

اـ ـه بخشنامه مجمـوع200 یالـ   18..................................................................................................................ی ثبتيه
  19.......................................................ی دفاتر اسناد رسم :  فصل اول ـی ثبت يها بخشنامه 

  19................................................................................................................. و تحول دفترخانه توسط خود  لیتحو
  19..................................................................................ش ی در محل کار خو اران یحضور منظم سردفتران و دفتر 
  22......................................................................................ی افت ابلاغ بازنشستگ یعدم ترك محل کار قبل از در 

  22......................................................................................دی دفاتر جدي منحله برا  یاستفاده از شماره دفاتر رسم  
  22...........................................................................................................................................اعتبار پاسخ استعلام   

  22.....................................................................................................................................................پاسخ استعلام 
  22..................................................................................................................................... رونوشت يجا  بهیفتوکپ 

  23.............................................................................................................................................ت مورث  یسند مالک
  23............................................................................................................. دو واميک سند برا یامکان استفاده از  

  24............................................................................................ و حقوق زارعان  ی مزروع  یم سند انتقال اراض یتنظ
  24....................................................................................م سند اجاره  ی مؤجر موقع تنظ یثبت شماره حساب بانک 

  25....................................................................ی رت پرداخت بده  عنه از طرف ضامن در صو  ب مضمون  یحق تعق
  26.................................................................................................یل ی تعدیه بعد از صدور حکم قطع ی صدور اجرائ

  26......................................................................................................الاجاره به حساب سپرده موقت   پرداخت مال  
  27...........................................دفاتر ازدواج و طلاق   له  ی نسبت به وصول صداق وس ی از ثبت اقرار کتب     يخوددار

  28.................................................................ت ی در ستون ملاحظات سند مالک  ی اصلاحات ارض يثبت آراء شورا  
  29.....................................................................................................ی  و رهن یعامله شرط رقبات متعدد در مورد م  

  29................................................................................................................................... التزام  ه اجور و وجه  یاجرائ 
  29......................................................................................................ت در متن اسناد  ی  سند مالکید شماره چاپیق

  29........................................................................................................................................................معامله قنات  
  29...............................................................................................................................ن یرد اسناد و مدارك متعامل 

  30................................................................................................................................ازنامه و مانند آن یانتقال امت
  30.............................................................................................................ل ملک مورد معامله   یف تحوی ن تکل ییتع

  30...............................................................................................................فسخ سند با اقرارنامه و بدون اقرارنامه  
  30...................................................................................................ت و دفتر املاك ی در ورقه مالک  ی ثاند اجارهیق

  31...............................................................................................................ی  و رهن ی منافع معامله شرط  يواگذار
  31.........................................................................................................................................ی ر مالی و غیسند مال

  32.......................................................................................عاملات اموال منقول   ثبت معاملات واحدهاي شناور م 
  32...................................................................................................................ن مورد معامله   یت در زم یر وضعیی تغ
  32.................................................................................................................ه در ملاحظات ثبت   ید صدور اجرائیق

  32...................................................................................................ن مستأجره یه ع ی فسخ اسناد، اجاره و ثبت تخل   
  33......................................................................................................................................................رنامه یثبت اج 

  34...........................................................................................................................عنوان معرف و معتمد    بانوان به
  34............................................................................................................ی  قبوض اقساطيجا منع صدور سفته به
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  34...................................................................................................................................................ی قبوض اقساط
  34................................................................................................................د اقامتگاه او  یدخالت شخص ثالث و ق 

  35..............................................................................) داور ( شخص ثالثي عاد یاحراز تخلف متعهد سند با گواه    
  35............................................................................................................سواد   ینحوه گرفتن اثر انگشت از افراد ب    

  35...................................................................................................................................................... امضاء  یگواه 
  36....................................................................................................ي  عاديهافتران در قبال قولنامه    سردیگواه 
  36...........................................................................................................................................ي ل اسناد عادیتسج

  37.........................ی  دفاتر اسناد رسمیاتی و مالی امور مال  : ـ فصل دومی ثبت يها بخشنامه 
  37............................................................................................................. به بانک یز درآمد دفاتر اسناد رسم یوار

  37........................................................................................................................ک ینه تفک یمحاسبه و وصول هز
  38........................................................................................................... مشتمل به رهن  یر اسناد قطع یالتحرحق

  38......................................................................................................................................ی تعاون با مأموران دارائ  
  38..............................................................................................ات بر درآمد  ی قانون ماليمرجع رفع ابهام در اجرا 

 خـارج  ي برایمیگانه و اسناد تنظی بيم سند برای نحوه تنظ: ـ فصل سوم ی ثبتيها بخشنامه
  39.......................................................................................................................از کشور  
  39.........................................................................................ران ین ا یگانه از قوان  یم اسناد اتباع ب یت تنظ ی لزوم تبع

  40..............................................................................................................................ثبت معاملات با حق استرداد  
  40..................................................................................................................................م شده در خارج یاسناد تنظ 
  41.......................................................م اسناد موقوفهیتنظ: فصل چهارم  ـ ی ثبت يها مهبخشنا 

  41.......................................................................................................................................نامه اوقاف م اجاره  یتنظ
  42...........................نحوه تنظیم اسناد مربوط به اتومبیل       : فصل پنجم  ـی ثبت يها بخشنامه 

  42........................................................................................................................ل ی معامله اتومب   ياخذ مدارك برا
  42.........................................................................................................لی مربوط به معاملات اتومب   یاوراق گمرک  

  42..................................................................................يداریل در اسناد خر  ی اتومب  ی و رهن ید معاملات شرطیق
  43.......................................ی  دفاتر اسناد رسمی بازرس  : ـ فصل ششمی ثبت يها بخشنامه 

  43......................................................................................................................... به تخلف سردفتر   یدگ یطرز رس
  43............................................................................................ و ازدواج و طلاق  ی دفاتر اسناد رسم  ینحوه بازرس

  48....................................................م سند معارض در دفترخانه  ی نسبت به تنظ  ی و حقوقیقی اشخاص حق يادعا
  48.................................................................................ی  اسناد ناقص در صورتجلسات بازرس   خیذکر شماره و تار 

  50............................................................هاثبت شرکت  :   فصل هفتم ـی ثبت يها امهنبخش 
  50.................................................................................................................................. ثبت شده  يها آمار شرکت 

  51...............................................................................................................ها   ت رؤسا ثبت در ثبت شرکت   یمسئول
  51........................................................................ی  تعاونيها هی در خصوص اتحاد   یعدم لزوم استعلام از شهربان 

  51................................................................................الثبت و حق تمبر سهام   از حق  ی تعاونيها  ت شرکت یمعاف
  51.............................................................................................................................يا موسسه تجار ینام شرکت 

  52...................................................................................ی  متعلقه در دفاتر تجارت   یول حقوق دولت د مراتب وص یق
  53......................................................................................ي رتجاری ها و مؤسسات غ  رات شرکت  یی نحوه ثبت و تغ 
  54....................................................................................................................................................آمار و فهرست 
  55...............................................................................................ت دفاتر موقع انتقال سهم الشرکه   یاستعلام وضع

  55.......................................................................................................................امضاء شرکت نامه و ثبت شرکت    
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  55....................................................................................................................ی ر بازرگانی پلمپ دفاتر مؤسسات غ 
  56...................................ازدواج و طلاق   دفاتر :  فصل هشتم  ـی ثبت يها  مجموعه بخشنامه  

  56........................................................................................................................مهر و تابلو دفاتر ازدواج و طلاق   
  57.....................................................................................................................................................عیفهرست وقا

  57...................................................................................................................ه یالثبت به سند نکاح عدم تعلق حق 
  58..........................................................................................................................ا انتقال صداقیاقرار به وصول  

  58................................................................................................................................................رمنقول ی صداق غ
  58................................................................................................................................................ثبت بذل و رجوع 

  58.........................................................................................................................................اقرار به رجوع بمابذل  
  59............................................................................................................................د در دفاتریع جدیمنع ثبت وقا

  59......................................................................................................................................حکم دادگاه درباره سن  
  59......................................................................................................................................ت یحوزه مأمور  خروج از  

  59............................................................ قانون ثبت نسبت به سران دفاتر ازدواج و طلاق     54 و 53شمول مواد 
  60.............................................................................................................................................. فوت شوهر  يدعو

  60....................................................................................................................................................رمنقول یبذل غ
  60................................................................................................................................ی ارسال پاسخ مقامات رسم 

  60.......................................................................ا انفصال صاحب دفتر یق یوضع دفاتر ازدواج و طلاق بعد از تعل   
  61..........................................................................................................ن یه به زوج یم شروط مندرج در نکاح یتفه

  62....................................ی ازدواج با اتباع خارج  :  فصل نهم ـی ثبت يها  مجموعه بخشنامه  
  62................. موقع ثبت واقعه ازدواج آنها    یمردان خارج   و یرانیعدم اخذ و ارسال شناسنامه و گذرنامه بانوان ا  

  62.......................................................................................................................................................پروانه اقامت  
  63..........................................................................................ان یرانی  با ایفات بعد از ثبت ازدواج زنان خارج   یتشر

  63............................................................................................اسناد تنظیم شده در خارج لزوم رؤیت جواز اقامت     
  63..............................................................................................یران ی با زن ا یرانیرا یفات ثبت ازدواج مرد غ   یتشر
  64..................................................................................... با اتباع خارجه   یرانیفات بعد از ثبت ازدواج زنان ا   یتشر

  64.............................................................................................................................ی احراز مجرد بودن زن خارج  
  65................................................طلاق و رجوع   :  فصل دهم  ـی ثبت يها  مجموعه بخشنامه  

  65........................................................................................................................ثبت طلاق و اعلام بدفتر ازدواج   
  65.................................................................................. طلاق   حکم دادگاه در مورد ثبت واقعه   ير اجرا  یعدم تأخ

  65......................................................................................................................................................رجوع بمابذل
  66..................  دفاتر ازدواج و طلاق   یبازرس:   ـ فصل دوازدهم ی ثبت يها  مجموعه بخشنامه  

  66.................................................................................................................... دفاتر ازدواج و طلاق    ینحوه بازرس
  66.......................................................................................................................................................ی دفتر بازرس
  67..................................................الاجراء  اسناد لازم : زدهم ی ـ فصل سی ثبت يها بخشنامه 

  67............................................................................................................................................ه یمرجع صدور اجرائ 
  67.........................................................................................................................................ی اجراء قبوض اقساط  

  67...................................................................................................................................دالمطالبه  ه اسناد عن یاجرائ 
  68..................................................................................ی ه قبوض اقساط  ی صدور اجرائ ياستعلام از دفترخانه برا  

  68.........................................................................................................................دار وعده ی بانکيها چک ياجرا 
  68...................................................................... ستیر نی به غ ي قابل واگذار ی ثبت در امور اجرائ   يف رؤسا یتکال
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  68....................................................................................................................................ات مأمور اجراء    یدفتر عمل
  68............................................................................................................................................ی  اسناد رسمياجرا 

  69.................................................................................................................................................د پرونده یاخذ رس
  69........................................................................................................................................دفاتر مورد عمل اجراء   

  69............................................................................................................س با ادارات آموزش و پرورش   نحوه تما
  69........................................................................................................................ در اجراء   یمی تنظ ياثر قراردادها  

  69...........................................................................................................................................................ی کارشناس
  70.............................................................................................................ن مستأجره به دفترخانه   یه ع یاعلام تخل 

  70...................................................................................................................... صادره از طرف ارتش    يهاه یاجرائ 
  70...................................................................................................... و مطالبات دولت از اشخاص   یات یه مالیاجرائ 
  70..................................................................ي ش اعتبارات کشاورز  ی موضوع تبصره ماده واحده افزا    يهاه یاجرائ 
  70...............................................................................................................  که متعهد آن دولت است  یهائه یئاجرا 

  71....................................................................................................................................اجراء پس از حکم اعسار    
  71........................................................................................................ها  بازداشت وجه حساب بدهکاران در بانک  

  71............................................................................................................................... منع صدور گذرنامهيتقاضا
  73..................................................................................................... و با حق استرداد  یتوقف مازاد معاملات رهن   

  73...................................................................... د شودیده تمام حروف ق ی مزا یارقام در بخشنامه بازداشت و آگه  
  73....................................................................................................................................................ل یف اتومب ی توق
  73...............................................................................................................سیش نوی با پیبت اول آگه ق نویتطب

  73................................................................................................................................ی ات اجرائ  یف عملی قرار توق 
  74...........................................................................................................................ه ی ورشکسته شدن متعهد اجرائ 

  74...................................................................................................................ت ورثه بدهکار  ی ان اجرا به طرف یجر
  76...................................................................................................ون قبل از صدور اسناد انتقال  یه دیپرداخت کل  

  76...............................................................................................................................................سند انتقال منقول
  76...........................................................................................................................................ت او یحافظ و مسئول

  76........................................................................................................ی عدم مداخله کارمندان ثبت در امور اجرائ     
  76........................................................................................................................... پرونده به دفترخانه  اعلام ختم
  77....................................................................ابلاغ:   فصل چهاردهم   ـی ثبت يها بخشنامه 
  77...................................................................................................................................ه به کارمندان   یابلاغ اجرائ 

  77....................................................................................................م خارج کشور  ی به افراد مق  یابلاغ اوراق قضائ 
  79.............................................................................................................ی ر اوراق اجرائ   ی و سایه ثبت یابلاغ اجرائ 

  79.............................................................................................................ه به مالک و راهن  ی ضرورت ابلاغ اجرائ 
  80...................................................... اجراءیالامور م :  ـ فصل پانزدهم ی ثبت يها بخشنامه 

  80...................................................................................................................ی بانکيهاد مشخصات در حواله  یق
  80.......................................................................................................................................... اجراء   عشر میحساب ن

  80....................................................ی  لاوصوليهاعشر  می و ن34 ماده ی اجرائ يها پروندهعشر میقه وصول نیطر
  83....................................................................................................................................................ه ی  تخلعشر مین

  83.........................................................................................................................ه یالاجراء قبل از ابلاغ اجرائ     حق
  83..............................................................  که بدهکار و مخاطب متعدد دارد   یهائه یه و اظهار ینه ابلاغ اجرائ  یهز
  84........................................................................................................................................................ی نه آگه یهز
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  84................................................................................................................................ه ینه ابلاغ اجرائ   یاسترداد هز 
  84...............................................................................................................................................ی عشر لاوصولمین
  84....................................................................................................................................ی نه سند انتقال اجرائ  یهز

  85............................................................................................................نفعیر ذیف شده به غ ی پرداخت وجوه توق  
  86.................................................................................................................نفعی به ذیپرداخت وجه پرونده اجرائ   

  86............................................................................................................................................................حق حراج 
  86...............................................................................................................................................ی النسب م حقیتقس

  88........ قانون ثبت   34 مادهی مفاد اسناد رسم ياجرا:   ـ فصل شانزدهم ی ثبت يها بخشنامه 
  88........................................با حق استرداد واقع شده   و  یک ثمن مورد معامله رهن   یرقبات متعدد که بدون تفک 

  88..............................................................................................ي عاد  ی و رهن یه در معاملات شرط ی صدور اجرائ
  88..........................................................................................................ی  و رهن ی معاملات شرط  یقبوض اقساط

  89..............................................................امور املاك  :  فصل هفدهم ـی ثبت يها بخشنامه 
  89................................................................................................................................ی  ثبت املاك دولتيتقاضا

  89.........................................................................................المالک د حدود سهام مجهولیدرخواست ثبت و تحد  
  89.......................................................................................................ن شامل معدن یدرخواست ثبت معادن و زم  

  90..............................................................................ی م و فروش در قبول ثبت اراض  ی قانون تقس17ت ماده یرعا
  90.............................................................................................................. و درخواست ثبت ملک    یاظهارنامه ثبت 

  90...................................................................................................................... ثبت يل در امر قبول تقاضا یتسه
  91......................................................................................هالی و بستر مسی عموم يهادرخواست ثبت قبرستان   

  91................................................................................................................................ی ثبت  يها ل اظهارنامه یتکم
  92.......................................................................................................رمنقول بر اساس حکم دادگاه   ینحوه ثبت غ 

  92..............................................................................................ها لابی و سیع ی ثبت انهار طب يعدم قبول تقاضا
  93....................................................................................................................................................ی اماکن باستان

  93...............................ا مورد تصرف ارتش    ی مجاور املاك متعلق  یک حدود اراض یا تفکید ی ثبت، تحديتقاضا
  93............................................................................................................................................. ثبت يقبول تقاضا

  94....................................................................................................................ی  مجاور ساحل ی ثبت اراض يتقاضا
  94............................................................................................... توأم با انتقال ملک یات ثبت ی ادامه عمل   یچگونگ

  94............................................................................................................ بلاوارث به نام دولت يثبت ملک متوفا 
  95......................................................................................................................................ی ن پلاك ثبتیی نحوه تع

  96.................................................................................................................... قانون ثبت  نامه نیی آ1 اصلاح ماده
  96..........................................................................................................................................دفتر آمار و اظهارنامه  

  96.................................... قانون ثبت نامه نیی آ1ماده اضافه شدن دفتر آمار و ثبت اظهارنامه به دفاتر مندرج در     
  97................. ثبت ين قبول تقاضا ی حي دادگاه املاك  واگذار  یاملاك موضوع حکم نهائ ت ی ابطال اسناد مالک

  97............................................................................ي موضوع دادنامه دادگاه املاك واگذار   - ی ان ثبتیب جری تعق
  98........................................................................................ي  ثبت موضوع دادنامه دادگاه املاك واگذار   يتقاضا

  99........................................ی  و اجرائی ثبت ياه یآگه :   ـ فصل هجدهمی ثبت يها بخشنامه 
  99..........................................................................ها  یق آگهی و تطبها یو آگهم اظهارنامه  ی تنظ يف متصدی تکل
  99.......................................................................ی و اجرائ) يدی و تحد ینوبت(ی ثبت يها یم دفاتر جهت آگه  یتنظ

  101.........................................................................................................................ی  و اجرائ  ی ثبتيها یدفتر آگه
  101.........................................................................................................................ی  ثبتيها ین مسئول آگه ییتع
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  101.................................................................................................... به روزنامه و درج آن  يها یطرز ارسال آگه 
  102............................................................................................... در نوبت بعد  یخ انتشار نوبت اول آگه یدرج تار 

  102...................................................................................................................................................ی  الصاق یآگه
  102.............................................................................................................................. پس از انتشار   یق آگهیطبت

  102...............................................................................................................................ی  اختصاصيدی تحدیآگه
  103....................................................................................................... در پرونده ی ثبت يها یانعکاس عبارت آگه  

  103....................................................................... وزارت ارشاد  -  به اداره کل مطبوعات    یک نسخه آگهیارسال 
  103................يدی و تحدی نوبتيها ی و مجلد نمودن آگهيدی در صورتمجلس تحد   ی ثبتيها ید آگهینحوه ق

  104.......................................................................................................يدی و تحدی نوبتيها یمجلد نمودن آگه
  105....................................................اعتراض به ثبت    :  ـ فصل نوزدهم  ی ثبت يها بخشنامه 

  105......................................................................................................................................... ثبت يف رؤسا یتکال
  106.................................................................................................................................... اعتراض   ياسترداد دعو 

  106.............................................................................................ین مشاع ید حدود توسط مالکی به تحد یاعتراض 
  107...............................................................................ستم  یل بص ف ـی ثبت يها بخشنامه 
  107................................................................. به مرکز  یک صفحه دفاتر ارسال  یک واقعه در  یش از  یعدم ثبت ب

  108.........................................................................................................ی عامله و اطلاعنامه فسخ   ثبت خلاصه م
  108.........................................................................................................................................ل دفاتر املاك یتکم
  109............................................................................................................نده املاك ی دفتر نمايم و نگهداریتنظ
  109.........................................................................................................ک جلد ی به یت مشاع یل اسناد مالکیتبد

  110..................................................................................................................ت و دفتر املاك  ی سند مالکيامضا
  110..............................................................................................................ن به نام وارث یت زمیصدور سند مالک

  111.............................................................آن نه ی به هز یدگی و رس ی و المثنماندهیت باقینحوه صدور سند مالک
  111.....................................................................................................ی نام ارتش طبق دادنامه قطع   ثبت ملک به  

  112.......................................................................................................ت ی ل حد به کوچه و اصلاح سند مالکیتبد
  112....................................................................................................ی ت اراض  یه مستحدثه در اسناد مالک  یذکر ابن 

  112...............................................................................................ت ی  از صدور سند مالکي و خودار یاعاده دادرس  
  113...............................................................................قه به نام دولت یت وثی  دادسرا در صدور سند مالکيتقاضا

  113..........................................................................................................................................ت یمتمم اسناد مالک
  113.............................................................................ی م و ثبت سند انتقال اجرائ  یت بعد از تنظ یدور سند مالکص

  114.................................................................................................................ر آن یت و تحری  سند مالکينگاهدار
  114..............................................................................................................................................................عیتجم

  115.............................................................................................................................ت ی ارزش ملک در سند مالک 
  115.................................................................... ده استی که پلمپ آن مفقود گرد  یت یل در مورد اسناد مالک یتسه
  116...........................................................................ت و اسناد و انتقال ید حقابه در اظهارنامه و سند مالک یمنع ق
  116......................................................................................................................ی ت المثن یبطال سند مالکنحوه ا

  117......................................................... تمام طبقات آپارتمان حسب درخواست مالک    يت برایصدور سند مالک
  117.................................................................................................ها    به اعتراض مالکان آپارتمان   یدگیمرجع رس

  118......................................................ره  ی و غيوتر ی اعم از کامپ  ی ثبت يهاه یامضاء و مهر نمودن پاسخ استعلام  
  118............................................................................... شده یوثائق معرف  راجع به  یارسال پاسخ به مراجع قضائ 

  119........................................................................................................................ی نحوه پاسخ به استعلامات ثبت  
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  120...................................................................................................................................................)ز(املاك بند 
  121......................................................................................................................بازداشت و رقع بازداشت از ملک   

  121......................................................................................................................................................ف ملک ی توق
  121....................................................................................................................................................ثبت بازداشت  
  122.......................................................................................................................................ها یگانینحوه عمل با

  122.......................................................................................................................................................ی انیثمن اع
  122............................................................................................................................ر ی غ ي برایان یحق احداث اع 

  123................................................................................................................................ی ان یت ثبت اع  یر وضعیی تغ
  124............................................................................................................... وزارت دفاع   ین مشخصات اراض  ییتع

  124....................................................................................................................................ی  ثبتيها هفقدان پروند
  124..............................ن متخلف  یی به دادسرا  قبل از صدور گزارش و تع    ی ثبتيها اعلام موضوع فقدان پرونده 

  125...........................................ی اصلاحات ارض : کمی و ست ی ـ فصل بی ثبت يها بخشنامه 
  125..............................................................................................................ی م سند معاملات املاك مزروع  یتنظ
  125.........................................................................................ی وانی از حقوق د  یت معاملات اصلاحات ارض  یمعاف

  125.......................................................................................................................................ی کیصورتمجلس تفک 
  126............................................................................................................................ت یم سند مالکی از تسل  امتناع
  126............................................................................................................نی و املاك منتقل شده به زارع  یاراض 

  128......................................................................................................................................ثبت خلاصه معاملات 
  129........................................ی م خلاصه معامله به اصلاحات ارض ی  و تسلی قبض اقساط يجا دستور پرداخت به  

  130...................................................................... و دستور پرداخت و حواله قبوض سپرده     یم قبوض اقساط یتسل
  131................................................................................................... قسط اول به قبض سپرده يل چک نقدیتبد

  131........................................................................................................ت املاك مورد اعتراض   ی سند مالکصدور
  132........................ی اصلاحات ارض يها و  ختم پرونده یدگیب رس ی  قانون ترت 3 تبصره ي و اجرا  یدگینحوه رس

  133.....................................................................ي  وزارت دادگستر  یح فراز سوم از صورتجلسه اداره حقوق      یتوض
  135.......................................جنگل، مرتع، موات  :  و دوم ست ی ـ فصل بی ثبت يها بخشنامه 

  135..................................................................................................................................................... موات  یاراض 
  135......................................................................................................ها به نام اشخاص   ت جنگلرش ثبیعدم پذ

  135......................................................................................................... شده یت منابع ملینحوه صدور سند مالک
  142......................................................................................... موات به نام دولت یت ارض ینحوه صدور سند مالک

  142...................................................................................................................................................جنگل و مرتع 
  142............................................................................................................... املاك مجاور موات  یر قانونیثبت غ 
  143................. دولت ی و نظامی و عمران ی عموميها و املاك برنامه ی مربوط به اراض  یانات ثبتیع در جریتسر

  144.........................................................اوقاف  : ت و سومس ی ـ فصل بی ثبت يها نامهبخش 
  144.................................................................................................................................. با ادارات اوقاف   يهمکار

  144............................................................................................... موقوفه یت اراض  ینحوه ثبت و صدور سند مالک
  145.............................................................................................................................ت املاك موقوفه  یسند مالک

  145............................................................................................................................ت موقوفات یصدور سند مالک
  146..............................................گانه ی اتباع ب : ست و چهارم  ی ـ فصل بی ثبت يها بخشنامه 

  146......................................................................................................گانگانی  ثبت ملک از ب ينحوه قبول تقاضا
  146...................................................................................................................گانه یاظهارنامه ثبت املاك اتباع ب   
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  146.................................................................................................................................گانه ی ثبت اتباع ب يتقاضا
  147......................................................................................رانیم ایگانگان مقی ر منقول بیثبت اسناد معاملات غ  

  147...........................................................................................................گانه یا اجاره ملک توسط اتباع ب   یتملک 
  147..........................................................................................................................ی د ملک اتباع خارج  ینحوه خر

  148........................... افراز    ک، ی  حدود و تفک       ن یی  تع :  ت و پنجم س ی فصل ب ـی ثبت يها بخشنامه 
  148........................................................................................................................................آهنم راه یت حر یرعا
  149............................................................................................ی  نوبتید آگهید حدود پس از تجدیات تحد یعمل
  149..............................................................................................................یی نده به تنهاین حدود توسط نماییتع
  149................................................................................................................................................ت از مجاور  ی تبع

  150............................................................................................ افراز  ينده و مهندس ثبت در دعاو یدعوت از نما 
  150..........................................................................................................................ک حدودی تفک- د حدود یتحد

  151........................................................................................................................ و مراتع و موات  یجنگل عموم 
  151...................................................................................................................................................دید تحدیتجد
  151.................................................................................................  مشاعات است  ي املاك مفروز که دارا دیتحد

  151.........................................................................................................................................اصلاح وضع املاك
  151........................................................................................................ نفت و گازيهار لوله  ی مسیک اراض  یتفک

  152......................................................................................................ر لوله نفت  ی مسیک اراض  یاعلام وقت تفک 
  152.......................................................................................................  که فاقد متراژ و نقشه است  یک ملک یتفک
  152...............................................................................................د نشدهی که تحد یک ملک فاقد بنا و ملک یتفک

  152.................................................................المالک است در دادگاه     ول از آن مجه یافراز ملک مشاع که قسمت   
  153................................................................................................................................... حکم افراز دادگاه   ياجرا 

  153............................................................................................... متعلق به سازمان مسکن  ی افراز اراض   یچگونگ
  154............................................................................................................ی انیک عرصه بر اساس تملک اع   یتفک
  154....................................................................................................ی  املاك و اراض  يبردار ن حدود و نقشهییتع

  154................................................................................................................................................ها ان یک اع یتفک
  155........................................................................................................................................ک املاك ی نحوه تفک
 ـ  گزار:  و ششم  ستیـ فصل ب   ی ثبت يها  بخشنامه  ـض اخت ی و تفـو   یش اشتباهات ثبت ار بـه   ی
  159................................................................................................ی ثبت  ي واحدهايرؤسا

  159...............................................................................................................ی  نوبتيها یاشتباه در نوبت اول آگه  
  159............................................................................................................ی ار در مورد اشتباهات ثبت    یض اخت یتفو
  160........ ده استی ثبت رس  یعال  يب شورا یتصو که به  ی ثبتي واحدها يت نظارت به رؤسا أیارات ه  یض اخت یتفو
  160...................................................................................ی  ثبتي واحدها ي نظارت به رؤسا أتیار ه یض اخت یتفو

  167.................................................................................................................ی گزارش اختلافات و اشتباهات ثبت   
 ثبـت  یعـال   ي سازمان ثبت، شـورا    يگزارش برا : ت و هفتم  سیـ فصل ب   ی ثبت يها  بخشنامه

..................................................................................................................................170  
  170..................................................................................................................................................قسمت املاك

  170............................................................................................................... نظارت  أتینحوه ارسال گزارش به ه  
  171................................................................................. قانون ثبت در مورد اضافه مساحت   149نحوه اجراء ماده  

  172....................................................................................... طول اضلاع - مساحت - اصلاح حدود يگزارش برا 
  172............................................................................... نظارتيها   أتی ه فیارات و وظا ینحوه عمل و حدود اخت
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  173.......................هان روش ییون مربوط به تع  یسیه کم ی نظر3 فراز  ي نظارت، اجرا  أتیه گزارش به ه  ی نحوه ته
  174...................................................................ی  ارساليها  ا رهن بودن ملک در گزارش  ید بازداشت یضرورت ق

  175...................................................................................................ي نظارت در صدور رأ يها أت ینحوه عمل ه
  175............................................................................................. نظارت أتی در آراء صادره ه   25 مادهيد بندهایق

هـا و مؤسـسات وابـسته بـه           ت معارض به املاك شـرکت     ی اسناد مالک  یدگی رس ی اجرائ نامه  نیی آ 17شمول ماده 
  176................................................................................................................................................................دولت
  176.................................... جهت  ادارات مختلف سازمان ثبت      ی ثبت يه گزارش واحدها  ی  و دقت در ته یچگونگ

  177...........................................................................................................ارسال گزارشات واحدها به ثبت مناطق    
  178......................................ي  و اداریامور مال:  و هشتم ست ی فصل ب ـی ثبت يها بخشنامه 

  178............................................................ی  داخل ی بازرسي واحدها و حسابدار يران مناطق و رؤسای مدفیوظا
  179.....................................م گذشته از اوراق و  مطبوعات مورد استفاده ادارات        یمحو آثار و علائم مربوط به رژ

  179................................................................................................................................ به وضع صندوقیدگیرس
  179...........................................................................................ب اوراق بهادار    حسايم دفتر و نگهدار ینحوه تنظ

  180...................................................................................................................ی نحوه استرداد وجوه اضافه وصول  
  180............................1345 مصوب سال يهاات ی قانون مال20 ماده 6الاجاره موضوع تبصره   ات از مال  یکسر مال

  181.........................................................................................................................ی ارسال پرونده به مراجع قضائ 
  181...........................................................................................................................ی دادن سواد اوراق پرونده ثبت   

  183....................................................................................................................................ی دادن رونوشت و گواه  
  184........................................................................................................................ی  و مهندسيبرداروسائل نقشه

  184.........................................................................................................ی رش اشکالات و تخلفات پرونده ثبت   گزا
  184..................................................................................................................... ادارات اوقاف    یون مشورت یسیکم

  184....................................................................................................................ها   پروندهيل و نگهداریطرز تشک 
  185......................................................................................................................د در مقابل دادن پرونده یأخذ رس

  185.....................................................................................................................................اب ثبت یمهندس و ارز
  185......................................................................................................................................................ج فارس یخل

  185...................................................................................لاتی دفتر تشک  5 و مستغلات و فرم نمونه یآمار اراض 
  186.........................................................................................................................................................آمار درآمد 

  186............................................................................) لاتی دفتر تشک 2 و 1فرم نمونه  (ها  تیالآمار عملکرد و فع 
  187..................................................................................................ان ثبت ی ملک در جر ی ثبتيایالثبت و بقا حق
  187....................................................................................نامه قانون ثبت   نیی مکرر آ 104الثبت موضوع ماده   حق

  187.......................................................................................... قانون ثبت 15الثبت موضوع ماده   أخذ دو برابر حق
  187..................................................................................... آني و بهايا به کتابچه   یت برگی ض اسناد مالک یتعو

  188......................العاده روزانه نه سفر و فوق  یزه :  و نهم ست ی ـ فصل بی ثبت يها بخشنامه 
  188....................................................................................................بردار  نده و نقشهیالعاده نما  نه سفر و فوق یهز

  189.................................................................استعلام : ام ی فصل س ـی ثبت يها بخشنامه 
  189........................................................................................................................ی استعلام از طرف مراجع قضائ   

  189......................................................................................................ک ملک مفروز به حکم دادگاه    ینه تفک یهز
  189...................................................................................................................................................ک ینه تفک یهز
  190....................................................................................................................................مانده یک باقینه تفک یهز
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  191.........................................................................کمی و ی فصل س ـی ثبت يها بخشنامه 
  191.........................ل درآمدها یسوش قبوض و تحو دفاتر و  ته ي و نگهدار  ي و حسابداریر دفاتر مالیطرز تحر 

  192.........................................................................  استيک استعلام و خلاصه معامله ضرور  ی هر پلاك يبرا
  192.......................................................................................ک ینه تفک ینامه و هزمیالضمان و تقسالثبت وجه  حق
  193........................................................................................................................................نامهت ی الثبت وصحق

  194......................................................................... و دوم ی فصل س ـی ثبت يها بخشنامه 
  194................................................................................. سازمان اوقاف  ي املاك موقوفه تحت تصد   ی ثبتیبده

  195........................................................ا ه تیمعاف:  و سومی فصل س-ی  ثبت يها بخشنامه 
  195..................................................................................................................الثبت   ت دولت از پرداخت حق   یمعاف
  196...............................................................................................الثبت    پنجاه حقي از دو صد يت شهردار یمعاف

 ـی ثبتيها بخشنامه  ـ  ت فروش املاك میمعاف:  و چهارمی فصل س  ن و یورد اجـاره بـه زارع
  197......................................................................................................................ها  جنگل

  197.................................................ره ی  و غیالثبت و مقدمات  ن از حق  یت فروش املاك مورد اجاره به زارع    یمعاف
  197............................................................................................ی و سازمان اصلاحات ارض  یت ادارات دولت   یمعاف
  198................................................................................................ها    ثبت مراتع و جنگل ي تقاضاینه مقدمات یهز

  198..............................................................................................یرقانون ی غ ی موقت و دائم يها عدم ثبت ازدواج  
  199......................................................................................................الاداء  وم یمت یا قیه ی مهريهامطالبه سکه 

  200.................................................................................1365 تا اول مهر  ی ثبتيهاالاجراء بودن بخشنامه   لازم 
  201..........................................................1365 از اول مهر ماه  ی ثبت يها  بخشنامه دهیگز

  201....................................................................................................................اد مستضعفان ی بنيهان یتملک زم
  201............................................................................................................ها  يا شهردار یاسناد مورد تملک دولت  

  202..................................................................................... مسلحيروها ی و املاك ن ید، تملک، انتقال اراض  یخر
  202.......................................................................ی  درخواست پروانه ساختمان  يها امضاء تعهدنامه   یجوز گواه  م

  204...........................................................................................................................................شناسنامه ساختمان 
  216................................................................ندگان آنهایا نمایا مورد تملک ائمه جمعه    ی يداریاسناد املاك خر

دار امـلاك در امـلاك   ی ـ و  بـه عنـوان خر   یت اموال دولت  یران در اسناد مالک   ی ا ی اسلام يد نام دولت جمهور   یق
  217..............................................................................................................................................................ی اع یابت

  218..........................................................................م کشور ی مقیپلمات خارج یوز معاملات اشخاص د  کسب مج
  218....................................................................................................................... ثبت  یعال  يت از آراء شورا  یشکا
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  سخن آغازین
 ـ   ی موضوعه ثبت  نی و سابقه وضع قوان    ،تیمالک  ملک و  تی به اهم  تی عنا با  از  شی بـا ب
 امـلاك از  تی در رابطـه بـا وضـع   یی اجرايها نامه نیی و آنیان ابلاغ قوزی و ن  ، قرن کی

 ؛جمله
 بـه   ی فاقـد سـند رسـم      يها  و ساختمان  ی اراض ی ثبت تی وضع فی تکل نیی تع قانونـ  
  25/04/1391 خی به تارآن یینامه اجرا نییآ  و20/09/1390 خیتار
 نیاسـاس آخـر    را بـر ی و مقـررات ثبت ـ نی قـوان ي تا مجموعه سه جلـد    میآن شد  بر
 نی تـدو ری شرح زه بي کاربرد به روش متفاوت و به شکل کاملاً      ، و اصلاحات  راتییغت

 ی مـسائل و امـور ثبت ـ      انـدرکارانِ   دسـت  دار شهی و ر  می جامعه عظ  اختیار تا در    نمائیم
 .ردی قرار گ عزیز و سربلندرانیکشور پهناورمان ا

  : شاملکتاب اول
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 در بـه حـداقل رسـاندن        ی، و مقررات ثبت ـ   نی قوان ي مجموعه سه جلد   نیاامید آنکه   
  .ثر واقع شودؤ مو دی مف ایران پر افتخارزمانی کشور عزیمسائل و مشکلات امور ثبت

 
  محمد عظیمی آقداش

   خورشیدي1403 ویرایش جدید بهار
   



  
  

هـاي ایـن انتـشارات، بـه      نشر پارسیا ضمن ارج نهادن و قدردانی از اعتماد شما به کتاب        
رسـاند کــه همکـاران ایـن انتــشارات، اعـم از مؤلّفـان و مترجمــان و       استحـضارتان مـی  

شر کتاب، تمامی سعی و همت خـود را بـراي ارائـه             سازي و ن    هاي مختلف آماده    کارگروه
اند که اثري را     اند و تلاش کرده     کار بسته   کتابی درخور و شایسته شما فرهیخته گرامی به       

هاي استاندارد یک کتاب خوب، هم از نظـر محتـوایی و غنـاي               ارائه نمایند که از حداقل    
 .رخوردار باشدعلمی و فرهنگی و هم از نظر کیفیت شکلی و ساختاري آن، ب

هاي این انتشارات براي ارائه اثري با کمتـرین اشـکال، بـاز        رغم تمامی تلاش    با این وجود، علی   
توان الزاماً مبراّ از نقـص و   هم احتمال بروز ایراد و اشکال در کار وجود دارد و هیچ اثري را نمی   

خلاقی خـود و نیـز بنابـه    اي و ا از سوي دیگر، این انتشارت بنابه تعهدات حرفه     . اشکال دانست 
ویـژه از     اعتقاد راسخ به حقوق مسلمّ خوانندگان گرامی، سعی دارد از هـر طریـق ممکـن، بـه                 

هاي منتشره خود آگـاه       طریق فراخوان به خوانندگان گرامی، از هرگونه اشکال احتمالی کتاب         
  .ها رفع نماید هاي بعدي آن ها و ویرایش ها را در چاپ شده و آن

استا، از شما فرهیخته گرامی تقاضا داریم درصورتی که حین مطالعه کتـاب،   لذا در این ر   
هاي محتوایی و املایی برخورد نمودید، لطفاً ایـن مـوارد را در کتـاب و یـا برگـه           با غلط 

اي یادداشت نمایید و به صورت عکس، به همراه ذکر نام و شماره تماس خود، از  جداگانه
و یا اسکن کردن بارکد زیـر       ) تیکت(سمت پشتیبانی   طریق منوي بالاي سایت پارسیا، ق     

هاي بعدي  ها و ویرایش به واحد علمی ارسال نمایید، تا این موارد بررسی شده و در چاپ 
کتاب، اعمال و اصلاح گردد و باعث هرچه پربارترشدن محتـواي کتـاب و ارتقـاء سـطح            

  .کیفی، شکلی و ساختاري آن گردد
ن از این عمل متعهدانه و مسئولانه شما خواننده فرهیخته و نشر پارسیا، ضمن ابراز امتنا

گرانقدر، به منظور تقدیر و تشکر از این همدلی و همکـاري علمـی و فرهنگـی، پـس از                    
بررسی کارشناسان پارسیا، در صورتی که اصلاحات درست و بجا باشد، متناسب با میزان 

هـاي نـشر    هت خرید کتـاب موارد ارسال شده، به رسم ادب و قدرشناسی، کدتخفیفی ج     
  . شود پارسیا به شما ارائه می

آورندگان کتاب، از هرگونه پیشنهادها، نظـرات، انتقـادات و            همچنین نشر پارسیا و پدید    
کارهاي شما عزیزان در راستاي بهبود کتاب، و هرچه بهتر شدن سطح کیفی و علمی             راه

  . نمایند آن صمیمانه و مشتاقانه استقبال می
  .با ما در ارتباط باشید) تیکت(استا از طریق پشتیبانی سایت در همین ر

  



 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  خش اولب

  ی ثبتيها بخشنامه
  



 

   2/12/1400مورخ  221272- 1400 شمارهبخشنامه تنقیحی 
  ه ـع بـور راجـلاك کشـاد و امـنـان ثبت اسـازمـس
   اي ثبتیـه ه بخشنامهـوعـ مجم200ی ـ ال1اي ـدهـبن

نامـه قـانون دفـاتر     ه این که در قوانین و مقررات ناظر بر موضوع و همچنـین در آیـین    نظر ب 
 نـسبت بـه موضـوعات و مفـاد          1400اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران مـصوب          
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  یــتـبـ ثياــه هــامـخشنـب

  رسمی اسناد دفاتر :فصل اول
  

 تحویل و تحول دفترخانه توسط خود

در کار سردفتران و دفتریاران در مواقع استفاده از مرخصی، دسـتور      منظور تسریع    هب )15بند  
شـود   کنـد و یـا معلـق نمـی         که سـردفتر و یـا دفتریـار تغییـر نمـی            فرمایند در کلیه مواردي   

شرحی که حاوي شماره آخرین     ه  ریاران ب تصورتمجلس تغییر و تحول را خود سردفتران و دف        
 تاریخ تنظیم صورتمجلس باشد تنظیم و یـک         ت هر نوع بدهی تا    خسند تنظیمی و تعهد پردا    

                    .نسخه آن را به این اداره ارسال دارند
 )15/8/1355- 8384اصلاحی بخشنامه شماره (

 ریاران در محل کار خویشتحضور منظم سردفتران و دف

 سـردفتران و    1354 قانون دفـاتر اسـناد رسـمی مـصوب سـال             30چون طبق ماده   )16بند  
 ـ             1راندفتریا تناد س ـاه  موظفند نسبت به تنظیم و ثبت اسناد مراجعین برابر مقـررات اقـدام و ب
اسـناد  ) بـا اصـلاحات بعـدي   (1317رسمی مصوب سـال     قانون دفاتر اسناد   نامه  آیین 19ماده

                                                           
 و  می موظفند نسبت بـه تنظ ـ     ارانیسردفتران و دفتر   :1354مصوب سال    ،ی قانون دفاتر اسناد رسم    30ماده. 1

مقـررات موضـوعه و نظـم        و نی مگر آن که مفاد و مدلول سند مخالف با قـوان           ندی اقدام نما  نیثبت اسناد مراجع  
 .ندیتقاضاکننده اعلام نماه  علت امتناع را کتباً بدی باصورت نیسنه باشد که در ا اخلاق حای یعموم



 ـکتاب دوم  20      قوانین و مقررات ثبتی 

 1.تنظیمی باید در یک جلسه تنظیم و به امضاء اصحاب معاملـه و سـردفتر و دفتریـار برسـد                   
تر و دفتریار و یا قائم مقام آنها جز در ایام مرخصی و سایر معاذیر               بنابراین حضور منظم سردف   

قانونی در دفترخانه الزامی بوده و عذر کارکنان دفترخانه در مورد انجام کار مراجعین به بهانه           
 .نبودن سردفتر یا دفتریار مسموع نیست

  ) اصلاح شده با تجدیدنظر کامل25/10/1358 -9023/2اصلاحی بخشنامه شماره (
  
 مـصوب  نامه قانون دفـاتر اسـناد رسـمی و کـانون سـردفتران و دفتریـاران                  آیین(33ماده ?
کلیه اسناد در سامانه ثبت آنی تنظیم و در دفتر الکترونیک ثبـت و بـر روي      ): 28/12/1399

سردفتر مکلف است پس از تنظیم سند در سـامانه و اخـذ             . گردد    سفید چاپ می   A4 اوراق
شتیبان سند را از طریق سامانه چاپ و به امضاي اصحاب سند و سایر              شناسه یکتا، نسخه پ   

خـذ  أها در دفتر الزامی است، مطابق مقررات در نسخه مذکور    اشخاصی که اخذ امضاي آن    
  .کند و این نسخه را پس از امضا به مهر دفترخانه ممهور نماید

 مـصوب ،  و دفتریـاران  نامه قـانون دفـاتر اسـناد رسـمی و کـانون سـردفتران                  آیین(34 ماده ?
 زمان با اخذ امـضاي هـر یـک از اصـحاب      سردفتر در محل دفترخانه و هم    ): 28/12/1399

  :سند در نسخه پشتیبان مکلف است اقدامات زیر را معمول دارد
ها را در دفتـر الکترونیـک اخـذ و سـپس بـا امـضاي                   از طریق سامانه اثر انگشت آن       )الف

ا تأیید نموده و نسخه نهایی سند را چاپ و پس از امضا به الکترونیک و اثر انگشت، دفتر ر
  .ربط را به آنان تحویل داده و رسید اخذ نماید مهر دفترخانه ممهور و نسخ اشخاص ذي

 مفاد اسناد و قوانین و مقررات مرتبط به طرف یا طرفین معامله را حین امضاء اسناد به                  )ب
 »از مفاد سند مطلع شـدم « یبان با قید عبـارت طرفین تفیهم نماید و مراتب را ذیل نسخه پشت     

 .درج و به امضاء آنها برساند

                                                           
سند معامله باید پس از تنظیم و ثبـت در           :1317مصوب سال    ،ی قانون دفاتر اسناد رسم    نامه  آیین 19ماده. 1

تشریفات به تصدیق و امضاء اصحاب معاملـه   و انجام سایر) چنانچه داراي نماینده باشد (دفتر سردفتر و نماینده     
املین باید در یک جلسه اسناد و دفاتر مربوطه را امضاء نمایند و در صورتی که قبوض اقساطی هـم                 برسد و متع  

  .شود امضاء کند ضمیمۀ سند باشد قبوض مزبور را هم بایستی در همان جلسه که اسناد و دفاتر امضاء می
 نامـه  نیـی آ، از 1317ی مـصوب سـال    قـانون دفـاتر اسـناد رسـم       نامه  نیی آ 19ماده موارد مرتبط با     ▲

 .است ، جهت اطلاع در متن کتاب درج شده1399  مصوب سال یقانون دفاتر اسناد رسم
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نامه صـدا و تـصویر طـرفین سـند را حـین              ظرف شش ماه از تاریخ تصویب این آیین        )پ
سال پس از تنظـیم سـند قابـل          تنظیم اسناد ضبط و ذخیره نماید، به نحوي که حداقل یک          

  .بازخوانی باشد
تر در انجام تکالیف بندهاي مذکور که موجب بروز خـسارت         قصور و تقصیر سردف    )تبصره

  .به هر یک از طرفین شود، موجب مسئولیت خواهد بود
 مـصوب ،  نامه قـانون دفـاتر اسـناد رسـمی و کـانون سـردفتران و دفتریـاران                   آیین(37 ماده ?
 و 64سردفتر در هنگام تصدیق صحت امضا، موظف اسـت مقـررات مـواد            ):28/12/1399
 را نیز رعایـت نمایـد؛ و تـصویر    26/12/1310انون ثبت اسناد و املاك مصوب  ق67 و  66

  . گواهی شده را در سامانه ثبت الکترونیک اسناد اسکن و در سامانه مذکور نگهداري نماید
 مـصوب ،  نامه قـانون دفـاتر اسـناد رسـمی و کـانون سـردفتران و دفتریـاران                   آیین(42 ماده ?
. رفاً در محل دفترخانه با حضور اصحاب سند انجام شود         تنظیم سند باید ص    ):28/12/1399

چنانچه یکی از اصحاب سند قادر به حضور در محل دفترخانه نباشد، پس از ارائه گـواهی         
پزشکی معتبر مبنی بر بیماري و عدم امکان حضور وي در دفترخانه، تنظیم سند و ثبت آن                 

  . شود میدر حضور نماینده دادستان عمومی و انقلاب محل انجام 
 مـصوب ،  نامه قانون دفاتر اسـناد رسـمی و کـانون سـردفتران و دفتریـاران                 آیین(45 ماده ?
  :در تنظیم اسناد معاملات اقساطی رعایت موارد زیر الزامی است): 28/12/1399

 قبوض رسمی به تعداد اقساط صادر و شماره سند معامله و تـاریخ تأدیـه اقـساط در       )الف
  .مضاي متعهد برسدها قید شده و به ا  آن
 قبوض مزبور باید به دائن تسلیم و تعداد شماره قبوض آن در ستون ملاحظـات دفتـر                 )ب

  .له برسد الکترونیک درج شده و به امضاي متعهد
که متعهد ضامن داشته باشد، باید نام و نام خانوادگی و شماره ملی ضـامن    در صورتی    )پ

  .سددر قبوض اقساطی درج شده و به امضاي وي بر
 چنانچه قبوض اقساطی و اجاره مربوط به اصل معاملات با حق استرداد یا رهنی باشد                )ت

  .باید در قبوض مزبور، رهنی و یا با حق استرداد بودن معامله قید شود
در تنظیم اسناد معاملات اقساطی و رهنی شماره حـساب مـدیون و تعـداد اقـساط               ) تبصره

  .تواند جایگزین قبوض شود  می
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   ی ابلاغ بازنشستگافتی ترك محل کار قبل از درمعد
 مـادام کـه     1354 مـاه  ری ـ ت 25 مـصوب    1ی قانون دفاتر اسناد رسم    11نظر به تبصره ماده    )21 بند

  .کار خود ادامه دهده  بدی ابلاغ نشده است بااری دفترای صادر و به سردفتر یحکم بازنشستگ

   دی جد دفاتري منحله برای از شماره دفاتر رسماستفاده
 دی ـ با ستقی ا  با ی دفاتر متعلق به سردفتران متوف     ای مادام که شماره دفاتر منحله و        )24 بند

 شنهادی ـ پ دی ـ به سردفتران جد   بی و کفالت دفاتر مزبور به ترت      ي خوددار دیاز دادن، شماره جد   
  )، اصلاحی1349ل هاي ثبتی تا آخر سا  مجموعه بخشنامه451بند (                                     .شود

   پاسخ استعلاماعتبار
 شهر است کی که محل وقوع دفترخانه و اداره ثبت در     یهائ هی اعتبار پاسخ استعلام   )28 بند
  . شعب تابعه همان حوزه چهل و پنج روز استویر  و دواماه کی

  )1349هاي ثبتی تا آخر سال   مجموعه بخشنامه66 بند یاصلاح(

   استعلامپاسخ
 صـادر شـده     يگری د دعنوان فر  ه را که ب   يا هیتوانند استعلام  ی نم یتر اسناد رسم   دفا )29 بند

 پاسـخ   کـه ي   و در مـوارد    ندی نما م راساً استعلا  دیاست مستند ثبت معامله قرار دهند و خود با        
 دارد پس از اسـتعلام از دفترخانـه مـذکور و       گری دفترخانه د  ی از استعلام قبل   تیاستعلام حکا 

  .ندی سند معامله نما مبادرت به ثبتسند ثبت نشده  قبلاًنکهیاحراز ا
  )1349 آخر سال يها  مجموعه بخشنامه16 بند یاصلاح(

  جاي رونوشت   بهیفتوکپ
 بـا   ی دولت ـ ری ـ دوا ری که ادارات ثبت و سا     ي رونوشت از اسناد   يجاه   ب یدادن فتوکپ  )35 بند

   از هر ی فتوکپنکهیاوط بر ر سردفتر مکلف به ارسال است مشاینمایند  مجوز مطالبه می
 

                                                           
 خی اول کـه در تـار  ارانیسردفتران و دفتر :25/04/1354 مصوبی،  قانون دفاتر اسناد رسم    11تبصره ماده . 1
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