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 خوانندة فرهيخته و بزرگوار
هااي انان اننگاارات، باه      نهاان باه اعن ااا ها ا باه كنااب      نگر نوآور ض ن نيرااني و ارج

هاي  رساني كه ه كاران انن اننگارات، اع  از  و ّفان و  نرج ان و كارگروه اسنحضارتان  ي
باراي اراةاك كناابي ارخاور و     سازي و نگر كناب، ت ا ي سعي و ه ّت خوا را   خنلف آ ااه

اني كه اثري را اراةه ن انني كاه از   اني و تلاش كراه كار بسنه هانسنك ه ا فرهيخنك گرا ي به
هاي اسنانيارا نك كناب خوب، ه  از نظر  حنواني و غناي عل ي و فرهنهي و ها    حيّانل

 از نظر كيفيّت هكلي و ساخناري آن، برخوراار باهي.
هاي انن اننگارات براي اراةك اثري با ك نرنن اهاكال، بااز      ت ا ي تلاشرغ وجوا، علي باانن

نقص  توان ا زا اً  برّا از  ه  احن ال بروز انراا و اهكال ار كار وجوا اارا و هيچ اثري را ن ي
اي و اخلاني خوا و نيز بنابه  انهر، انن اننگارت بنابه تعهّيات حرفه و اِهكال اانست. ازسوي

وناهه از   به حقوق  سلّ  خواننيگان گرا ي، سعي اارا از هر طرنا   كان، باه   اعنقاا راسخ
هاي  ننگرة خوا آگاه  طرنا فراخوان به خواننيگان گرا ي، ازهرگونه اهكال احن ا ي كناب

 ها رفع ن اني. هاي بعيي آن ها و ونرانش ها را ار چاپ هيه و آن
كه حين  با عاك كنااب باا     اارن  ارصورتيراسنا، از ه ا فرهيخنك گرا ي تقاضا   ذا ارانن  

اهكالات، نوانص و نا انرااهاي هكلي نا  حنواني ار آن برخورا ن واني، اگر اصلاحات را بر 
هاية خاوا را باا هزنناك      اني  س از ات ام  با عه، كناب ونارانش  روي خوا كناب انجام اااه

و نيز چنانچه اصلاحات خوا را  اننگارات نوآور،  س از ه اهنهي با اننگارات، ارسال ن انيي،
اني،  بف كراه عكس نا اسكن برگك  زبور را با ذكر  اي نااااهت ن واه بر روي برگك جياگانه

نام و ه ارة تلفن ت اس خوا به ان يل اننگارات نوآور ارسال ن انيي، تا انن  اوارا بررساي   
باعا  ارتقاا و هرچاه     هاي بعيي كناب اِع ال و اصلاح گاراا و  ها و ونرانش هيه و ار چاپ

  ربارترهين  حنواني كناب و ارتقاء سبح كيفي، هكلي و ساخناري آن گراا.
نگر نوآور، ض ن ابراز ا ننان از انن ع ل  نعهّيانه و  ساوولانك ها ا خوانناية فرهيخناه و     

كاه    نظور تقينر و تگكر از انن ه ي ي و ه كاري عل ي و فرهنهاي، ارصاورتي   گرانقير، به
رسا  ااب و تگاكّر و    رسات و بجاا باهاني،  نناسا  باا  يازان اصالاحات، باه        اصلاحات ا

هاية آن و نياز از ساانر كنا       نيرهناسي، نسخك انهري از ه ان كناب و نا چااپ اصالاح  
كاه   ن اني، و ارصاورتي  عنوان هينه، به اننخاب خواتان، براننان ارسال  ي  ننگرة خوا را به

 هوا. اپ بعيي كناب نيزاز زح ات ه ا تقينر  ياصلاحات تأثيرگذار باهني ار  قيّ ك چ
كارهاي ه ا  آورنيگان كناب، از  يگنهااها، نظرات، اننقااات و راه ه چنين نگر نوآور و  يني

عزنزان ار راسناي هرگونه بهبوا كنااب، و هرچاه بهنار هاين سابح كيفاي و عل اي آن        
 ن انني. ص ي انه و  گنانانه اسنقبال  ي

 نشر نوآور 
 12099848060-2تلفن:  

 www.noavarpub.com  
  info@noavarpub.com

 علم  فراخوان مساعدت فرهنگ  و
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حقوق چاپ و نشر اين كتاب مطابق با قـانون حقـوق مؤلافـان و مفـنافان و هنرمنـدان      كليه 
، براي ناشر محفوظ و منحفراً متعلـق  0431نامة اجرايي آن مفوبّ  و آيين 0484مفوبّ سال 

به نشر نوآور است. لذا هر گونه استفاده از كل يا قسمتي از مطالب، اشكال، نمودارها، جداول، 
ها و موارد ديگـر، و نيـز هـر گونـه      ، در ديگر كتب، مجلات، نشريات، سايتتفاوير اين كتاب

استفاده از كل يا قسمتي از مطالب كتاب به هر شكل از قبيل هر نوع چاپ، فتوكپي، اسـكن،  
برداري از كتاب، نشر الكترونيكـي، هـر نـوع     تايپ از كتاب، تهيه پي دي اف از كتاب، عكس

وي دي، فيلم، فايل صوتي يا تفويري و غيره بــدون    ي، ديصورت اينترنتي، سي د انتشار به
است، و متخلافين تحت  حرام شرعاً نيز اجازه كتبي از نشر نوآور ممنوع و غيرقانوني بوده و

 گيرند. قرار مي قانوني و قضاييپيگرد 

صورت فايل ورد يا پي دي اف و موارد  با توجّه به اينكه هيچ كتابي از كتب نشر نوآور به
كه  چنين، توسطّ اين انتشارات در هيچ سايت اينترنتي ارائه نشده است، لذا درصورتي ينا

هر سايتي اقدام به تايپ، اسكن و يا موارد مشابه نمايد و كل يا قسمتي از متن كتب نشر 
نوآور را در سايت خود قرار داده و يا اقدام به فروش آن نمايد، توسّط كارشناسان امور 

روزانه به نتشارات، كه مسئوليّت ادارة سايت را به عهده دارند و به طور اينترنتي اين ا
شدن هرگونه تخلاف، ضمن  پردازند، بررسي و در صورت مشخاص ها مي بررسي محتواي سايت

باشد، وكيل قانوني انتشارات  اينكه اين كار از نظر قانوني غيرمجاز و از نظر شرعي نيز حرام مي
اي و  )پليس رسيدگي به جرايم رايانهپليس فتا ارشاد اسلامي، از طريق وزارت فرهنگ و 

اينترنتي( و نيز ساير مراجع قانوني، اقدام به مسدود نمودن سايت متخلاف كرده و طيّ انجام 
مراحل قانوني و اقدامات قضايي، خاطيان را مورد پيگرد قانوني و قضايي قرار داده و كلايةّ 

 .گردد و مؤلاف از متخلاف اخذ ميخسارات وارده به اين انتشارات 
كه هر كتابفروشي، اقدام به تهيّة كپي، جزوه، چاپ ديجيتال، چاپ  همچنين درصورتي

رساني  ريسو، اُفست از كتب انتشارات نوآور نموده و اقدام به فروش آن نمايد، ضمن اطالاع
وزارت فرهنگ و تخلافات كتابفروشي مزبور به ساير همكاران و موَُزّعين محترم، از طريق 

ارشاد اسلامي، اتاحادّية ناشران، و انجمن ناشران دانشگاهي و نيز مراجع قانوني و قضايي 
 نمايد. اقدام به استيفاي حقوق خود از كتابفروشي متخلاف مي

 خريد، فروش، تهيّه، استفاده و مطالعه از روي نسخة غيراصلِ كتاب،
 ت.از نظر قانوني غيرمجاز و شرعاً نيز حرام اس

انتشارات نوآور از خوانندگان گرامي خود درخواست دارد كه در صورت مشاهده هر گونـه تخلاـف از   
وق، مراتب را يا از طـريق تلفـن  120 99848060 -2 هاي هاي انتشارات نوآور به شماره قبيل مــوارد فـ

از طريـق   و يـا  info@noavarpub.com و يا از طريق ايميل انتشارات بـه آدرس  16012660146و 
به اين انتشارات ابلاغ نمايند، تـا از تضـييع    www.noavarpub.comمنوي تماس با ما در سايت 

عنـوان   عمل آيـد، و نيـز بـه    حقوق ناشر، پديدآورنده و نيز خود خوانندگان محترم جلوگيري به
 تشكار و قدرداني، از كتب انتشارات نوآور نيز هديه دريافت نمايند.

 هشدار



 مقدمه    
 ز تو افلاک شده بر قرار یا   زل تا به ابد ماندگارز ا یا

 شکر تو را هزاران هزار       نام تو را زینت دفتر کنيم  

زمیين و زمیان، کیون و مکیان، کيهیان و کيیان، و سیوهر گیردون را شیاکر           پروردگار
و سواسییازاریم کییه منضییت مهییاو  نهییاد و توفيیین روزافییزون ونایییت فرمییود تییا در 

السیّلام، در ادامییه تیدوین و وییرای  کتییب     اطهیار ویيیه   ي ائشییهسیایه الطیاه هشي یا   
 هیای نظیام مهندسیي سیاختشان، تدییدترین وییرای  کتیا         مرتبط با منیاب  ززمیون  

 ازهاراخت و  ر رررات، قوانين و ضوابط حقوقي و انتظامي مرربطط برا  ر   مق
وییی ه داوطیبییان   ایییران، بییه  مهندسییيتهییت اسییت اده اوهییای تامیییه فرهي ییه     را 

تغييییرات هیای نظیام مهندسییي سیاختشان، مطیابن بییا زخیرین       در ززمییون ننیده ک شیرکت 
 يم.ئاصلاحات تدوین نشاو 

هییای نظییام مهندسییي سییاختشان  بییي  از هییر  اییین ا ییر نيییز هشیییون سییایر منییاب  ززمییون
ارزشیییشند و  و هشیییاهناي هشکیییاری ،دارِ هشراهیییي، هشیییدلي چيیییزی میییدیون و وام

نییوزور، ناشییر اخت اصییي کتییب نظییام   تأ يرگییرار مییدیریت فهییيم و اندی ییشند ن ییر 
هییای میییي و دینییي بییر خییود فییر    لییرا بییا الهییام از زمییوزه .مهندسییي سییاختشان اسییت

انت ییارات  انهییای هدفشنیید هشییه وزیییزان و تلاشییار   م از زحشییات و تییلا يدانیی مییي
و فکییور زن  وییالي   و بییه طییور خییاد از مییدیریتو پ یی  نییوزور، از توليیید تییا توزییی 
، بییرادران ارتشنیید ن ییيرنيا صییشيشانه تقییدیر و     قییدرگرانمجشووییه گرانسیین  و  

 يم. ئنشا ت کر 
و یر امیام زمیان مهیدی موویود وثر، ا یر حاضیر         که در سیایه توتهیات زقیا ولیي     اميد زن

هییای نظییام مهندسییي   هییای تییألي ي در رابطییه بییا ززمییون  نيییز بییه ماننیید سییایر کتییا  
و قي بییرای سییاختشان، مییورد توتییه و اقبییال تامیییه هییده قییرار گرفتییه و منبیی  میی    

هییای یادشییده بییوده و گییامي هییر چنیید کوچیی    کننییده در ززمییون داوطیبییان شییرکت
میان  زدر ک یور وزی  مقررات، قروانين و ضروابط  راخت و  راز     تهت وشل به م اد

 باشد.
 يديخورش 0811 سال آذر ماه 09

 محمّد عظيمي آقداش
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 گردد به: اين كتاب تقـديم مي

 
زمين و زمان،  انسان و برادرِباوفاترين ساحت مقدس 
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 بخش اول

 قوانين مرتبط با ساخت و ساز



 قوانين و ضوابط حقوقي و انتظامي مرتبط با ساخت و سازها  مقررات، 01   

 

 
 1اصولي از قانون اساسي
 

 

اهاخا    ، حقوق،  سكن و هغلحيثيت، جان،  ال -قانون اساسي بيست و دوماصل 
 از تعرض  صون است  هر ار  واراي كه نانون تجونز كني.

اسات و   لنا را كه بيان  ا يهر كس حا اارا هغل -قانون اساسي و ه تم ستياصل ب
 وظف است با  او ت .نينبرگز ستين هراننو حقوق ا ي خا ف اسلام و  صا ح ع و 

 طنه ه افراا ا كان اهنغال به كار و هرا ي گاغل گوناگون براجا عه به  ازين تنرعا
 .ينن ا جااناحراز  گاغل ا يرا برا ي ساو
حاصال از   ارآ ايهاي  و ع او ي  ارآ ايهاي   حال  از ناوانين  طباا  است  وظف او ت

   كني. تأ ين كگور افراا نك نك براي را فوق  ا ي هاي ح انت و خي ات  رام، گاركت 
حاا هار فارا و     از،يا باا ن  ااهنن  ساكن  نناسا    -ن اساسیي قانو کمیو  ياصل س

 از نيترنييآنها كه ن يبرا تناو و تناست، او ت  وظف است با رعا يراننا  خانوااه
 اصل را فراه  كني. ننا ياجرا نهيو كارگران ز  نانيبخصو  روسنانگ

حاا  سال  هار فارا اسات و هار كاس         ياااخواه -قانون اساسي و چهارم ياصل س
ه ه افراا  لات حاا    ي،نصا ح رجوع ن ا يها به اااگاه يتواني به  نظور اااخواه ي 

تاوان از   يكاس را ن ا   چيباهاني و ها   ها را ار اسانرس ااهانه   گونه اااگاه نناارني ا
 .اكه به  وج  نانون حا  راجعه به آن را اارا  نع كر ياااگاه

هااي  اوات    از نبيل ز ين ع و ي  هاي و ثروت انفال -ن اساسيقانو اصل چهل و پنجم
هاا،   هااي ع او ي، كاوه    ها و سانر آب ها، رواخانه نا رها هيه،  عاان، ارناها، ارناچه

 هاي طبيعي،  راتعي كه حرن  نيست، ارث بيون  ها، نيزارها، بيگه ها، جنهل اره

                                                                 
 است. بازنهري هيه 0385تصون  و به سال  0385. نانون اساسي ج هوري اسلا ي انران ار سال 8



 
 1موادی از قانون مدني
 

 

 الاجاراء  ، ار سراسار كگاور لازم   انزاه روز  اس از اننگاار   ،نينوان -قانون مدني 2ماده
 باهي.   يه ونع اجراء  قرر ه يبرا يخاص  ياست  هر آنكه ار خوا نانون، ترت

است و نانون نسبت به  انبال خاوا اثار     9هينسبت به آت اثر نانون -قانون مدني 4ماده
 وضاوع اتخااذ    ننا نسابت باه ا   يار خاوا ناانون،  قاررات خاصا     نكهننيارا  هر ا

 باهي. هيه

اناي   را  نعقي ن واه كه آن يبت به كساننس يخصوص ينراراااها -قانون مدني 01ماده
 است. 3نانون نباهي نافذ حنكه  خا ف صر يار صورت

نناوان نقال    هار نبه  حل ا يآن است كه از  حل  نقولري ال غ -قانون مدني 02ماده 
نقال    هكا  يبه واسبه ع ل انسان به نحو انباهي  يكه اسنقرار آن ذاتننن وا اع  از ا

  حل آن هوا.  اننقص خوا  ال  ان يآن  سنلزم خراب

كه ار بنا  نصوب و عرفاً جزء بناا    چه  و هر ايو آس هيو ابن ياراض -قانون مدني 01 ماده 

 انا  آب  اننا جر يها كاه بارا   است  و ه ني نقول است و ه چنريهوا غ  حسوب  ي
 باهي.   هيه يهيبنا كگ ان نيار ز  هرن قاصي ا

                                                                 
 تنا  غا 0از  اااه  كاه،  هارح  ننا ( باه ا 01-2-8ااوار ي )گذار سه اوره نانون اري انران، نانون  ين. 8

 تن غا 288و از  ااه ،0311 اه  بهگتنارا 05ار اوره هگ  به  وج   ااه واحيه  صوب  288 ااه
 زيا ن و بعياً يهيرس  نتصو ار اوره اه  به 0338 ااه تن غا 0911از  ااه ، وار اوره نه  0918 ااه

 گرفنه است.آن انجام  ار ياصلاحات

 .نيهنآجل، آ ،يآت: يعني آتيه.9

 ارگذرنيه. ،نفوذكننيه، روا ،ا ر و فر ان  باع ،نفوذ ياارا ،ذارگريثأت: يعني نافذ. 3



 قوانين و ضوابط حقوقي و انتظامي مرتبط با ساخت و سازها  مقررات، 01   

 انكه ار بنا  يو  جس ه و ا ثال آنها ار صورت ينقاه و  راه نهنآ -قانون مدني 04ماده 

 حل  ان  خوا آن يخراب انكه نقل آن  وج  نقص  يباهي به طور  به كار رفنه نيز 
  نقول است.  ريآن بگوا غ

هاي بايون     كان با  هار نبه  حل ا يكه نقل آن از  حل نياياه -قانون مدني 01ماده 

  نقول است.  ينوارا آ ي حل آن خراب انكه به خوا ننا

 هيا ته نيبناا  يكه بارا  رهيسنگ و آجر و غ لياز نب ني صا ح بنا -قانون مدني 22ماده 

ااخال    كه ار بنا به كاار نرفناه   يباهي  ااا  از بنا جيا هيه يبه واسبه خراب انهيه 
  نقول است. 

هاني را كه آخار   و كوچه و هوارع عا ه تواني طرق هيچ كس ن ي -ن مدنيقانو 24 ماده

 نيست ت لك ن اني. آنها  سيوا

تواني ا وا ي را كاه  اورا اسانفااه ع اوم اسات و       هيچ كس ن ي -قانون مدني 22 ماده

و كاروانساراها و آب انبارهااي ع او ي و  ايارس      هاا  نيارا از نبيل  ل  ا ك خا 
هااني كاه    هاي ع و ي، ت لك كني و ه چنين است نناوات و چااه   نين ه و  ييانهاه

  ورا اسنفااه ع وم است.

خاوا حاا ه اه گوناه تصار  و       0 لاك نَنسبت به  ا يهر  ا ك -قانون مدني 11ماده

 باهي. كه نانون اسنثناء كراه يوارااارا  هر ار   9اننفاع

كارا  هار باه     رونيب توان يرا از تصر  صاح  آن ن  ي ا  چيه -قانون مدني 10ماده
 حك  نانون.

كه خلا  آن نناست  هر ا تي ا ك ليا  تيبه عنوان  ا ك تصر  -قانون مدني 12ماده 
 ثابت هوا. 

آن اسات تاا هار     3يحااذ  ُ يفضا تي سنلزم  ا ك نيز  تي ا ك -قانون مدني 13ماده  
  با ج لاه  ا اك حاا ه اه گوناه      نيز  رناست نسبت به ز نيكجا بالا روا و ه چن

                                                                 
 ااراني. ، ال :يعني لكمايم. 0

  گگنن. سوا ني گرفنن، نفع اهنن،برا سوا ،سوا نافنن :يعني انتفاع. 9

 روبرو،  نظور ا نياا ع واي فضاي بالاي ز ين است. برابر،  واجه، ،برابر هونيه :يعني محاذي. 3



 05  قوانين مرتبط با ساخت و سازب   اول:  

 باهي.   گرفنن اارا  هر آن چه را كه نانون اسنثناء كراه 0تصر  ار هوا و فراز
هار بناا و    نياسات و ه چنا   نيز ا  يا و ارخت كه ار روهر بن -قانون مدني 11ماده 

 كاه ننهاوا  هار ا    حساوب  اي   نياست  لك  ا ك آن ز  نيز  رنكه ار ز يحفر
 خلا  آن ثابت هوا.   
اسات كاه باه  وجا  آن هاخص       يعباارت از حقا   حا اننفااع  -قانون مدني 41ماده 

 نيارا اسنفااه كني. ي ا ك خاص اناست  يهرنآن  لك ا نيكه ع ياز  ا  تواني ي 
 ري حا اننفاعي است كه باه  وجا  عقايي از طار   ا اك      عُ -قانون مدني 40 ماده 

براي هخص به  يت ع ار خاوا ناا ع ار  ننفاع و ناا ع ار هاخص ثاا ثي برنارار           
 باهي. هيه
ي حا اننفاعي است كه از طر   ا اك باراي  ايت  عينا     نبيرُ -قانون مدني 42 ماده

 باهي. برنرار هيه
نا حاا   كنيعبارت از سكونت ار  سكني باهي سُ اگر حا اننفاع -قانون مدني 41 ماده

ناا باه طرناا رنباي       اري هوا و انن حا   كن است به طرنا عُ سكني نا ييه  ي
 برنرار هوا.

 لي ال، حبس و  ناافع آن تساب   نيكه عنناست از ا عبارت ونف -قانون مدني 22ماده
 هوا.
بناوان از آن  ننفاع    نيعا  ياست كه با بقا زنجا يونف  ا  فقط -قانون مدني 23ماده

  فروز. ان گاع باهي  ر نقول،يغ انكه  نقول باهي  ننهي اع  از ا
 . يهرنهخص ار  لك ا ياست برا يحق ارتفاق -قانون مدني 11ماده

را كه بخواهناي   يار  لك خوا هر حق توانني يصاحبان ا لا    -قانون میدني  14ماده 
 يعقاي   تابع نارارااا و  9اسنحقاق تيفيصورت ك نننرار اهني ار ا يهرننسبت به ا

 است.   است كه  بابا آن حا اااه هيه
 انا  نيآب باران ز ا  انفاضلاب  ي جرا يخانه كس ان نيز  هرگاه -قانون مدني 12ماده 

كني  هر   از آن يريجلوگ تواني ين  نيز  انبواه است صاح  آن خانه  يهرنخانه ا
 كه عيم اسنحقاق او  علوم هوا.   يار صورت
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 قوانين و ضوابط حقوقي و انتظامي مرتبط با ساخت و سازها  مقررات، 06   

 نيصااح  ز ا   0تيا  حكوم به  لك يكس نيوانعه ار ز  چگ ه -قانون مدني 19ماده 
 باهي.   اهنها ياننفاعاً حق ان ناًينسبت به آن چگ ه ع يهرنكه انناست  هر ا

آب به  لك  ي جرا يهرن لك ا انار خانه   ناز ني يكس هرگاه -قانون مدني 19ماده 
او از  عباور   انا  انع آب بران  تواني ي لك ن  انخانه   حا  رور ااهنه صاح  انخوا 

ر و هابكه و  حاا ااهانن اَ   ليا حقاوق از نب  رناست سا ني لك خوا هوا و ه چن
 .  رهيناواان و حا هرب و غ

صااح   لاك اذن    ينايارا و ا   ريار  لك غ حا عبور ياگر كس -قانون مدني 13دهما
خاوا رجاوع    9از اذن تواناي  يباهي كه از  لك او عبور كنني هر ونت بخواهاي  ا   اااه

 ارتفانات. رناست سا نيكراه و  انع عبور او بگوا و ه چن
 انا بهذارا  يهرنخوا را به طر   لك ا ناواانحا نيارا  كس چيه -قانون مدني 11ماده

  هر به اذن او. زانبر  بر انكني و  يجار هن لك ه سا انآب باران از بام خوا به بام 
 يباهاي و ار  جار   يهار نار خاناه ا  يهخص 3آب يراجاگر  َ -قانون میدني  011ماده

ب  وج  خسارت خانه هوا  ا ك خانه حاا  كه عبور آ ينحوه رسي ب ه ه ب يخراب
چنانچه اگر  .ينافع ضرر از خوا ن ا يناجبار كني بلكه خوا او با ينيارا صاح   جر

كناي   ريا را تع  يكه  جار  ستي انع عبور آب هوا  ا ك خانه  لزم ن ي جر يخراب
 تواناي  ي  ي جر ريتع  يبرا صورت ننخوا رفع  انع كني ار ا ينبلكه صاح  حا با

بيون ضرورت حا وروا نيارا  هر به اذن صااح    كني  هوا و نيز  انخانه  ااخل
 . لك
از انحاء حا  ياست به نحو يهرنكه  لك ا ياز آب يكس هرگاه -قانون مدني 010ماده 

 ي جار   تواناي  يو ا ثال آن صاح  آن ن  ايكران آس رناا ليباهي از نب  اننفاع ااهنه
 باهي.   يهرنسنفااه حا اكه  انع از ا ياهي به نحو رييرا تغ
آن  لاك   ي ننقل هاوا و بارا   يبه كس جزاً ان كلاً ي لك هرگاه -قانون مدني 012ماده

ه ان  لك  وجوا باهي آن حا به حاال   هرنار جزء ا ان هرنار  لك ا يحا ارتفان
 باهي. هيه 6حنخلا  آن تصر نكهن اني  هر ا ي  يخوا بان
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