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کلیه حقوق چاپ و نـشر ایـن کتـاب مطـابق بـا قـانون حقـوق                  

 بـراي ناشـر محفـوظ و        1348مؤلفان و مصنفان مـصوب سـال        
 لذا هـر گونـه اسـتفاده از         .باشد  منحصراً متعلق به نشر نوآور می     

از قبیل هـر نـوع چـاپ، فتـوکپی،          (کل یا قسمتی از این کتاب       
ر نوع انتشار به صـورت    برداري، نشر الکترونیکی، ه     اسکن، عکس 
دي، فیلم فایل صـوتی یـا تـصویري و            وي  دي، دي   اینترنتی، سی 

بدون اجازه کتبی از نشر نوآور ممنوع بوده و شرعاً حـرام            ) غیره
  .گیرند است و متخلفین تحت پیگرد قانونی قرار می
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رسـاند    هاي این انتشارات، به استحضارتان می       ردانی از اعتماد شما به کتاب     نشر نوآور ضمن ارج نهادن و قد      
سـازي و نـشر کتـاب،         هاي مختلـف آمـاده      که همکاران این انتشارات، اعم از مؤلّفان و مترجمان و کارگروه          

ش اند و تلا کار بسته تمامی سعی و همت خود را براي ارائه کتابی درخور و شایسته شما فرهیخته گرامی به     
هاي استاندارد یک کتاب خوب، هم از نظر محتـوایی و غنـاي         اند که اثري را ارائه نمایند که از حداقل          کرده

 .علمی و فرهنگی و هم از نظر کیفیت شکلی و ساختاري آن، برخوردار باشد
 احتمـال بـروز     هاي این انتشارات براي ارائه اثري با کمترین اشکال، بـاز هـم             رغم تمامی تلاش    با این وجود، علی   

از سوي دیگر، ایـن     . توان الزاماً مبراّ از نقص و اشکال دانست         ایراد و اشکال در کار وجود دارد و هیچ اثري را نمی           
اي و اخلاقی خود و نیز بنابه اعتقاد راسخ به حقوق مسلمّ خوانندگان گرامی، سـعی                  انتشارت بنابه تعهدات حرفه   
هـاي   طریق فراخوان به خوانندگان گرامی، از هرگونه اشـکال احتمـالی کتـاب   ویژه از  دارد از هر طریق ممکن، به  
  .ها رفع نماید هاي بعدي آن ها و ویرایش ها را در چاپ منتشره خود آگاه شده و آن

هـاي    لذا در این راستا، از شما فرهیخته گرامی تقاضا داریم درصورتی کـه حـین مطالعـه کتـاب، بـا غلـط                      
اي یادداشت نماییـد و بـه         نمودید، لطفاً این موارد را در کتاب و یا برگه جداگانه          محتوایی و املایی برخورد     

صورت عکس، به همراه ذکر نام و شماره تماس خود، از طریق منوي بالاي سایت نوآور، قسمت پـشتیبانی                   
هـا و     و یا اسکن کردن بارکد زیر به واحد علمی ارسال نمایید، تا این موارد بررسی شده و در چاپ                  ) تیکت(

هاي بعدي کتاب، اعمال و اصلاح گردد و باعث هرچه پربارترشدن محتواي کتـاب و ارتقـاء سـطح                     ویرایش
  .کیفی، شکلی و ساختاري آن گردد

نشر نوآور، ضمن ابراز امتنان از این عمل متعهدانه و مسئولانه شما خواننده فرهیخته و گرانقدر، به منظـور      
اري علمی و فرهنگی، پس از بررسی کارشناسان نوآور، در صورتی کـه             تقدیر و تشکر از این همدلی و همک       

اصلاحات درست و بجا باشد، متناسب با میزان موارد ارسال شده، به رسم ادب و قدرشناسـی، کـدتخفیفی                
  . شود هاي نشر نوآور به شما ارائه می جهت خرید کتاب

کارهاي شما عزیزان  ها، نظرات، انتقادات و راهآورندگان کتاب، از هرگونه پیشنهاد همچنین نشر نوآور و پدید
در راستاي بهبود کتاب، و هرچـه بهتـر شـدن سـطح کیفـی و علمـی آن صـمیمانه و مـشتاقانه اسـتقبال              

  . نمایند می
  .با ما در ارتباط باشید) تیکت(در همین راستا از طریق پشتیبانی سایت 

  



  
  
  

  لک کار مکبارِی تا ابد بِساخت به نی     وبت حکم        ثَکبارِیآن در ازل بِکرد به    
 امور ثبتـی، بـا   -هاي کارشناسی رسمی رشته     کتاب حاضر با عنوان راهنماي تشریح کامل سؤالات آزمون        

مرکز امور مـشاوران حقـوقی،    برگزار شده توسط هاي  دوره آزمون19 سؤال از مجموع    1066بیش از   
سـال   تا   1381 از سال ي،   دادگستر ی کارشناسان رسم  ی عال يوکلاء و کارشناسان قوه قضائیه و شورا      

  .است  تهیه و تدوین گردیده1404
 و توجـه هاي کارشناسی رسمی رشته امور ثبتی مورد،   نامه آزمون   امیدوارم این کتاب نیز همانند درس     

قابل استفاده داوطلبان گرامی در رشته امور ثبتی بوده و نقش مؤثر و تعیین کننـده در پاسـخ بـه                 
  .باشد  داشتههاي امور ثبتی لات آزمونسؤا

  سـال  مـاه مـرداد    ( آزمون  آخرین توضیح اینکه این مجموعه نیز همانند سایر آثار مؤلف، پس از برگزاري           
 کارشناسـان رسـمی    هـاي   کنندگان گرامی در آزمـون      استفاده داوطلبان عزیز و شرکت     براي،  )1404

  .است روز شده و به  ویرایش، تکمیل،دادگستري
 و توجهات خاص صاحب عصر يد ناب محمنی ديها  و آموزهحضرت حق الطاف هی در ساکه  آندیام

م ی، بتـوان  )علیهـا   االله  سـلام (الزهـراء   ابیهـا فاطمـه     و ام ) الـشریف   االله تعالی فرجه    عجل(آقا امام زمان  
 خود را نسبت بـه      نیِ د ی، در امور ثبت   گرانی خود و د   ی و عمل  یها و تجارب علم     براساس آموخته 

    .باشیم کردهدا  اَشیجامعه خو
  
  

 هجري قمـري، و نیـز تـصمیمات نـسنجیده و            1440شعبانیه سال   مبارك  با اتمام این اثر در اعیاد       
کـشور عزیزمـان ایـران    هـاي نظـام    غیرعقلایی ایالات متحده امریکا در رابطه با یکی از ارکان       

ملی در ایران شـده و خواهـد        یعنی سپاه پاسداران انقلاب اسلامی، که باعث همبستگی         پهناور  
داشت سوم شعبان خجسته سالروز مـیلاد امـام حـسین             شد به فال نیک گرفته و ضمن گرامی       

ایـران  السلام که مزین به روز پاسدار است، با احترام به تمام نیروهاي نظـامی و انتظـامی                    علیه
ي از تـشکیل ایـن    کسانی که در کسوت و لباس پاسدار همهدارم به      این اثر را تقدیم می     بزرگ،

 و تا ابد نیز دفاع خواهنـد        ، تاکنون با جان و دل از این مرز و بوم دفاع کرده            1357نهاد در سال    
کرد و همگان بدانند که وجود و حضورشان مایه مباهات و سرافرازي و دلگرمی ایران و ایرانـی                  

   .است
  محمد عظیمی آقداش

 امور ثبتی کارشناس رسمی



  
  

  
 نشر این کتابکلیه حقوق چاپ و 

، براي ناشر محفوظ    1350نامه اجرایی آن مصوب        و آیین  1348مطابق با قانون حقوق مؤلّفان و مصنّفان و هنرمندان مصوب سال            
لذا هر گونه استفاده از کل یا قسمتی از مطالـب، اشـکال، نمودارهـا، جـداول و تـصاویر ایـن                    . و منحصراً متعلق به نشر نوآور است      

بـرداري از مطالـب ایـن     هاي اجتماعی و موارد دیگر، و نیز هـر گونـه بهـره     ها، شبکه   کتب، مجلات، نشریات، سایت   کتاب، در دیگر    
برداري از کتاب، و همچنـین هـر    کتاب تحت هر عنوانی از قبیل چاپ، فتوکپی، اسکن، تایپ از آن، تهیه فایل پی دي اف و عکس                 

، دي وي دي، فیلم، فایل صوتی یا تصویري و غیره بـدون اجازه کتبی از نـشر  نوع انتشار به صورت اینترنتی، الکترونیکی، سی دي       
  .گیرند  قرار میپیگرد قانونی و قضایی است، و متخلّفین تحت شرعاً نیز حرامنوآور ممنوع و غیرقانونی بوده و  

  : قانون حمایت حقوق مؤلفان و مصنفان و هنرمندان23ماده 
ي را که مورد حمایت این قانون است بنام خود یا بنام پدیدآورنده بدون اجازه او و یـا عالمـاً و                    هر کس تمام یا قسمتی از اثر دیگر       

  . سال محکوم خواهد شد3 ماه تا 6عامداً بنام شخص دیگري غیر از پدیدآورنده، نشر یا پخش یا عرضه کند به حبس تأدیبی از 
ط این انتـشارات در هـیچ    یل ورد یا پی دي اف و موارد این  با توجه به اینکه هیچ کتابی از کتب نشر نوآور به صورت فا             چنین، توس

هاي اجتماعی اقـدام بـه    که هر سایت، کانال و گروهی در شبکه   سایت اینترنتی و یا شبکه اجتماعی ارائه نشده است، لذا درصورتی          
هاي مذکور قرار دهد و یا اقدام بـه فـروش    نهتایپ، اسکن و یا موارد مشابه نماید و کل یا قسمتی از متن کتب نشر نوآور را در رسا    

ط کارشناسان امور اینترنتی این انتشارات که روزانه محتواي سایت            نماینـد،   هاي اجتمـاعی را پـایش مـی    ها و شبکه آن نماید، توس
باشـد،   حرام مـی شدن هرگونه تخلّف، ضمن اینکه این کار از نظر قانونی غیر مجاز و از نظر شرعی نیز        بررسی و در صورت مشخّص    

و نیـز  ) اي و اینترنتـی   پلیس رسیدگی به جرایم رایانه     (پلیس فتا وکیل قانونی انتشارات از طریق وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی،           
عمل آورده، و طی انجام مراحل قانونی و اقدامات قضایی، خاطیان را مورد پیگرد قـانونی                  سایر مراجع قانونی، اقدامات مقتضی را به      

  .ی قرار داده و کلّیه خسارات وارده به این انتشارات و مؤلّف از متخلّفان اخذ خواهد شدو قضای
از کتـب انتـشارات   ... ها، اقدام به تهیه کپی، جزوه، چاپ دیجیتـال، چـاپ افُـست و     همچنین در صورتی که هر یک از کتابفروشی  

زعین محتـرم، از               رسانی تخلّ   نوآور نموده و اقدام به فروش آن نمایند، ضمن اطّلاع          و فات کتابفروشی مزبور بـه سـایر همکـاران و مـ
طریق وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی، اتّحادیه ناشران، و انجمن ناشران دانشگاهی و نیز مراجع قانونی و قضایی اقدام به اسـتیفاي             

  .نماید حقوق خود از متخلّف می
اقدام به انتشار   ) و حتی گاهاً با نیت کمک به دیگران       ( موارد و مادة قانون فوق       شود که افراد ناآگاه بدون اطلاع از        بعضاً مشاهده می  

ناپذیر به ناشـر     نمایند و با اینکار علاوه به وارد نمودن خسارات جبران           هاي اجتماعی یا فضاي مجازي می       فایل کتاب ناشر در شبکه    
فـروش،   مشاغل مربوط به کتاب مانند ناشر، مؤلـف، کتـاب  و مؤلف، باعث تعطیلی و بیکاري خیل عظیمی از شاغلین در بسیاري از  

و از طرف دیگر شخص خاطی با این کار مورد شکایت حقوقی و کیفري ناشر و                . گردند  می... لیتوگرافی، صحافی، چاپخانه، موزع و      
لـذا  . دیبی نیـز باشـد   گیرد و باید علاوه بر پرداخت تمامی خسارات وارده به ناشر و مؤلف، متحمل جزاي حـبس تـأ                    مؤلف قرار می  

  .خواهشمند است با آگاهی از مطالب فوق، ناشران را در ارائه خدمات هر چه بیشتر و بهتر یاري فرمایید
  خرید، فروش، تهیه، استفاده و مطالعه از روي نسخه غیراصلِ کتاب،

  .از نظر قانونی غیرمجاز، و شرعاً نیز حرام است
د درخواست دارد که در صورت مشاهده هر گونه تخلّف از قبیل موارد فــوق، مراتـب را از                   انتشارات نوآور از خوانندگان گرامی خو     

طریـق منـوي بـالاي سـایت نـشر نـوآور، قـسمت               و یا از     021 66484190 -92هاي    هاي انتشارات نوآور به شماره      طـریق تلفـن 
ا از تضییع حقـوق ناشـر، پدیدآورنـده و نیـز خـود         تو یا اسکن کردن بارکد زیر به واحد مدیریت ارسال نمایید،            ) تیکت(پشتیبانی  

عمل آید، و در راستاي انجام این امر مهم، به عنوان تشکّر و قدردانی، از کتب انتشارات نـوآور نیـز              خوانندگان محترم جلوگیري به   
  .هدیه دریافت نمایند

  



  سـخن 
 مـؤلـف

  
  

  هـاي  نامـه آزمـون   درس«  اب را شاکر و سپاسگزارم که توفیق مضاعف عنایت فرمود تا پس از تدوین کت ـ              خدا
 کتـاب   » قـضائیه   دادگستري و قـوه    هاي کارشناسان رسمی    ویژة آزمون  رشته امور ثبتی   کارشناسی رسمی 

از   امـور ثبتـی     رشـته   کارشناسی رسمی  هاي   آزمون راهنماي تشریحی و مستدل سؤالات    «حاضر با عنوان    
  :بخش به شرح زیرنامه امور ثبتی در سه   مستند به درس»1404 تا سال 1381سال 

  : شامل)کانون( شوراي عالی کارشناسان ی رسمی کارشناسهاي آزمون :بخش اول
  ) سؤال10شامل  (1381  سالسؤالات آزمون 
  ) سؤال22شامل  (1384  سالسؤالات آزمون 
  ) سؤال70شامل  (1386  سالسؤالات آزمون 
  ) سؤال55شامل  (1388  سالسؤالات آزمون 
  ) سؤال60شامل  (1390  سالسؤالات آزمون 

  ) سؤال60شامل  (1395  سؤالات آزمون سال
  ) سؤال60شامل  (1398  سؤالات آزمون سال
  ) سؤال59شامل  (1402  سؤالات آزمون سال

  : شامل)مرکز( قضائیه قوه ی رسمیکارشناسهاي   آزمون:دومبخش 
  ) سؤال25شامل  (1380  سالسؤالات آزمون 
  ) سؤال30شامل  (1381  سالسؤالات آزمون 
  ) سؤال40شامل  (1383  سالسؤالات آزمون 
  ) سؤال70شامل  (1385  سالسؤالات آزمون 
  ) سؤال70شامل  (1386  سالسؤالات آزمون 
  ) سؤال80شامل  (1390  سالسؤالات آزمون 
  ) سؤال90شامل  (1393  سالسؤالات آزمون 

  ) سؤال80شامل  (1396  سؤالات آزمون سال
  ) سؤال65شامل  (1400سؤالات آزمون سال  
  ) سؤال60شامل  (1402سؤالات آزمون سال  
  ) سؤال60شامل  (1403سؤالات آزمون سال  

      امور ثبتیهاي  مسائل مرتبط با آزمونحل نمونه  :سومبخش 
توسط انتشارات نوآور به زیور طبع آراسته گردید تا در اختیار علاقمنـدان و جوینـدگان        که  درآمد ریبه رشته تحر  

   . آثار و منابع باشدگونه این
کـش و      زحمـت  پرسـنل هـاي ارزنـده و ارزشـمند          حسب تکلیف و وظیفه ضمن تقدیر و تشکر و قدردانی از تلاش           

  دهنـد  یا مورد استفاده قرار مـی  کتاب را مطالعه و نی که اکسانی از همه مدیریت اندیشمند و فرهیخته نشر نوآور، 
  هـاي   تا در ویرایشندی ارسال فرما info@noavarpub.comرا به آدرس    نظرات سازنده و مؤثر خود      مستدعی است      

 . بعدي مورد استفاده قرار گیرد        
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  هـاي کارشناسـی رسـمی در رشـته امـور ثبتـی ادوار گذشـته،                 به جهت اینکه دسترسی بـه سـؤالات آزمـون                   
  بوط به برخـی از اشـکال و سـؤالات ترسـیمی نیـز داراي              چندان سهل و آسان نبوده و علاوه بر آن اعداد و ارقام مر                    

   لذا به همین جهت و در راستاي جبران این نقیصه، بخش سوم کتاب بـا عنـوان حـل نمونـه مـسائل            بودندابهام و ایراد       
  .است  اضافه شده،هاي امور ثبتی مرتبط با آزمون

عدد        :توضیح ضروري   آنها و نیز کاملاً تشریحی و توصیفی بودن جواب سـؤالات با عنایت به تشابه منابعِ پاسخ سؤالات و تَ
و پرهیـز از تکـرار مکـررات،          کتـاب  يهـا    اختصار و کاهش حجم و تعداد صفحه       ي کتاب، و در راستا     بخش اولِ  يها  آزمون
  .است  شده مشخصگزینه با انتخابگاهاً فقط  ها به صورت خلاصه و سؤالات آزمونبرخی پاسخ 

 خورسیدي، با تسلیت ایـام فاطمیـه   1396 بهمن 29 قمري، مصادف با 1439الثانی  ثر، در اول جماديا به بهانه اتمام این   
ها و بازماندگان عزیـز سـانحه هـوایی پـرواز             دارم به خانواده    داشت سالروز قیام مردم تبریز، اثر حاضر را تقدیم می           و گرامی 

  . مقصد نرسید، که متاسفانه هرگز به29/11/1396 به تاریخ » یاسوج-تهران«
  محمد عظیمی آقداش

  1404 سال  ویرایشتوضیحات
  امور ثبتیحوزهخوانندگان فرهیخته و همراهان گرامی 

شوند، این  گونه که قوانین با گذر زمان اصلاح می          همان .ناپذیر است   روزرسانی امري اجتناب    در راه تکامل علمی، تغییر و به      
 .ها، مورد بازنگري قرار گرفته است نامهاثر نیز به اقتضاي تحولات منابع و درس

  :درسان به آگاهی می
تـر صـرفاً جهـت     شده در ذیل برخی سؤالات کـه پـیش    ارجاعات درج،»درسنامه امور ثبتی«با توجه به اصلاحات اخیر در  

 .آورده شده بود، در این نسخه حذف گردیده است اطلاع و تکمیل آگاهی

  :نکته مهم
این اثر، از ابتدا کامل، جـامع و  در هاي تشریحی     که پاسخ  از غناي علمی کتاب نکاسته است؛ چرا      این تغییر به هیچ عنوان      

 ارجاعات تنهـا جهـت ارتبـاط    .مستقل تدوین شده و هر پاسخ در ذات خود، راهنمایی کافی براي درك موضوع بوده است             
 .عنوان بخشی از پاسخ شدند، نه به بیشتر با منابع آموزشی درج می

  .نیاز از ارجاع، چراغ راه شماست ر پاسخ، بیاکنون ه
 .گردد  توصیه می»درسنامه امور ثبتی« ویرایش شدهبا این حال، براي ژرفاي بیشتر، مطالعه همراه با نسخه 

  .رثمر آزمون کارشناسی رسمی باشدبخش مسیر پ که این گام، با همت و تلاش شما، روشنی امید آن
 

  زوناحترام و آرزوي توفیق روزافبا 
  هاي کارشناسی رسمی رشته امور ثبتی کتاب تشریح کامل سؤالات آزمونمؤلف 



  بخش اول

  )کانون(شوراي عالی ی رسمی کارشناسهاي آزمون



 

  آزمون متقاضیان کارشناسی رسمی 
  1381 سال )ونـانـک(وراي عالیـش 

  نمایند؟ ه صورت تسلیم واحد ثبتی میضمن مدارك لازم تقاضاي تفکیک را به چجهت تفکیک املاك، مالک یا مالکین  .1
  . تقاضائی که به امضاء کلیه مالکین یا مالک رسیده باشد-1
   تقاضاي گزینه اول پس از گواهی امضاء از ناحیه دفترخانه اسناد رسمی-2
   تقاضا از طریق دفترخانه اسناد رسمی-3
     تقاضا از طریق شهرداري منطقه یا محل-4
 صورتمجلس تفکیکی :پاسخ?
داره ثبت محل پس از دریافت تقاضاي تفکیک ملک از طریق دفترخانه اسـناد رسـمی اقـدام بـه عملیـات تفکیـک و تنظـیم                      ا

اي از آن را به دفترخانه اسـناد رسـمی            نماید که پس از طی تشریفات قانونی و پرداخت هزینه نسخه             تفکیکی می  صورتمجلس
گیرد یا اداره ثبـت راسـاَ آن     شخص متقاضی به دفترخانه صورت می   که این ارسال ممکن است توسط      .دارد  متقاضی ارسال می  

   تفکیکـی ارسـال از سـوي    صورتمجلس که پیرو آن دفترخانه تنظیم کننده سند اصل   .ست سفارشی ارسال نماید   را به طریق پ 
 انجـام تنظـیم سـند    حال چنانچه متقاضی تمایل بر اي دهد علی ثبت را جزء منضمات نسخه دوم سند در بایگانی دفتر قرار می    

به دفتر اسناد رسمی غیر از دفترخانه مزبور را بنماید دفتر تصویري از روي نسخ آن برداشته و مطابقـت آن را بـا اصـل برابـر                             
  .نماید تا متقاضی در دفتر دیگري اقدام به تنظیم سند خود بنماید می

  
  ها  آپارتمانکیدستورالعمل تفکابلاغیه 

 ـ ي واحـدها  یـه هـا در کل      آپارتمـان  یـک  در تفک  یـه رو   وحدت یجادبه منظور ا   ، مـصوب   هـا    آپارتمـان  یـک  دسـتورالعمل تفک   ی ثبت
  : است شده ی ثبتي بند به واحدها)30( در 20/05/1382
 ي قائم مقام ویا مالک یله به وسکار یان مصدق شده پای همراه با گواهی دفاتر اسناد رسم یق از طر  یک درخواست تفک  یرش پذ -1

  . درخواست را ندارندیم صالح حق تسلیر افراد غ.شود ی مسئول مربوطه میا ی ثبت واحدیس رئیمتسل
 مکلف گردد ی میین کارمندان شاغل و مجرب و مورد اعتماد تعین از بی واحد ثبتیس رئیت دفتر اوقات که با مسئولي متصد-2

 مربوطه را صادر و به یش آن در دفتر ف     و ثبت  ید وقت بازد  یین نوبت و مراعات کامل حق تقدم پس از تع         یق دق یتاست با رعا  
  .ید نمایم تسلیمتقاض

 ین مراجعي که برا  ي آپارتمان به نحو   یک امر تفک  ي مدارك لازم برا   ین رئوس آن و همچن    یژهها به و     آپارتمان یک ضوابط تفک  -3
 بر اساس زمان مراجعه مردم  نوبتیت برسد و رعاین مراجعیآگاه  به ی تابلو اعلانات واحد ثبتیققابل درك باشد اجماعاً از طر

  .یردجزء اصول مسلم قرار گ
 واصـله نـزد     يهـا    درخواسـت  یمه اخذ به ضـم    یگانیها را از با      شده پرونده  یین روز قبل از موعد تع     یک دفتر اوقات    ي متصد -4

هـا را   ار اقدام و پروندهبرد  و نقشهینده نمایین تا با توجه به نوبت و متناسب با حجم کار نسبت به تع            دارد  یمسئول اداره ارسال م   
  .ید اقدام را در دفتر اوقات منعکس نمایان و سمت متصددگیارجاع دهد و نام و نام خانوا

 کـار  یـان  شـده در پا یـد  قي و تجـار ي و اداری مـسکون ي تقاضا با توجه به تعداد واحـدها ی وقت هنگام بررس  یین تع ي متصد -5
 باشد و با توجه به مشکل یسر آنها ميبردار  که انجام نقشه   یرد در نظر بگ   ير روزکا یک ي تعداد پرونده متناسب برا    المقدور  یحت

  .برداران به محل نگردد  و نقشهیندگان نماین، در کلان شهرها موجب مراجعه مجدد مراجعیژه به ویک و ذهاب و امر ترافیابا
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 صـادره بـا وضـع    کار یان پای و گواهیلاك ثبت محدوده پیق از محل وقوع ساختمان و تطب   یدبردار پس از بازد      و نقشه  ینده نما -6
 که به ی در صورت.ید ساختمان در همان روز اقدام نما     يبردار   انجام تقاضا نباشد نسبت به نقشه      ي برا یموجود محل چنانچه مانع   

م شـده و     که انجـا   ي گزارش با ذکر مقدار کار     یه باشد مراتب را ضمن ته     یشتري به زمان ب   یاز ن ی آپارتمان ي کثرت واحدها  یلدل
 دانست و ی مسئول اداره چنانچه گزارش را کافید اعلام نما  ی کار لازم است به مسئول واحد ثبت       یه انجام بق  ي که برا  یمدت زمان 

  . بعد صادر خواهد نمودي روزهایا یک ي کند اجازه ادامه کار را براییدتأ
 ینکه گردد مگر ا   یکی تفک یات پرونده قبل از ختم عمل      شدن یگانی موجب با  ی علت یچبردار ثبت حق ندارد به ه        نقشه یا ینده نما -7

 شدن پرونده یگانی و باید نمودن پرونده را صادر نمایگانی دائر بر بای نموده مسئول اداره دستور کتب   یم و تسل  یهگزارش کار را ته   
  . خواهد بودید شدیت موجه مسئولیربه دلائل غ

 نموده بـه  ها یريگ  دقت را در اندازهیت طول ابعاد مفروزات ساختمان نها  ینی در موقع برداشت و تع     یدبردار با    همکاران نقشه  -8
 یاها و   آپارتمانین مالکیا حق مالک ییع مورد که موجب تضین و مسامحه در ادقتی ی از لحاظ محاسبه مساحت از هرگونه بیژهو

 داشته و در صورت مـشاهده  یم مستقیتسئول مورد م  ین در ا  ی ثبت ي واحدها ین مسئول .یند نما رهیز پ   خواهد شد،  ي بعد یدارانخر
 صـورت   یـن  ا یـر  در غ  یـد  مراتب را گزارش نما    ین متخلف یا متخلف   ی اغماض ضمن معرف   گونه  یچ بدون ه  ید گونه تخلفات با   ینا

    .شخصاً مسئول خواهند بود
ییـد  أ ت   بـه    کـه    تفکیکـی    نقـشه    باید طبـق     اسناد و املاك     ثبت  ها و ادارات    دادگاه  قانون ثبت اسناد و املاك؛     154مطابق ماده   

 نماینـد و      آنهـا اقـدام      شـهرها و حـریم       در محـدوده    واقـع    اراضـی      کلیـه    افراز و تفکیک     به  باشد نسبت    رسیده   محل  شهرداري
 از    ارسالی   نقشه   به  نسبت   شهرسازي     به   مربوط   و دیگر ضوابط     یا هادي    تفصیلی   جامع   طرح   ضوابط  اساس ها مکلفند بر   شهرداري

  ایـن   دارند در غیـر      اعلام  کننده    ارسال   مرجع   به   نقشه   اعاده   را ضمن    کتبی  نظر و نظریه    اظهار   ماه 2   ظرف   یا ثبت    دادگاه طرف
   . خواهند نمود  رأسا اقدام  افراز و تفکیک  به  نسبت  ثبت ها و ادارات دادگاه صورت 

 .است) 3(پاسخ گزینه 
 

 قطر بزرگ آن در روي زمین که    . مترمربع است  80/259متر به مساحت    ) 10×30(الاضلاع به ابعاد       زمینی به شکل متوازي    .2
  :گیري شود برابر است با به صورت افقی اندازه

  
  متر62/31 -1
   متر06/35 -2
  متر05/36 -3
  متر22/31 -4
  :پاسخ?
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( ) ( ) ( )( )

( )( )

( )( )

( ) ( ) ( )( )
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BCD /

a b c bccos L BC CD BC CD cos

L cos

S absin S BC CD sin

S S

S sin
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= + − α ⇒ = + − θ

= + − θ

= α → = θ

÷ = = ÷ =

= = θ ⇒ θ

= + − =

2 22 2 2 2
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60
120

2 22 0

2 2

30 10 30 10
1 1
2 2

2 259 80 2 129 9
1129 9 10 30
2

10 30 2 10 30 120 1300

  

/L m= 36 05  
  .است) 3(پاسخ گزینه 

 



 هاي کارشناسی رسمی رشته امور ثبتی تشریح کامل سوالات آزمون  12   

 
 

متصدیان دفاتر املاك در واحدهاي ثبتی پس از وصول خلاصه معامله از دفترخانه اسناد رسمی در صورتی که نواقـصی                  .3
  .نداشته باشد ظرف چه مدت باید ثبت دفتر املاك نمایند

   بلافاصله-1
  اعت س24 ظرف -2
  )گیرنده انتقال( پس از تقاضاي خریدار -3
     ظرف یک هفته-4
 مربوطه ثبت املاك مکلفند پـس از وصـول خلاصـه    انیمتصدنامه قانون ثبت اسناد و املاك؛     آیین 104مطابق ماده    :پاسخ?

 و چنانچه خلاصـه     ندیما ن یگانی ساعت آن را در دفتر املاك ثبت نموده و در پرونده مربوط با             24معامله از دفترخانه در ظرف      
  غفلـت در   ا ی  و ریخأت  و تسامح . لازمه را بخواهند   حاتی نواقص باشد در ظرف همان مدت از دفترخانه مربوط توض          يمعامله دارا 

  . خواهد بودفریک  وي اداربی دستور مستلزم تعقنی اياجرا
 .است) 2(پاسخ گزینه 

 
هـاي زیـر       که براي مصالح حق فسخ قید شده آیا درخواست ثبت از متصالح با کدام یک از گزینه                 هاي محاباتی    در صلح  .4

  منطبق است؟
  . قابل پذیرش نیست چون انتقال قطعی صورت نگرفته-1
   قابل پذیرش هست با قید حق فسخ براي مصالح-2
  . قابل پذیرش هست با قید اینکه در گرو مصالح است-3
    .شوند ادگاه راهنمائی می چنین متقاضیان به د-4
 :پاسخ?

 شـده درخواسـت   دی ـ مصالح حـق فـسخ ق  ي که برای محاباتيها در صلح نامه قانون ثبت اسناد و املاك؛          آیین 30مطابق ماده   
نام متصالح صـادر      ه فسخ ب  دی املاك با ق   لی قب نی ا تیسند مالک  .شود   می رفتهی مصالح پذ  ي حق فسخ برا   دیثبت از متصالح با ق    

  .ردی بگدی جدتیتواند بدون ذکر حق فسخ سند مالک  متصالح میاری سقوط حق خو پس از
 .است) 2(پاسخ گزینه 

  
  :اي برابر یک کیلومتر روي زمین باشد مقیاس نقشه برابر است با  اگر چهار سانتیمتر روي نقشه.5
1- 1:4000    2- 1:25000  
3- 100000    4- 1:12500  
  .گیري شده روي نقشه به طول افقی نظیرش روي زمین است مقیاس عبارت است از نسبت بین طول اندازه :خپاس?

   نقشهيفاصله رو
   مقیاس=  یفاصله واقع

cm cm
km

= =
× ×

4 4 1
1 1 1000 100    مقیاس=25000

 .است) 2(پاسخ گزینه 
  

  .نماید  تفکیکی میصورتمجلسر مربوطه واحد ثبتی چه اقدامی روي  تفکیکی و اتمام کاصورتمجلس پس از تنظیم .6
  .کند  یک نسخه به مالک یا مالکین تسلیم می-1
  .نماید  رونوشت آن را به شهرداري ارسال می-2
  .نماید  رونوشت آن را به اداره امور املاك ارسال می-3
  .نماید  رسمی ارسال می رونوشت آن را به دفترخانه اسناد-4
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 تفکیک اعیان :خپاس?
گیرد مالک یا وکیل قـانونی او تقاضـاي           کار ساختمان صورت می      تفکیک اعیان توسط اداره ثبت و با استناد به گواهی پایان           -1

کـار    شود از طریق یکی از دفاتر اسناد رسمی به پیوست تصویر مصدق گواهی پایـان                تفکیک را که در فرم مخصوص تنظیم می       
  .هدد به اداره ثبت ارائه می

هاي مشاعی را      کروکی تمام قطعات مفروزي و قسمت      بردار  نقشه ثبت از پلاك مورد نظر       بردار  نقشهبازدید نماینده و    پس از    -2
 تفکیکی که حاوي شرح مختصري از سابقه ملک و شـرح قطعـات مفـروزي بـا قیـد مـساحت و        صورتمجلسکند و     ترسیم می 

نمایـد کـه پـس از طـی تـشریفات اداري طبـق                 تهیه و تنظیم می    . است حدود و همچنین ذکر تمام مشاعات موجود در ملک        
  :شود  تفکیکی صادر میصورتمجلسمراحل زیر 

 به وسیله نماینده و     صورتمجلس گواهی عدم تجاوز ملک به شوارع و حریم و املاك مجاور و گواهی عدم تعارض و امضاء                   )الف
  . ثبتبردار نقشه
  .یله متصدي دفاتر املاك گواهی مالکیت متقاضی تفکیک به وس)ب
  . گواهی عدم بازداشتی به وسیله متصدي دفتر بازداشتی)ج
 با ضوابط و مقررات مربوط به وسیله رئیس ثبت یا معاون ایشان و دسـتور وصـول هزینـه          صورتمجلس تطبیق و تأیید مفاد      )د

  .قانونی تفکیک به قسمت حسابداري
  .ه ذینفع و ضبط یک نسخه از آن پس از پرداخت در پرونده محاسبه هزینه تفکیکی و تسلیم قبض بانکی ب)هـ
  . تفکیکی به وسیله رئیس ثبت یا معاون ایشانصورتمجلس امضاي )و
  . تفکیکی و ارسال نسخه دوم به دفترخانه متقاضی به وسیله متصدي امور دفتريصورتمجلس صدور )ز
با حدود مشخص شده به نحوي کـه قطعـه یـا         )  پارکینگ آپارتمان، انباري، ( تفکیکی تمام قطعات مفروزي      صورتمجلسدر   )ح

  .شود قطعاتی به عنوان باقیمانده منظور نمی
 تفکیکی کل مجموعـه  صورتمجلسدهد اداره ثبت باید   در مواقعی که دادگاه حکم به تفکیک آپارتمانی از یک مجموعه می    -3

  .آفرین نباشد عات و مشترکات مشکلرا تنظیم نماید، تا مفاد حکم در اجرا از نظر قدرالسهم عرصه و مشا
هایی که با رعایت ضوابط مقرره تفکیک شده است، در صورت درخواسـت مالـک، اداره ثبـت بـر اسـاس           نسبت به آپارتمان   -4

هـا، سـند مالکیـت تفکیکـی جداگانـه صـادر و         تفکیکی و با ابطال سند مالکیت اولیه در مورد هر یک از آپارتمان       صورتمجلس
  .تسلیم نمایند

 .است) 4(پاسخ گزینه 
  

   به طور اختصاصی منتشر خواهد شد؟ در مورد تجدید تعیین حدود انتشار آگهی مربوطه در چه صورت.7
  .شود  به هیچ وجه آگهی اختصاصی براي یک ملک منتشر نمی-1
  .مورین و غیره را به اداره ثبت مربوطه بپردازدالعاده مأ  در صورتی که درخواست کننده پرداخت هزینه آگهی و فوق-2
  . در صورتی که درخواست کننده دو برابر هزینه آگهی و غیره را به اداره ثبت مربوطه بپردازد-3
    . در صورت صدور رأي هیأت نظارت مبنی بر انتشار آگهی تحدیدي-4
  :پاسخ?

  :هاي ثبتی  بخشنامه289بند 
 که تعیـین حـدود نـشده انتـشار آگهـی             هائی   یک قطعه و یا یک بخش نسبت به شماره         پس از انتشار آگهی تحدیدي عمومی     

تحدیدي اختصاصی به تقاضا و به هزینه متقاضی مانعی ندارد ولی اگر اشخاص متعددي درخواسـت انتـشار آگهـی تحدیـدي                      
مان قریه و قطعه یا بخـش       هاي یک قریه یا یک قطعه یا یک بخش بنمایند رعایت شماره ترتیب ه               اختصاصی نسبت به شماره   

   .لازم است
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 تحدید نـشده  ، قانون ثبت14املاکی که به واسطه عدم حضور مالک یا جهات دیگر در اجراي ماده   :آگهی انتشار و تهیه روش
در  نتوان آنها را تحدید نمود       ، قانون ثبت  15باشند در صورتی که به استناد تبصره ذیل ماده          اصطلاح از تحدید خارج شده      یا به   

تـوان نـسبت بـه آن ملـک       درخواست مستدعی ثبت یا قائم مقام قانونی او و هزینه شخصی وي با ذکر علت می               این صورت به    
  .عمل آورد تحدید حدود اختصاصی به 

هرگاه در مورد قـسمتی از ملـک مـورد           :رسمی سند فاقد هاي  ساختمان و اراضی ثبتی وضعیت تکلیف تعیین قانون 13ماده
باشد، هیأت به موضوع رسیدگی و نظـر خـود را جهـت               ی، قبلاً اظهارنامه ثبتی پذیرفته نشده یا تقدیم نشده        درخواست متقاض 

 واحد ثبتی مکلف اسـت پـس از تنظـیم اظهارنامـه حـاوي               .کند  تنظیم اظهارنامه حاوي تحدید حدود، به واحد ثبتی ابلاغ می         
  .زمان به اطلاع عموم برساند  ه صورت همتحدید حدود، مراتب را در اولین آگهی نوبتی و تحدید حدود ب

 باشد، واحد ثبتی آگهی تحدید حـدود را بـه صـورت              چنانچه ملک در جریان ثبت باشد و سابقه تحدید حدود نداشته           :تبصره
 .کند اختصاصی منتشر می

ه تحدیـد   گردد با ایـن توضـیح کـه چنانچ ـ          آگهی تحدید اختصاصی، ذیل آگهی تحدیدي مطرح می        :ی اختصاص دی تحد یآگه
حدود ملک که اداره ثبت آن را آگهی کرده به لحاظ عدم حضور مالک یا نماینده وي تعطیـل شـود، بـه درخواسـت و هزینـه                          

  .شود  منتشر میمالک، آگهی تحدید اختصاصی
   مالـک   بـه عنـوان    باشـد و متقاضـی    نداشـته    ثبـت    سابقه   ملک  چنانچه قانون ثبت اسناد و املاك؛       148 ماده   4مطابق تبصره   

   کنـد ثبـت    ابـلاغ   واحد ثبتـی   به اظهارنامه  تنظیم   و نظر خود را جهت    رسیدگی   موضوع   به   و هیأت حل اختلاف      است  متصرف
   املاك   قبیل   برساند، تحدید حدود این      عموم  اطلاع   نوبتی، به      آگهی   اولین   را ضمن    مراتب   اظهارنامه   از تنظیم    پس   است  مکلف
  .شود  می  انجام  تحدید حدود اختصاصی  صورت  به  متقاضی ستبا درخوا

   .است) 2(پاسخ گزینه 
 

  کند؟ نویس سند مالکیت تهیه می  نماینده ثبت پس از تحدید حدود ملک چه موقع پیش.8
   بلافاصله بعد از تحدید حدود-1
   پس از تطبیق و تکمیل-2
   مهلت بعد از سپري شدن-3
  صورت عدم اعتراض و در صورت اعتراض پس از صدور حکم دادگاه در -4
نمایندگان محدد باید پس از خاتمه عملیات تحدیـدي و ثبـت       نامه قانون ثبت اسناد و املاك؛          آیین 84مطابق ماده    :پاسخ?

نـویس سـند    کمیـل آن پـیش  هاي مجاورین تطبیق نموده و پس از ت     مزبور را با پرونده    صورتمجلس تعیین حدود    صورتمجلس
   .مالکیت را تهیه و ضمیمه پرونده به شعبه بایگانی تسلیم نمایند

 .است) 2(پاسخ گزینه 

 
گیرد سوابق و پرونده براي طرح در شورا توسط کـدام واحـد    عالی ثبت مورد رأي قرار می  اختلافات ملکی که در شوراي   .9

  شود؟ رسال میتکمیل و به شورا ا
   واحد ثبتی مربوطه-1
   هیأت نظارت-2
   امور املاك-3
   دفتر سازمان ثبت مربوط به شورا-4
  :پاسخ?
در هـر مـورد کـه       :عـالی ثبـت      اجرائی قانون رسیدگی اسناد مالکیت معارض و هیأت نظارت و شوراي             نامه  یینآ 12ماده

 را با   محل پرونده ثبتی     ثبت قبل از اجراي رأي اعتراض شود         اصلاحی 25  ماده 7 و   5و   1نسبت به آراء مذکور در بندهاي       
  .عالی ثبت ارسال خواهد داشت  کلیه سوابق به دبیرخانه شوراي


