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  خوانندة فرهیخته و بزرگوار
 بـه استحـضارتان   هـاي ایـن انتـشارات،    نشر نوآور ضمن ارج نهادن و قدردانی از اعتماد شما به کتـاب         

سـازي و     هاي مختلف آمـاده     رساند که همکاران این انتشارات، اعم از مؤلّفان و مترجمان و کارگروه             می
نشر کتاب، تمامی سعی و همت خود را براي ارائه کتـابی درخـور و شایـسته شـما فرهیختـه گرامـی              

هاي استاندارد یـک کتـاب خـوب،     اقلاند که اثري را ارائه نمایند که از حد اند و تلاش کرده  کار بسته   به
هم از نظر محتوایی و غناي علمی و فرهنگی و هم از نظر کیفیت شـکلی و سـاختاري آن، برخـوردار                     

 .باشد
هاي این انتشارات براي ارائـه اثـري بـا کمتـرین اشـکال، بـاز هـم         رغم تمامی تلاش    با این وجود، علی   

تـوان الزامـاً مبـراّ از نقـص و اشـکال        هیچ اثري را نمیاحتمال بروز ایراد و اشکال در کار وجود دارد و 
اي و اخلاقی خود و نیز بنابه اعتقاد راسـخ بـه               از سوي دیگر، این انتشارت بنابه تعهدات حرفه        .دانست

ویـژه از طریـق فراخـوان بـه      حقوق مسلّم خواننـدگان گرامـی، سـعی دارد از هـر طریـق ممکـن، بـه                
هـا    ها را در چاپ     هاي منتشره خود آگاه شده و آن        کال احتمالی کتاب  خوانندگان گرامی، از هرگونه اش    

  .ها رفع نماید هاي بعدي آن و ویرایش
هـاي   لذا در این راستا، از شما فرهیخته گرامی تقاضا داریم درصورتی که حین مطالعه کتاب، بـا غلـط     

اي یادداشـت نماییـد       جداگانهمحتوایی و املایی برخورد نمودید، لطفاً این موارد را در کتاب و یا برگه               
و به صورت عکس، به همراه ذکر نام و شماره تماس خود، از طریق منوي بالاي سایت نـوآور، قـسمت      

و یا اسکن کردن بارکد زیر به واحد علمی ارسال نمایید، تا این موارد بررسی شـده                 ) تیکت(پشتیبانی  
دد و باعـث هرچـه پربارترشـدن محتـواي         هاي بعدي کتاب، اعمال و اصلاح گر        ها و ویرایش    و در چاپ  

  .کتاب و ارتقاء سطح کیفی، شکلی و ساختاري آن گردد
نشر نوآور، ضمن ابراز امتنان از این عمل متعهدانه و مسئولانه شما خواننده فرهیختـه و گرانقـدر، بـه             

ر، در منظور تقدیر و تشکر از این همدلی و همکاري علمی و فرهنگی، پس از بررسی کارشناسان نـوآو    
صورتی که اصلاحات درست و بجـا باشـد، متناسـب بـا میـزان مـوارد ارسـال شـده، بـه رسـم ادب و             

   .شود هاي نشر نوآور به شما ارائه می قدرشناسی، کدتخفیفی جهت خرید کتاب
کارهـاي شـما    آورندگان کتاب، از هرگونه پیشنهادها، نظرات، انتقادات و راه    همچنین نشر نوآور و پدید    

ر راستاي بهبود کتاب، و هرچه بهتر شدن سـطح کیفـی و علمـی آن صـمیمانه و مـشتاقانه               عزیزان د 
   .نمایند استقبال می

  .با ما در ارتباط باشید) تیکت(در همین راستا از طریق پشتیبانی سایت 

  
  

  فراخوان مساعدت فرهنگی و علمی



  
   سوگندنامه مهندسان

  انـسان،  شیرفاه و آسـا   جهان،   داریتوسعه پا   و ی در سازندگ  یتأثیر مهندس   کامل از نقش و    یبا آگاه 
مـدت خـود و       و دراز  داری ـ پا يتأمین شـاد    و یطیمح ستی ز يها ی از آلودگ  یحفظ جهان هست  

  :کنم که ی مادی مهندس به پروردگار جهان سوگند یک  به عنوانگران،ید
   انـسان، بـه    بـه . باشـم   سـوگند وفـادار    نای  ه   خود ب  یاجتماع  و يا  حرفه ،ی شغل یسراسر زندگ   در همواره

 ـ  واقـع  و قیصـد  شم،یاندی ب نشیآفر  دهی پد نیزتریانگ  شگفت خرد و    موجود صاحب  کی عنوان  نیب
  . نورزم  رساند، مبادرتبی آستیانسان که به انسان و ی  اقدامچیباشم و به ه

 کـنم تـا   کوشش  است، مغتنم دانم وي مشترك بشرراثی خود را که م    يا  و تجربه حرفه   ی مهندس دانش
  . میفزای بي بشرسودمندي ها  دانش و تجربهنهیو در حد توان خود به گنجآن را به روز نگهدارم 

 نم،ی سـرزم  به  خود را  نیام، کوشش خواهم کرد که د       زادگاه من است که در آن زاده و پرورده شده          رانیا
  .  ادا کنمندگانی و آاکانم،یمردمانم، ن

 حـد   در. باشـم   کشورم داشـته   اردی در توسعه پا   يثرمؤ خود تلاش کنم تا نقش       يا  حرفه ی طول زندگ  در
 مکان مقـدس  نیا  که پس از من در   ی من است و به کسان     ی و فن  ی علم یتوان به دانشگاه که مرب    

  .  خدمت کنمافت،یپرورش خواهند 
 بـدانم و در     بـشر   تمام يها هی کار را سرما   يروی و ن  ستی ز طی مح ،ي چون ماده، انرژ   ،ی هست يها هیسرما

  . می آنها کوشش نمايبرد درست و بهسازحفظ و کار
 و  اجتمـاع   خود صداقت، دقت، نظم، عدالت، سـرعت عمـل، حفـظ منـابع             ی مهندس يها تیتمام فعال  در

 آنان مهربان،   به داشته و  ها را در نظر     نسل ندهی و آ  یمنی را مراعات کنم و سلامت، ا      گرانیحقوق د 
 ری و سـا يخـوار    رشـوه کـنم،  ع عام جستجو را در منافشیدلسوز و متعهد باشم و همواره سود خو

  .  و متعارف طلب کنممعقول در حدي  زحمات خود ارزش مادي را طرد و برای اخلاقلیرذا
 را بـا ابتکـار،   آنهـا   آگاه شـوم و ی فنيها افتهی نی خود از دانش روز و آخری مهندسيها  تمام کوشش در

  . کار بندم ه  و اجرا بيزیر  برنامه،ی در طراحي و نوآورتیخلاق
 خـود کـار     ییتوانـا   دانـش و   طـه یح تنها در   خود استانداردها را مراعات و     ی مهندس يها تمام کوشش  در

 .  کامل دارمی کنم که به آنها احاطه فنء را امضای مدارکهاقبول کنم و تن
 صـورت   و بـه    وجود نـدارد، دانـش خـود را آزادانـه          ی اختصاص تی و حق مالک   ی که منع قانون   يموارد در

  .  قرار دهمگرانی داری منتشر کنم و در اختگانیرا
 . باشم  و رازدارریپذ   مشارکتر،یپذ  تیمتعهد، مسئول  محول شده،يا حرفه  فی وظايادا در
 آورم و   وجود ه  ب مردم و وطنم را      به ایر  ی ب يگذار خدمت  علاقه به  صفا و عشق و    محبت و   پر از  یطیمح

 بـدارم و    دوسـت  دهی ـ سـن و عق    ت،ی نـژاد، مـذهب، جنـس      ت،ی ـ توجه بـه مل    همکاران خود را بدون   
  .  را در خود و در آنان پرورش دهمی انسانيها ارزش

 و  یسـع   عـلاوه بـر  را دست آمـده    بهيها تی متواضع باشم و موفقي فردشهی خود هم  ی مهندس يها  کوشش در
  .  کنميگذار  و سپاسیقدردان آنان  بدانم و ازنشیآفر  نظام کوشش خود مرهون تلاش همکاران و

 و از لطمـه زدن بـه   باشـم   نقد و اظهار نظر صادقانه همکارانيرای و پذ  ای خود جو  ی مهندس يها تمام کوشش  در
  .  کنمي آنان خوداري براخواهانه و از اقدامات بدزی پرهگرانی اشتغال دای یی شهرت، دارات،یثیح

 رد،ی ـگ یم ـ  انجـام  یه منظـور توسـعه رفـاه عمـوم         که ب  ی اجتماع يها تی و فعال  ی فرهنگ يها کوشش از
  .  کنماستقبال و در آنها شرکت

  .  کنمقی تشويا  و وجدان حرفهی اصول اخلاق مهندستی خود را به رعاهمکاران



  سازی مرتبه ضوابط بلند  ۱۲   

  
  

  کتاب این نشر و چاپ حقوق کلیه
 ناشـر  بـراي  ،1350 مـصوب  آن اجرایـی  نامه آیین و 1348 سال مصوب هنرمندان و مصنّفان و مؤلّفان حقوق قانون بامطابق  
 و جـداول  نمودارهـا،  اشـکال،  مطالـب،  از قـسمتی  یا کل از استفاده گونه هر لذا .است نوآور نشر به متعلق منحصراً و محفوظ
 از يبـردار  بهـره  گونه هر نیز و دیگر، موارد و هاي اجتماعی ، شبکه ها سایت نشریات، مجلات، کتب، دیگر در کتاب، این تصاویر
 و کتاب، از برداري عکس و اف دي پی فایل تهیه آن، از تایپ اسکن، فتوکپی، چاپ، قبیل از عنوانی هر تحت کتاب این مطالب

 بــدون  غیـره  و تصویري یا صوتی فایل فیلم، دي، وي دي دي، سی الکترونیکی، اینترنتی، صورت به انتشار نوع هر همچنین
 قـرار  قضایی و قانونی پیگرد تحـت  متخلّفین و است، حرام نیز شرعاً  و بوده یرقانونیغ و ممنوع نوآور نشر از کتبی اجازه
  .گیرند می
  :هنرمندان و مصنفان و مؤلفان حقوق حمایت قانون 23 ماده
 اًعالم یا و او اجازه بدون پدیدآورنده بنام یا خود بنام است قانون این حمایت مورد که را دیگري اثر از قسمتی یا تمام کس هر
 خواهـد  محکوم سال 3 تا ماه 6 از تأدیبی حبس به کند عرضه یا پخش یا نشر پدیدآورنده، از غیر دیگري شخص بنام عامداً و

  .شد
ط  چنین، این موارد و اف دي پی یا ورد فایل صورت به نوآور نشر کتب از کتابی هیچ اینکه به توجه با  در انتـشارات  ایـن  توسـ

 هاي اجتمـاعی  ، کانال و گروهی در شبکه سایت هر که درصورتی لذا است، نشده ارائه که اجتماعی  و یا شب   اینترنتی سایت هیچ
 یـا  و دهـد  قـرار  هاي مـذکور    رسانه در را نوآور نشر کتب متن از قسمتی یا کل و نماید مشابه موارد یا و اسکن تایپ، به اقدام
را  هاي اجتمـاعی     و شبکه  ها سایت محتواي روزانه که انتشارات این اینترنتی امور کارشناسان توسط نماید، آن فروش به اقدام
 شرعی نظر از و مجاز غیر قانونی نظر از کار این اینکه ضمن تخلّف، هرگونه شدن مشخصّ صورت در و بررسی د،نماین  میپایش
 جـرایم  بـه  رسـیدگی  سپلـی  (فتـا  پلیس اسلامی، ارشاد و فرهنگ وزارت طریق از انتشارات قانونی وکیل باشد، می حرام نیز

 قضایی، اقدامات و قانونی مراحل انجام طی و آورده، عمل به  را مقتضی اتاقدام قانونی، مراجع سایر نیز و) اینترنتی و اي رایانه
  .شد خواهد اخذ متخلّفان از مؤلّف و انتشارات این به وارده خسارات کلّیه و داده قرار قضایی و قانونی پیگرد مورد را خاطیان
 انتشارات کتب از ... و   افُستچاپ   دیجیتال، چاپ جزوه، کپی، تهیه به اقدام ها، کتابفروشی از یک هر که صورتی در همچنین
 از محتـرم،  موزعین و همکاران سایر به مزبور کتابفروشی تخلّفات رسانی اطلاّع ضمن نمایند، آن فروش به اقدام و نموده نوآور
 بـه  اقـدام  قـضایی  و قـانونی  مراجـع  نیز و دانشگاهی ناشران انجمن و ناشران، اتّحادیه اسلامی، ارشاد و فرهنگ وزارت طریق

  .نماید می متخلّف از خود حقوق استیفاي
 بـه  اقـدام ) دیگران به کمک نیت با گاهاً حتی و (فوق قانون مادةموارد و    از اطلاع بدون ناآگاه افراد که شود می مشاهده بعضاً
 خـسارات  نمـودن  وارد بـه  عـلاوه  اینکـار  بـا  و نماینـد  مـی  مجـازي  فـضاي  یـا  اجتماعی هاي شبکه در ناشر کتاب فایل انتشار
 ماننـد  کتـاب  بـه  مربوط مشاغل از بسیاري در شاغلین از عظیمی خیل بیکاري و تعطیلی باعث مؤلف، و ناشر به ناپذیر جبران
 مـورد  کـار  ایـن  با خاطی شخص دیگر طرف از و .گردند می ... و موزع چاپخانه، صحافی، لیتوگرافی، فروش، کتاب ،لفؤم ناشر،

 متحمـل  مؤلـف،  و ناشر به وارده خسارات تمامی پرداخت بر علاوه باید و گیرد می قرار مؤلف و ناشر کیفري و حقوقی شکایت
 بهتـر  و بیـشتر  هچ هر خدمات ارائه در را ناشران ،فوق مطالب از آگاهی با است خواهشمند لذا .باشد نیز تأدیبی حبس جزاي
  .فرمایید یاري

  کتاب، غیراصلِ نسخه روي از مطالعه و استفاده تهیه، فروش، خرید،
  .است حرام نیز شرعاً و غیرمجاز، قانونی نظر از

 را مراتـب  فـوق، موارد قبیل از تخلّف گونه هر مشاهده صورت در که دارد درخواست خود گرامی خوانندگان از نوآور انتشارات
 قـسمت  نوآور،نشر   سایت بالاي منوي طریق  از یا و 021 66484190 -92 هاي شماره به نوآور انتشارات هاي تلفـن طـریق از

 خود نیز و پدیدآورنده ناشر، حقوق تضییع از تا نمایید، ارسال مدیریت واحد به زیر بارکد کردن اسکن یا و) تیکت (پشتیبانی
 نـوآور  انتشارات کتب از قدردانی، و تشکرّ عنوان به مهم، امر این انجام راستاي در و آید، عمل به جلوگیري محترم خوانندگان

  .نمایند دریافت هدیه نیز

  

  هشدار



  

  س ـرانـن کنفـی اولیـه پایانـانیـبی
 سازي در ایران و خاورمیانه بلندمرتبه

کننـدگان در کنفـرانس مـوارد زیـر را در امـر               گـذاري و شـرکت      اعضاي شوراي سیاسـت   . 1
امیدوارنـد   .داننـد   سازي در کـشور داراي اهمیـت و شـایان توجـه ویـژه مـی                 هبلندمرتب
گذاران، مسئولان و متولیان ذیربط و هموطنان گرامی توجـه بـه ایـن مـورد را                   سیاست

  .د قرار دهندهاي بلن جزء لاینفک فعالیت در بخش ساختمان
هـاي   از وجوه مختلف در قلمرو مباحـث سـاختمان     ارایه تعاریف لازم جامع، مانع و واحد        . 2

هاي اجرایی لازم، عینی و قابل فرض در این بخش، بسیار ضـروري               د، تبیین ضمانت  بلن
در این راستا نیازسنجی عمومی و تخصصی از ملزومـات امـر قلمـداد             . و مورد نیاز است   

  .شود می
لی در ارتباط بین شهر، انسان و طبیعت به عنوان اصـل  توجه به انسان به عنوان رکن اص      . 3

اي پـیش از شـروع هـر     حاکم و همچنین انجام مطالعات اجتماعی و فرهنگی و منطقـه     
  .سازي الزامی است پروژه بلندمرتبه

 در این خصوص با توجه       مرتبط، رعایت دقیق و کامل ضوابط شهرسازي و الزامات قانونی        . 4
خواسـته   )قبل، بعد و حـین سـاخت  ( أمین حقوق شهرونديناپذیر ت به ضرورت اجتناب

  .کنندگان در کنفرانس است بدیل شرکت قاطع و بی
د از جملـه  هـاي بلن ـ  اصلاح قوانین و ضوابط جاري و تکمیلی آنها در خصوص سـاختمان       . 5

هـاي حفـاظتی،    نامـه  د، آیـین هاي بلن نامه خاص ساختمان مقررات ملی ساختمان، آیین 
 و  برداري و نگهداري، همچنین تجدیدنظر در قانون تملک آپارتمـان           هاي بهره   نامه  شیوه
هاي اجرایی کـافی بـراي آنهـا جـزو نیازهـاي            بینی ضمانت   نامه اجرایی آن و پیش      آیین

آیـد کـه لازم اسـت توجـه و       شمار مـی سازي کشور به مدارك فنی و حقوقی بلندمرتبه   
  .هاي لازم در این باره انجام شود اقدام

محیطـی،   سنجی، اقلیم شـناختی، زیـست       ی، امکان یاب  و اقدامات مربوط به مکان     ترتیبات. 6
بینــی  ثر در پــیشؤ، انــرژي و ســایر عوامــل مــســاخت، ترافیــکخیــزي و زمــینلــرزه
  .سازي در مدیریت و طراحی و اجراي آن لحاظ گردد بهبلندمرت

ــاوري. 7 ــتفاده از فن ــستم  اس ــوین و سی ــاي ن ــراي   ه ــزات ایمــن ب ــاي هوشــمند و تجهی ه
د از نیازهاي امروز کشور و پیشرفت جهانی است که باید مدنظر قـرار           هاي بلن   ساختمان
هاي تجدیدپذیر جزء ضروریات اصـلی   ي از انرژي  مند  ه به بهره  جدر این راستا، تو   . بگیرد

  .رود کشور به شمار می
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هاي ساختمانی، اجـزا   مصالح و فرآورده    ارتقاي کیفیت مواد،     استفاده از مصالح استاندارد،   . 8
ناپذیر باید در کلیـه سـاخت و          و تجهیزات و پایش مستمر آن به عنوان ضرورت جدایی         

  .ند مورد توجه شایسته قرار گیردهاي بل ن سازها به ویژه ساختما
د و هاي بلن سازي به عنوان بهترین روش افزایش کیفیت ساختمان نهادینه نمودن صنعتی . 9

اي در رفتـار   هاي مختلـف از جملـه اجـزاي غیرسـازه     جزییات اجرایی مناسب در بخش    
اي بلند در طراحی و داراي صلاحیت و کنترل و پایش عملیات  ه  اي سازه   اي و لرزه    سازه

  .هاي عمیق به طور خاص توجه شود مربوط به ویژه گودبرداري
ها، حفاظـت و   کارهاي لازم با تفکر سیستمی براي تحقق افزایش طول عمر ساختمان    راه. 10

دهـی مناسـب و صـرفه اقتـصادي بـه صـورت               تأمین بهداشت و سلامت، آسایش، بهره     
  .جموعه مدون مدنظر قرار گیردم

سـازي در حـوزه    برندسازي، اهمیـت بـه اسـتاندارد جهـانی کیفیـت فرآینـد سـاختمان           . 11
کننـده  گذاري، مهندسی فروش و بازاریابی، ضوابط و مقررات اقتصادي و تسهیل            سرمایه

  .براي ساخت و ساز بلندمرتبه واجد اهمیت و جایگاه ویژه است
د در هـاي بلن ـ  برداري سـاختمان   در طراحی، ساخت و بهره      پایدار انتخاب دیدگاه توسعه  . 12

  .اي دارد حفظ منابع طبیعی، مصالح، آب، انرژي و منابع انسانی اهمیت ویژه
یت فنی فه در ارتقاي کیژو استفاده از دانش مدیریت پرو HSE رعایت قوانین و مقررات. 13

در  HSE هـاي مـدیریت پـروژه و    ه و الزامی شدن کاربرد دانـش هاي بلندمرتب تمانساخ
  .همه ساخت و سازهاي کشور و ترتیبات مربوط به کنترل آنها داراي اهمیت ویژه است

 بـر  آن منفـی  یـا  مثبـت  تبعـات  و اثـرات  گـرفتن  نظـر  در بدون سازي  بلندمرتبه مقوله. 14
 و سـازي   بلندمرتبـه  سـینرژي . بـود  نخواهـد  فرصت یک شهري نقل و حمل هاي شبکه
 نقــل و حمــل بــر مبتنــی اي توســعه نظــام یــک چــارچوب در عمــومی نقــل و حمــل
 طول کاهش،  شخصی خودروهاي پیمایش استفاده و  کاهش به تواند  می) TOD(عمومی
  .شود منجر پایدار توسعه و زیستمحیط بهبود و انرژي مصرف کاهش، شهري سفرهاي

 خورشیدي سه و نود و سیصد و هزار یک ماه دي ویکم بیست
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  مقدمه 
  

  تو افلاك شده برقرار  زي        ا   ز ازل تا به ابد ماندگار     يا
   هزارهزاران زیرا ن  شکر تو         دفتر کنم       تـنینام تو را ز  

ر تاریخ، همواره حکایتگرِ تلاشی مستمر بـراي        سیر تطور شهرنشینی در بست    
ــن، بهینــه و تمــدن  ــضایی ام ــوده اســت اســتقرار در ف ــذار از . ســاز ب گ

شهرهاي معاصر، نـه تنهـا یـک تحـول         هاي نخستین به کلان     گاه  سکونت
تکنولوژیک، بلکه فرایندي بنیادین در تعریف نسبت انسان با کالبد شهر           

عنـوان یکـی از بـارزترین          به »سازي  رتبهبلندم«در این میان، مقوله     . است
هاي توسعه عمـودي، فراتـر از یـک رویکـرد کالبـدي، بـه یکـی از                    جلوه
ریزي بدل گردیده اسـت؛   هاي اصلی مدیریت شهري و نظام برنامه        چالش

چرا که این سبک از مداخله در فضاي شهري، مستقیماً با حقوق عامـه،              
 زیـست همگـانی گـره       هـا و کیفیـت      توازن کالبدي، ظرفیت زیرسـاخت    

 .خورده است
واسطه رشـد شـتابان و        زمین، از جمله تهران و تبریز، به        شهرهاي ایران   کلان

هاي اخیر با پدیـده گـسترشِ بـدونِ           وري فزاینده از اراضی، در دهه       بهره
این وضـعیت، در فقـدان یـک        . اند  هاي بلند مواجه بوده     انتظامِ ساختمان 

 بـه ایجـاد تزاحمـاتی میـان منـافع      ، منجـر »نظام حقوقی و فنی جـامع    «
هـایی   خصوصی سازندگان و حقوق عمومی شهروندان گردیـده و آسـیب        

ــایه     ــار، س ــرافیت نابهنج ــمان، اش ــط آس ــلال در خ ــر اخ ــدازيِ  نظی ان
هـاي شـهري را بـه همـراه           محدودکننده و فشار مضاعف بـر زیرسـاخت       

لمـی و   بدیهی است ادامه این رویکرد، بدون اتخاذ تـدابیر ع         . داشته است 
گر، توسـعه پایـدار شـهري را بـا مخـاطره              استقرار سازوکارهايِ سنجش  

  .سازد رو می جدي روبه
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کتاب حاضر، با التزام به این ضرورت، تلاشی اسـت در جهـت تـدقیقِ ضـوابط و               

غایت این نوشتار، نه صرفاً گردآوري مقـررات،        . سازي  تبیین مبانیِ بلندمرتبه  
هاي   بخشی به ساختمان    ر تعیین ارتفاع و انتظام    بلکه استخراجِ اصول حاکم ب    

کوشد تا با واکاويِ اسناد بالادسـتی، مـصوبات شـوراي       این اثر می  . بلند است 
عالی شهرسازي و معماري و مقررات ملـی سـاختمان، الگـویی جـامع بـراي        
کنــشگرانِ ایــن عرصــه، اعــم از مــدیران، مهندســان و کارشناســان رســمی 

  .دادگستري فراهم آورد
عنـوان مـدل اختـصاصی تعیـین       به»M2رابطه  « وجوه متمایز این نوشتار، ارائه       از

هـا مداقـه در       ایـن رابطـه، حاصـلِ سـال       . هـاي بلنـد اسـت       ارتفاع ساختمان 
  .هاي تأثیرگذارِ کالبدي و عملکردي شهر است مؤلفه

، » ظرفیـت عرصـه  «، »عـرض گـذر  «با تلفیقِ متغیرهـايِ کلیـدي نظیـر      M2رابطه  
، در پیِ آن است     »الزامات ترافیکی « و   »حقوق همسایگی «،  »انیتراکم ساختم «

که تعیین ارتفاع را از ساحت تصمیمات غیرمستند موردي خـارج سـاخته و             
  . ارتقا دهد»فرآیند محاسباتیِ قابل استناد«آن را به یک 

دارد؛ این رابطه، نه یک فرمولِ ساده، بلکه یک چارچوبِ تحلیلی اسـت               اعلام می 
حقـوق  «و  ) انتفاع سـازنده   (»حقوق خاصه «بناي ضرورت توازن میان     که بر م  
منـد   به باورِ نگارنده، ضـابطه    . استوار گردیده است  ) آسایش شهروندان  (»عامه

هـاي علمـی، نخـستین گـام در      سازي بر پایه چنین مـدل    ساختنِ بلندمرتبه 
 شـهرهاي  بخشی به سیما و منظـرِ کـلان    مسیر تحققِ عدالت فضایی و انتظام     

  .ایران است
  امید است مباحث مطروحه در این کتاب، ضمن تبیینِ ابعاد پیچیده و ناشناخته            

اندرکاران این حوزه در مسیرِ تدوین، داوري         توسعه عمودي، راهگشاي دست   
        زیـست دقیق بوده و گامی مؤثر در جهـت اعـتلاي کیفیـت و اجراي ضوابط

 .شهري و صیانت از حقوق عمومی تلقی گردد
 د عظیمی آقداشمحم
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  فصل اول 
  کلیات



  سازی مرتبه ضوابط بلند  ۱۸   

  
  کلیات

  و منطق توسعه عمودياسیندرآمدي بر تبارش

اي، بلکـه    در ساحت شهرسازيِ معاصر، نـه یـک انتخـابِ صـرفاً سـلیقه     »سازي  بلندمرتبه«
رورت هــاي زمــین، تــراکم فزاینــده جمعیــت، و ضــ پاســخی نــاگزیر بــه محــدودیت

هرچند میـلِ انـسان بـه صـعود، در     . دهیِ بهینه به الگوي استقرار شهري است  سامان
 در پیونـد    سـازيِ نـوین     اي دیرینه دارد، امـا بلندمرتبـه        تاریخِ معماري و تمدن، سابقه    

اسـبات  تر شـدنِ من     مستقیم با پیشرفت دانشِ سازه، تحولِ فناوريِ ساخت، و پیچیده         
عنـوان یـک    توان صرفاً به رو، ساختمانِ بلند را نمی   از این . یابد  اقتصاديِ زمین معنا می   

گـذاريِ شـهري،      زمانِ سیاسـت    پدیده کالبدي تلقی کرد؛ بلکه باید آن را محصولِ هم         
ملاحظات ایمنی، موازنـه منـافع عمـومی و خـصوصی، و اقتـضائات توسـعه شـهري                  

  .دانست
، فشار بر اراضیِ شـهري، رشـد قیمـت          ان عزیز، گسترشِ شهرنشینی   مان ایر  در مام میهن  
هاي موجود، موجب شـده اسـت         برداريِ بهینه از ظرفیت     ، و افزایشِ نیاز به بهره     زمین

گویی بـه نیازهـاي سـکونتی،         هاي اصلی در پاسخ     که توسعه عمودي به یکی از گزینه      
حـال، ایـن رونـد زمـانی مـشروعیت و کارآمـدي               بااین. ي و خدماتی تبدیل شود    ادار
یابد که در چارچوب ضوابط فنی، مقررات شهرسازي، الزامات ایمنـی، و اقتـضائات        می

حـلِ   توجهی به این موازین، ساختمانِ بلند را از یک راه     بی. عدالت فضایی تنظیم شود   
  .کند تبدیل میسازِ شهري  محور به یک مسئله توسعه



  ۱۹  کلیات: فصل اول   

  سرآغاز. 1-1
هاي بشري تا به امروز، همواره توجه انسان           از بدو پیدایش تمدن    ساخت بناهاي بلند  

 در ابتدا بـه منظـور   هاي مرتفع دنیا غالب عمارت. را به خود معطوف داشته است  
هاي مراکز شهري در شهرهاي بزرگ کشورهاي    نگیري بهتر و بیشتر از زمی       بهره

پس از گذشت چنـد دهـه،      . برداري قرار گرفتند    یافته مورد استفاده و بهره      توسعه
هـا و برحـسب     شهرهاي بزرگ کشورهاي در حـال توسـعه نیـز بـه تقلیـد از آن               

هاي کالبـدي و اقتـصادي، بـه احـداث و اسـتفاده از بناهـاي بلنـد روي                  ضرورت
  .آوردند

 و نیاز روزافزون به سکونتگاه و فـضاهاي       با افزایش شتابان جمعیت شهرنشین    امروزه  
هـاي لازم بـه شـدت     کار، اراضی شهري مناسب جهـت اسـتقرار کـاربري           و  کسب

این امر به افزایش چشمگیر قیمت زمین در نواحی مرکزي و           . کاهش یافته است  
ه گـسترش عمـودي شـهرها توجیـه         کلیدي شهرها منجر شده است؛ تا جایی ک       
هـاي    سازي به عنـوان یکـی از شـیوه          منطقی، فنی و اقتصادي یافته و بلندمرتبه      

  .نوین و ابزارهاي کارآمد شهرسازي در جهان معاصر مطرح گردیده است
 پیشینه اجمالی بناهاي مرتفع. 1-2

هـا   ها و فرهنـگ  ي بلند در ادوار مختلف حیات بشري و در تمامی تمدن     احداث بناها 
، خاسـتگاه و  با این حال، تا قبل از قرن نوزدهم مـیلادي  . مورد اهتمام بوده است   

هاي مذهبی، سیاسی، دفاعی یا نمـادین   گیري غالب این بناها توأم با انگیزه      شکل
وسازها در جهان باستان و دوران تاریخی عبارتنـد   ن ساختهاي بارز ای  نمونه. بود
  :از

،  سال قبل از میلاد مسیح در اطراف قاهره        2680ساخته شده در حدود      :اهرام مصر 
  .شود هاي بلند جهان باستان یاد می که از آن به عنوان نخستین ساختمان

 سال قبل از 2060اي که حدود   برج حفاظت و معبدي مخروطی و پله       :زیگورات اور 
  . بنا شد»نامو شاه اور«میلاد به دست 

 بـا   در نزدیکـی شـوش  از جملـه بـرج چغازنبیـل    :آثار و ابنیه تاریخی ایران باستان     
 با ساختار حدود چهـار       در نقش رستم    متر، کعبه زرتشت   50ارتفاع اولیه حدود    

 کـه    و گنبد قـابوس    ، ایوان مدائن  هاي تخت جمشید    طبقه، و همچنین مجموعه   
  .دهنده توان مهندسی در احداث بناهاي مرتفع تاریخی هستند نشان
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   ومدفصل 
  دهاي بلن خاستگاه ساختمان



  ۲۱  های بلند ختمانفصل دوم خاستگاه سا   

  
  هاي بلند خاستگاه ساختمان 

 تحولِ ساختاري و گذار به پارادایم شهر عمودي
بیش از آنکـه حاصـلِ      هاي بلند از اواخر سده نوزدهم میلادي،          گیري ساختمان   شکل

هــاي   در معمــاري باشــد، نتیجــه همگرایــیِ نــوآوريیــک بــدعت صــرفاً فرمــال
ــت    ــهري اس ــصاد ش ــوینِ اقت ــضائات ن ــک و اقت ــارچوب،  .تکنولوژی ــن چ  در ای

وسـاز را     عنوان یک تیپولوژيِ نوپدید، مرزهاي سـنتیِ سـاخت           به »خراش  آسمان«
 .آورد د و شهر را از انحصارِ توسعه افقی بیرون میکن دگرگون می

اي از تحـول در منطـقِ         سازي صرفاً یک پدیده کالبدي نیست، بلکه جلـوه          بلندمرتبه
 این تحـول، برآینـد      .وريِ زمین و سازمان فضاییِ شهر است        استقرار، تراکم، بهره  

یازهـاي  تعاملِ پویايِ تمرکز سـرمایه، محـدودیت زمـین، پیـشرفت فنـاوري و ن              
 در این میان، آسانسور، اسکلت فلزي و        .شود  شهرها محسوب می    عملکرديِ کلان 

انـد کـه      اي، صرفاً ابزارهاي فنی نیـستند؛ بلکـه عناصـري           هاي نوینِ سازه    فناوري
وري را بـازتعریف کـرده و پـارادایمِ       نسبت میانِ ارتفاع، عملکـرد، ایمنـی و بهـره         

  .اند جدیدي از شهرسازي را رقم زده
سـازي ضـرورتی      ناخت این روند، بـراي کارشناسـان و طراحـانِ حـوزه بلندمرتبـه             ش

بنیادي دارد؛ زیرا فهمِ ضوابط و مقررات، بدون آگاهی از منطـقِ تـاریخی و فنـیِ      
هـاي بلنـد، محـصولِ       فرمِ امـروزيِ سـاختمان     .گیريِ آن ناقص خواهد ماند      شکل

ریت شهري اسـت؛ رقـابتی     هاي اقتصادي و الزامات مدی      رقابت مهندسی، ضرورت  
اي و سنجشِ ایمنـی بـدل    که هر افزایشِ ارتفاع را به میدانِ آزمونِ نوآوريِ سازه         

  .کرده است



  سازی مرتبه ضوابط بلند  ۲۲   

   پیشینه و خاستگاه تاریخی.2-1
کـه    طـوري   گـردد؛ بـه     هاي باسـتان بـازمی       به تمدن  هاي تاریخی بناهاي مرتفع     ریشه

هـاي آن     تـوان نخـستین نمونـه        را مـی    در روم باسـتان    هـم   به  صلهاي مت   عمارت
هـا   ها که صعود به آن ، ارتفاع این ساختمان  در دوران امپراتور آگوستوس    .دانست

ال، در عصر جدید،    ح   بااین .رسید   طبقه می  10تنها از طریق پلکان میسر بود، به        
 1884کــه در ســال ) Home Insurance (»بیمــه منــازل« طبقــه 10ســاختمان 

 تـاریخ   خـراش مـدرن     میلادي در شیکاگو بنا شد، بـه عنـوان نخـستین آسـمان            
  .شود شناخته می

هـایی   و شـیکاگو، بافـت  ) منهـتن ( میلادي، شهرهایی چون نیویـورك    1870تا سال   
 و نبـود  بیـشتر  طبقـه  5 تا 4ها از     کاملاً افقی داشتند که ارتفاع غالب بناهاي آن       

 گـذار شـتابان ایـن       .تنها برج مساجد و کلیساها بر پهنـه شـهر تـسلط داشـتند             
ل بزرگ   در نیم قرن بعد، مستقیماً با دو تحو        شهرهاي افقی به شهرهاي عمودي    

 »هـاي بـا اسـکلت فلـزي        ابداع ساختمان « و   »اختراع و تکمیل آسانسور   «فنی یعنی   
 آن به عنوان تیپولوژي خراش به شکل امروزي  بدین ترتیب، آسمان .زمان شد   هم

 میلادي در ایالات متحده متولد گردید و به         1870جدیدي از ساختمان در دهه      
  .رهاي مدرن تبدیل شدنماد شه

   سازنده شهر عموديهاي تکنولوژیک  نوآوري.2-2
المللــی علــوم و  در مجلــه بــین) 1966 (»جــان ابرهــارد«بــر اســاس مقالــه تحلیلــی 

 ابتکـار  7ها مدیون  و دگرگونی کالبدي شهر    گیري شهر عمودي    تکنولوژي، شکل 
  :است)  میلادي1889 تا 1877( ساله 12تکنولوژیک کلیدي در بازه زمانی 

  ) میلادي1877 ( اختراع تلفن.1
  ) میلادي1880(خراش  گیري آسمان  شکل.2
  ) میلادي1880 ( استفاده از چراغ برق.3
  ) میلادي1885 ( ساخت واگن برقی.4
  ) میلادي1886(مترو / زیرزمینیآهن  احداث راه.5
  ) میلادي1889( استفاده از اتومبیل .6
  ) میلادي1889 ( ساخت آسانسور.7



  ۲۳  های بلند ختمانفصل دوم خاستگاه سا   

 هدفی معماري معاصر اروپا در اواخر قرن نوزدهم، معماري مـدرن در   زمان با افول و بی      هم
 متولـد شـد و ایـن    )Loop (»لوپ«ویژه در مرکز تجاري شیکاگو موسوم به          آمریکا و به  

  .سازي در جهان تبدیل کرد منطقه را به کانون اصلی توسعه بلندمرتبه
   در جهانگانه تحول ساخت بناهاي بلند  ادوار پنج.2-3

  مکتب شیکاگو):  میلادي1880 - 1900 (دوره اول
) 1883 - 1885 ( طبقه بیمـه منـازل در شـیکاگو        10این دوره با ساخت ساختمان      

هـاي ایـن دوره        ویژگـی  . داشت »مکتب شیکاگو «آغاز شد که پیوند مستقیمی با       
  :عبارت بودند از

  . طبقه20مانند و حداکثر تا  هاي جعبه ه صورت بلوكها ب احداث ساختمان •
  .تلفیق اهداف اقتصادي با رویکرد ایجاد یک شهر مترقی و نوین •

  انتقال رقابت به نیویورك):  میلادي1900 - 1935 (دوره دوم
 .یکاگو به نیویورك منتقـل شـد  در این دوره، رقابت براي شکستن رکورد ارتفاع از ش     

) American Surety (»امریکن شـورتی « طبقه 21نقطه آغاز این تحول، ساختمان 
بـود کـه از معبـد      ) مـستقل  ( به عنوان نخستین بـرج خودایـستا       1895در سال   

  :بارتند از بناهاي شاخص این دوره ع.ماسونی شیکاگو پیشی گرفت
  . متر ارتفاع، اثر ارنست فلگ187 طبقه، 47 ):1908 (ساختمان سینگر •
  . متر ارتفاع206 ):1909 (ساختمان بیمه عمر متروپولیتن •
  .اثر گس گیلبرت متر ارتفاع، 241طبقه،  57): 1913 (ورث ساختمان وول •
  .آلن  متر ارتفاع، اثر ویلیام ون319 طبقه، 77 ):1930 (ساختمان کرایسلر •
 40 متر ارتفاع؛ این بنا به مـدت  381 طبقه،  102 ):1931 (ساختمان امپایر استیت   •

  .سال بلندترین ساختمان جهان باقی ماند
اولـــین توســـعه جـــامع کالبـــدي و مجتمـــع  ):1931 - 1939 (رمرکـــز راکفلـــ •

  .ها با محوریت توجه به فرد و محیط اجتماعی خراش آسمان
  اي هاي لوله  و سازهعصر مدرنیسم):  میلادي1935 - 1970 (دوره سوم

سازي با تفکر مدرنیـسم، تثبیـت کـاربري           این دوره، پیوند بلندمرتبه   مشخصه اصلی   
ــسلح ــتن م ــهب ــل   1950   در ده ــزي، و تکام ــوان جــایگزین اســکلت فل ــه عن  ب

  »میس وندروهه« این دوره  معمار برجسته.اي کارآمد است هاي سازه سیستم


