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كليه حقوق چاپ و نشر اين كتاب يطابق با قانون حقوق يؤلفهان  
يحفهو  و ينحصهرا    بهراي ناشهر    316۰و يصنفان يصوب سهال  
باشها  له ا گرنونهه اسهتفاده از كه  يها        يتعلق به نشر نوآور يه  

قسمت  از اين كتاب )از قبي  گهر نهوچ چهاپ، فتهوكا ، اسه ن،      
برداري، نشر ال تروني  ، گر نوچ انتشار به صورت اينترنت ،  ع س
دي، فيلم فاي  صوت  يا تصويري و غيهره  بهاون    وي دي، دي س 

ر نهوآور يمنهوچ بهوده و شهرعا  حهرا  اسه  و       اجازه كتب  از نشه 
 نيرنا   يتخلفين تح  پيگرد قانون  قرار ي 
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رسانا كهه   گاي اين انتشارات، به استحضارتان ي  نهادن به اعتماد شما به كتاب نوآور ضمن قاردان  و ارجنشر 

سهازي و نشهر كتهاب، تمهاي       گاي يختلف آيهاده  گم اران اين انتشارات، اعم از يؤلّفان و يترجمان و كارنروه

انها   انا و تلاو كرده كار بسته اي  بهسع  و گمّ  خود را براي ارائة كتاب  درخور و شايستة شما فرگيختة نر

گاي استاناارد يك كتاب خوب، گهم از نظهر يحتهواي  و غنهاي علمه  و       كه اثري را ارائه نماينا كه از حاّاق 

 فرگنگ  و گم از نظر كيفيّ  ش ل  و ساختاري آن، برخوردار باشا 

با كمترين اش ال، باز گهم احتمهال بهروز    گاي اين انتشارات براي ارائة اثري  رغم تماي  تلاو وجود، عل  بااين

ديگر، اين  نقص و اشِ ال دانس   ازسوي توان الزايا  يبرّا از  ايراد و اش ال در كار وجود دارد و گيچ اثري را نم 

اي و اخلاق  خود و نيز بنابه اعتقاد راسخ به حقهوق يسهلّم خواننهانان نرايه ،      انتشارت بنابه تعهاّات حرفه

ويژه از طريق فراخوان بهه خواننهانان نرايه ، ازگرنونهه اشه ال احتمهال         طريق يم ن، به سع  دارد از گر

 گا رفع نمايا  گاي بعاي آن گا و ويرايش گا را در چاپ گاي ينتشرة خود آناه شاه و آن كتاب

واقص و يا كه حين يطالعة كتاب با اش الات، ن راستا، از شما فرگيختة نراي  تقاضا داريم درصورت  ل ا در اين 

ايها پهس از    ايرادگاي ش ل  يا يحتواي  در آن برخورد نموديا، انر اصلاحات را بر روي خود كتاب انسا  داده

شاة خود را با گزينة انتشارات نوآور، پس از گماگنگ  با انتشارات، ارسال نماييا،  اتما  يطالعه، كتاب ويرايش

ايا، لطف كرده ع س يا اسه ن برنهة    اي يادداش  نموده نهو نيز چنانچه اصلاحات خود را بر روي برنة جاانا

يزبور را با ذكر نا  و شمارة تلفن تماس خود به ايمي  انتشارات نوآور ارسال نماييا، تا اين يوارد بررس  شاه 

گاي بعاي كتاب اعِمال و اصلاح نردد و باعث ارتقها  و گرچهه پربارترشهان يحتهواي       گا و ويرايش و در چاپ

 ارتقا  سطح كيف ، ش ل  و ساختاري آن نردد كتاب و 

ينظهور   نشر نوآور، ضمن ابراز ايتنان از اين عم  يتعهاّانه و يسئولانة شما خوانناة فرگيختهه و نرانقهار، بهه   

كه اصلاحات درس  و بسا باشنا، يتناسب  تقاير و تش ر از اين گمال  و گم اري علم  و فرگنگ ، درصورت 

شاة آن و  رسم ادب و تش ّر و قارشناس ، نسخة ديگري از گمان كتاب و يا چاپ اصلاح با ييزان اصلاحات، به

كهه   نمايها، و درصهورت    عنوان گايه، به انتخاب خودتان، برايتان ارسال ي  نيز از ساير كتب ينتشرة خود را به

 شود  اصلاحات تأثيرن ار باشنا در يقاّية چاپ بعاي كتاب نيزاز زحمات شما تقاير ي 

كارگهاي شهما عزيهزان در     آورنانان كتهاب، از پيشهنهادگا، نظهرات، انتقهادات و راه     مچنين نشر نوآور و پاياگ

راستاي گرنونه بهبود كتاب، و گرچه بهتر شهان سهطح كيفه  و علمه  آن صهميمانه و يشهتاقانه اسهتقبال        

 نماينا  ي 
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اوست.تیعنالطفوهمهونیست،نامحضرتدوستکههرچههستبه

 
 قلـــمت لوح دو عالم عدم بی ای دو جهان از قلمت یك رقم
 ره به نهان خـــانه تحقیق دِه در کف مـــا مشعل توفیق ِنه

  ِيه ت م يتادر راسه  تها  فريهود    يه عنا يضاعف قيكه توف ميقادر و توانا را شاكر و سااسگزار گمتا،  ب خداوند
نخسه  كتهاب    شيرايه و ،سهاختمان   نظها  يهناسه   يگا آزيون   رشته شهرسازياختصاص يگا كتاب نِيتاو

انضـمام   بـه )نیبا نگـرش و روش نـو   یجامع شهر یها طرح هیچارچوب، راهنما و شرح خدمات ته»

نرفتهه و  جايعهه گهاف قهرار     عزيهزان  كيه  ايتا در دسهترس  تاوين نمائم را  «(مستندات حقوقی و قانونی

كننهانان   اسهتفاده گمهه   نظرِ و دق  اگتما خصوص، يورد  نيشاه در ا فيتأل گاي ساير كتابانشا الله گمچون 
  گاي رشته شهرسازي باشا كنناه در آزيون ويژه داوطلبان شرك  ارجمنا، به
 نيه گمچون بناه بهر ا  زيشما ن نا يقياثر   نيا  نراي برداران بهرهو  زيكننانان عز ف ور كتاب، يطالعه خواننانان

ايهن   و كه كايلا  جايع و باون نقهص باشها   شود  ي اف يدر عرصه نشر   فيو تأل  نيكتاب تاو كه كمتر ايباور
و جهايع و   ،و نقهص  بيه بهاون ع   كه كتهاب  اباش نيو انر قرار بر ا نبوده و نيس اير  نياز ا يستثن  زيكتاب ن

 نيچنه  ،تها آخهر عمهر    ايشا شود، پاياارسرفراز و  شهيگم رانيا زيانيكشور پهناور عز جايعه نشرِ ميكاي ، تقا
  فتاييهم اتفاق ن نيحادث و حاص  نشاه و ا   حااق  براي بناه،قيتوف
 ، گمال ، دارِ گمراگ و وا  ونييا يزيچ از گر شي  ب نظا  يهناس يگا ينابع آزيون سايرگمچون  زياثر ن نيا

 كتهب   نشهر نهوآور، ناشهر اختصاصه     شهمنا يو انا ميفهه   يرييها  رنه ار يارزشمنا و تأث  و گماگنگ يگم ار
از  كهه  ميدانه   بر خود فرض يه   نيو د  يل يگا اس   ل ا با الها  از آيوزه ساختمان  نظا  يهناس گاي آزيون

و پخهش  و بهه طهور خهاص      عيه تها توز  ايه و تلاشگران انتشارات نوآور، از تول زانيگمه عز يگا زحمات و تلاو
   مينمائ  قاردان  تش ر و مانهيصم ،ايرنييسموعه نرانسنگ و نرانقار، برادران نص آن  عال  يرييا
 نکه؛یبه ا دیام با

در   فيتهأل  يگها  كتهاب  ريبه ياننا سا زييوعود)عج ، اثر حاضر ن يايا  زيان يها عصر  توجهات آقا ول هيدر سا
داوطلبهان   يبهرا   ار نرفته و ينبع يهوثق ، يورد توجه و اقبال جايعه گاف قر نظا  يهناس يگا رابطه با آزيون

 يفهاد  حائز اگمي  دانستن جه در گر چنا كوچك   يبوده و نا ي رشته شهرسازيگا كنناه در آزيون شرك 
و عمليات شان آن  «نیبا نگرش و روش نو یجامع شهر یها طرح هیچارچوب، راهنما و شرح خدمات ته»

 باشا  ميشه آباد و سرافراز،، ايران گزيانيكشور عزسراسر پهنه نسترده در 
 انا  كه فريوده السلّا  هيعل  نوگربار از ايا  حسن يستب  ثيساختن به حا نيحاضر را با يتبرك و يز كتاب

 ـآن را در حافظه خود نگـه دار  دیو چنانچه نتوانست د،یریفرا گ -یقیاز هر طر -و دانش را علم»  د،ی

 «...دیسیو بنو دیثبت کن
 ميعصهم  و طههارت تقها     يه اگه  ب  ميكهر  ،گمها   آن ايها ِ  به ساح  يقاس  تعال يبار با استعان  از درناه

  مينمائ  ي
 

 یدیخورش 1611ماه  آذر

آقداش یمیعظ محمّد



 
 

 316۰كليه حقوق چاپ و نشر اين كتاب يطابق با قانون حقوق يؤلفّان و يصنفّان و گنريناان يصوبّ سال 

اي ناشر يحفو  و ينحصرا  يتعلق به نشر نوآور اس   ل ا گر نونه استفاده ، بر31۵8ناية اجراي  آن يصوبّ  و آيين

از ك  يا قسمت  از يطالب، اش ال، نمودارگا، جااول و تصاوير ايهن كتهاب، در ديگهر كتهب، يسهلات، نشهريات،       

فتهوكا ،  برداري از يطالب اين كتاب تح  گر عنوان  از قبي  چهاپ،   گا و يوارد ديگر، و نيز گر نونه بهره ساي 

صورت اينترنت ،  برداري از كتاب، و گمچنين گر نوچ انتشار به  اس ن، تايپ از آن، تهيه فاي  پ  دي اف و ع س

وي دي، فيلم، فاي  صوت  يا تصويري و غيره بهاون اجازه كتب  از نشر نوآور يمنهوچ    ال تروني  ، س  دي، دي

 نيرنا  ن تح  پيگرد قانون  و قضاي  قرار ي حرا  اس ، و يتخلّفي و غيرقانون  بوده و شرعا  نيز

چنين، توسطّ اين  صورت فاي  ورد يا پ  دي اف و يوارد اين با توجّه به اين ه گيچ كتاب  از كتب نشر نوآور به 

كه گر سايت  اقاا  به تايپ، اس ن و يا يوارد  انتشارات در گيچ ساي  اينترنت  ارائه نشاه اس ، ل ا درصورت 

ا و ك  يا قسمت  از يتن كتب نشر نوآور را در ساي  خود قرار داده و يا اقاا  به فروو آن نمايا، يشابه نماي

توسطّ كارشناسان ايور اينترنت  اين انتشارات، كه يسئوليّ  ادارة ساي  را به عهاه دارنا و به طور روزانه به 

ونه تخلّف، ضمن اين ه اين كار از شان گرن پردازنا، بررس  و در صورت يشخّص گا ي  بررس  يحتواي ساي 

باشا، وكي  قانون  انتشارات از طريق وزارت فرگنگ و  نظر قانون  غير يساز و از نظر شرع  نيز حرا  ي 

اي و اينترنت   و نيز ساير يراجع قانون ، اقاا   ارشاد اسلاي ، پليس فتا )پليس رسيان  به جرايم رايانه

  يراح  قانون  و اقاايات قضاي ، خاطيان را يورد پيگرد قانون  و قضاي  عم  آورده، و ط ّ انسا  يقتض  به

 قرار داده و كليّّة خسارات وارده به اين انتشارات و يؤلّف از يتخلّفان اخ  خواگا شا 

گا، اقاا  به تهيّة كا ، جزوه، چاپ ديسيتال، چاپ ريسو، اُفس  از  كه گر يك از كتابفروش  گمچنين در صورت  

رسان  تخلّفات كتابفروش  يزبور به ساير  نتشارات نوآور نموده و اقاا  به فروو آن نماينا، ضمن اطّلاچكتب ا

گم اران و يُوَزعّين يحتر ، از طريق وزارت فرگنگ و ارشاد اسلاي ، اتّحاديّة ناشران، و انسمن ناشران 

 نمايا  يتخلفّ ي  دانشگاگ  و نيز يراجع قانون  و قضاي  اقاا  به استيفاي حقوق خود از

 خرید، فروش، تهیّه، استفاده و مطالعه از روی نسخة غیراصلِ کتاب،

 از نظر قانونی غیرمجاز و شرعاً نیز حرام است.

انتشارات نوآور از خواننانان نراي  خود درخواس  دارد كه در صورت يشاگاه گر نونه تخلفّ از قبي  يوارد فهوق، يراتب 

)تلگرا  انتشارات  و  8۹389۹۹38۰۹و  893 886۰63۹3 -9گاي  ي انتشارات نوآور به شمارهگا را يا از طهريق تلفهن

و يا از طريق ينوي تماس با يا در ساي   info@noavarpub.com يا از طريق ايمي  انتشارات به آدرس

www.noavarpub.com ز خود به اين انتشارات ابلاغ نماينا، تا از تضييع حقوق ناشر، پاياآورناه و ني

 عنوان تش رّ و قاردان ، از كتب  عم  آيا، و در راستاي انسا  اين اير يهم، به   خواننانان يحتر  جلونيري به

 انتشارات نوآور نيز گايه درياف  نماينا    



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 اول قسمت
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 های وب، راهنما و شرح خدمات تهیه طرحچارچ
 نــویـرش و روش نــگــا نــری بــع شهـامــج
 شورای عالی شهرسازی و معماری ایران( 40/40/0044)پیوست مصوب مورخ  

 های جامع شهری در طرح های بازنگری مقدمه: موضوع، سابقه و ضرورت

 گهاي توسهعه و عمهران    با توجه به ن ش  بيش از سه دگه از آخرين شرح خايات يصوب و ابلاغ شاه رسم  براي تهيه طرح
  و بروز و ظهور يسائ  و يوضهوعات جايها در نظها  شهرنشهين  و     39شهر)يوسو  به قرارداد و شرح خايات تيپ  )جايع 

ريهزي توسهعه شههري      گهاي تخصصه  برنايهه    نيري روي ردگاي جايا در يتون و حوزه سو، و ش   شور از يكشهرسازي ك
تر در گااي  و تنظهيم   گاي اثربخش براي ني  به طرح ضرورت  يحتو گاي جايع شهري به بازنگري در روو و يحتواي طرح

گا و اقاايات انسا  شهاه   در تااو  تلاو و ضرورت ناي به پاسخ در  اس  شاه تباي  شهرگا كالباي - فرآينا توسعه فضاي 
در انطبهاق بها الزايهات و يلاحظهات نهوين       «گهاي جهايع شههري    بازنگري در نگرو و روو تهيهه طهرح  »براي آن  نزارو 

گهاي   گهاي ي اارچهه توسهعه فضهاي  و تهيهه طهرح       طهرح  گاي توسعه كالباي به ريزي شهري به ينظور تغيير از طرح برنايه
نفعان و عايلان كلياي تهاوين و بهه    نراي  گمراه با يشارك  ذي پاسخگو به لحا  يسئله يحوري، ظرفي  يحوري و زيينه

 عال  شهرسازي و يعماري ايران پيشنهاد شا  شوراي
گهاي   يشنهاد بازنگري در روو و نگرو تهيهه طهرح  پ»، 86/8۵/3688 عال  شهرسازي و يعماري ايران در جلسه يور  شوراي

يبنهاي تهيهه طهرح    اين نزارو و چارچوب شرح خايات آن به يراجع ذيربط ابلاغ و  ،را تصويب و يقرر كرد «جايع شهري

پهس از  اين يصوبه به ساير شههرگا   وه تسرينح قرار نيرد  ،كشور گزار نفر ۵8جايع براي تما  شهرگاي با جمعي  بيش از 
 عال  يطرح و تصويب خواگا شا  در شوراي يتعاقبا  اخ  بازخوردگاي لاز 

گاي جايع شهري به عنوان يك راگنماي عمليات  براي  در نگرو و روو تهيه طرح چارچوب، راگنما و شرح خايات بازنگري
برنايه و بودجه و يهناسهان يشهاور    ، سازيانگا استانن تغيير در طرح جايع شهر از جمله ادارات ك  راه و شهرسازي عايلا

 اس   تهيه شاه
گهااي  و   به يثابهه سهنا قهانون     «طرح جايع شهر»با توجه به يستناات و الزايات قانون  يوجود، در اين سنا راگنما، عنوان 

گهاي   تفصهيل  و طهرح  طرح تثبي  شاه اس    «يك طرح و برنايه -يك شهر » رعاي  قاعاه كنترل توسعه فضاي  شهرگا با

نايهه و   يحسهوب شهاه و طبهق شهيوه     عنهوان اسهناد ت ميله  طهرح جهايع      يوضع  و يوضوع  نيز در گمين چارچوب و به
 شهرسازي و يعماري وزارت راه و شهرسازي تهيه خواگنا شا  يعاون فرآيناگاي يصوب 

ي اجرايه  يهرتبط در   گها  دسهتگاه گاي  كهه توسهط    گا و پرواه گا، طرح رعاي  اح ا  و اسناد طرح جايع يصوب در تما  برنايه
 شونا، الزاي  اس   شان تهيه ي  گا و وظايف قانون  چارچوب تحقق يأيوري 

 های جامع شهری های طرح روجیاصول کلی، تعاریف و خ (1بخش 

 تعریف مفاهیم و اصطلاحات (1-1

باشها  تعريهف يفهاگيم     تعاريف يفاگيم و اصطلاحات عا  استفاده شاه در اين نهزارو ينطبهق بهر تعهاريف قهانون  آنهها يه        
 :شود اختصاص  نيز به شرح زير ارائه ي 
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 (ها )تحلیل مسائل و ظرفیتگزارش تشخیص (1-1-1

در روو و نگرو نهوين اسه      نزارو تشخيص)با تأكيا بر وجه تشخيص  به جاي توصيف   از اسناد اصل  طرح جايع شهر
گهاي توسهعه    گها و قابليه    وجود و تشخيص يسائ ، ظرفي اين نزارو به تشخيص و تحلي  ي اارچه روناگاي ن شته و ي

زيس  شهري، نظها    ،گاي طبيع  و يحيط زيس ، نظا  اس ان، يس ن و خايات اجتماع  و شهري پشتيبان شهر در نظا 
گهاي اقتصهادي، نظها  بهازار زيهين،       اجتماع ، جمعي  شناخت  و يهاجرت ، نظا  اقتصاد شههري)كلان و خهرد  و فعاليه    

كالبهاي و   - اي فضه گاي غير رسهم ، نظها     نق ، نظا  اس ان و س ونتگاه گا و حم  و و يس ن، نظا  زيرساخ  يستغلات
گها بهر اسهاس يشهارك  و      ي ان  يسائ ، نيازگها و ظرفيه    - بناي زيان  نظا  يايريت ، اجراي  و يال  و گمچنين اولوي 

 دس  اختصاص دارد گاي فرا گا، اسناد و طرح نفعان و سياس  تعاي  واقع  با ذي

 دستورکار طرح (1-1-2

  يبناي تهيه يرحله دو  طرح قرار خواگا نرف بر اساس نزارو تشخيص تاوين شاه و پس از تأييا و تصويب،  سنا دستوركار
 توسعه اقتصادي، اجتماع ، يحيطه  و فضهاي    انااز، اگااف و راگبردگاي يورد اجماچ براي دستوركار  حاوي يأيوري ، چشم»

 اي)و يل  و فرايل  در صورت وجود  شهر ينطقه در بلنا يات، ييان يات و كوتاه يات اس  كه در سطوح يحل  و ينطقه

 شود  گاي يوجود يا قاب  تأيين ارائه ي  گا و داراي  و بر اساس برآورد ظرفي 
بخهش   نر و انسسا  كرده و ل ا گااي  را براي تهيه و تحقق طرح ايفا طرحبين عايلان  نقش ييثاق يشتركدستوركار يصوب، 

 ادايه فرآينا تهيه طرح خواگا بود 
 داشته باشا و به نحوي تنظيم شود كه به لحا  حقوق  و اداري تعهاآور و قابه  پيگيهري   اداري -دستوركار بايا بيان حقوق 

 باشا  آور باشا  يعن  يح  اعتبار و بازه زيان  انسا  تعها تنظيم شاه و الزا 

 توسعه شهری (1-1-3

په يري شههر    پ يري و رقاب  توسعه گمه جانبه و پاياار شهر در ابعاد يحيط زيست ، اجتماع  و اقتصادي كه به ارتقاي زيس 
 «نسترو شههر »  با يفاگيم  ياننا «توسعه شهري»ر خواگا شا  به اين ترتيب گاي زيس  يحيط  ينس با يلاحظه ظرفي 

 باشا، يتفاوت اس   ياب  يحاوده فيزي   )عمودي و افق   ي  كه بيشتر ناظر بر وسع 

 شورای راهبری طرح (1-1-6

نفع توسعه شهري با يسئولي  اداره كه    و ذي نظر صاحب، با دعوت اشخاص حقيق  و حقوق  يتخصص، شوراي راگبري طرح
تخصص  در فرآينا گااي  و راگبري تهيهه و بررسه  طهرح خواگها      -راه و شهرسازي استان تش ي  شاه و نقش يشورت  

 داش  

 های توسعه و عمران در نظام طرح مشخصات کلی و جایگاه طرح جامع (1-2

 قلمرو موضوعی (1-2-1

كه به ينظور بهبود و ارتقاي عاال  اجتماع  و فضاي  در راستاي ارتقها  كيفيه  زنهان      اس  طرح جايع، سنا توسعه فضاي  شهر
اع ، شود  اين سنا بها گهاف حه  يسهائ  و تحقهق توسهعه شههري در ابعهاد اجتمه          شهروناان و پايااري توسعه شهري تهيه ي 

گاي فرادس ، ط  فرآيناي علن  و شهفاف بهراي تخصهيص     گا و طرح گا، سياس  اقتصادي و يحيط زيست  با رعاي  اصول، ارزو
گها     اين سنا شاي  طهرح شود تهيه ي  اجراي طرح در بازه زيان  ده سالهگا و ينافع حاص  از  ينابع يوجود و توزيع عادلانه گزينه

 س  ا بناي آنها يتول  و زيان گاي يوضوع  و يوضع ، اعتبار يورد نياز و نحوه تأيين آن، يسئولان و پرواه

 قلمرو مکانی (1-2-2

 قلمرو ي ان  تهيه طرح جايع، يحاوده و حريم شهر يورد نظر اس  

 یاسقم (1-2-3

1 يقياس زطرح جايع در طيف  ا
5000
1تا  

10000
1 براي يحاوده شهر به تناسب يوضهوچ يهورد بررسه  و يقيهاس     

25000
بهراي حهريم    

 شود  شهر تهيه ي 
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 حد مداخله (1-2-6
و  گها  حهريم شههر، تقسهيمات عمهاه شههري، پهنهه       توانها شههر و   حا يااخله طرح جايع به تناسب يوضوچ يورد بررس  ي 

 گاي شهري باشا  بلوك

 های توسعه و عمران بندی طرح قهجایگاه طرح در طب (1-2-5
اسه   در   دسهت   گاي بالادسهت  و پهايين   گاي توسعه و عمران داراي طرح ريزي طرح طرح جايع شهر در چارچوب نظا  برنايه

اي،  گهاي توسهعه و عمران)جهايع  ناحيهه     گاي يسموعه شهري)به تناسب و در صورت وجود ، طرح بالادس  اين طرح، طرح
آن،  دسه   پهايين در اي و سنا يل  آيايش سرزيين قهرار دارنها و    گاي كالباي يل  و ينطقه گاي آيايش استان ، طرح طرح
 نيرد  گاي يوضوع  و يوضع  قرار ي  وستاگاي واقع در حريم شهر  و طرحگاي گادي روستاي )ر گاي تفصيل ، طرح طرح
گاي بخشه    گا و طرح جايع شهر در برنايه اسناد گا و نهادگاي يرتبط با يايري  ايور شهري يوظف به رعاي  اح ا  و سازيان

 خود خواگنا بود 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

 
 های توسعه و عمران رحبندی ط طبقه(: جایگاه طرح جامع در 1نمودار شماره )

 

 تهیه، بررسی، تصویب، اجرا و نظارت بر طرح مستندات حقوقی و قانونی (1-3

ربط در فراينا تهيه، بررسه ، تصهويب، نظهارت و     گا و يصوبات يراجع قانون  ذي گا، دستورالعم  نايه رعاي  كليه قوانين، آيين
 م آن، ضروري اس   از جمله:اجراي طرح جايع و تنظي

  99/39/31۵3 يور  عال  شهرسازي و يعماري ايران)يصوبه قانون تأسيس شوراي □
  38/86/31۵1 قانون تغيير نا  وزارت آبادان  و يس ن به وزارت يس ن و شهرسازي و تعيين وظايف آن)يصوبه □
  18/80/31۹0ه يصوب)گاي جايع شهري تهيه طرحعال  شهرسازي و يعماري ايران در خصوص  گاي ابلاغ  شوراي سياس  □
  ايران عال  شهرسازي و يعماري شوراي 91/39/3181 دستورالعم  تشخيص اساس طرح جايع شهر)يصوبه يور  □
اي و يله  و يقهررات شهرسهازي و     اي، ينطقهه  گاي توسهعه و عمهران يحله ، ناحيهه     نايه نحوه بررس  و تصويب طرح آيين □

 ت وزيران أگي 39/38/310۰ يور يعماري كشور)يصوبه 
 ايران  عال  شهرسازي و يعماري شوراي 3۰/38/31۹3 سنا جايع ارتقا كيف  سيما و ينظر شهري)يصوبه يور  □
 18/88/31۹6 گهاي توسهعه و عمهران شهري)يصهوبه يهور         طهرح سه ابرت اساغه گهاي ي  تعيين آستانه هونحدستورالعم   □

 عال  شهرسازي و يعماري ايران  شوراي
شهرسهازي و   عهال   شهوراي  3۰/33/31۹۵ بناي حريم در طرح جايع شهر)يصوبه يهور   دستورالعم  نحوه تهيه سنا پهنه □

 يعماري ايران 

دستی  پایین های طرح های بالادستی طرح
 دستی

طرح جامع 
 شهر

 سند ملی آمایش سرزمین

 ای منطقه طرح کالبدی ملی و

 طرح آمایش استان

طرح توسعه و عمران 
 ای )جامع( ناحیه

 طرح مجموعه شهری

 فصیلی شهرطرح ت

 های موضوعی و موضعی طرح

طرح هادی روستاهای 
 واقع در حریم شهر



 01 های جامع شهری با نگرش و روش نوین چارچوب، راهنما و شرح خدمات تهیه طرحقسمت اول:   

 

 عال  شهرسازي و يعماري ايران  شوراي 33/89/31۹8 دستورالعم  الزايات و يلاحظات دفاع  و پاافنا غير عاي )يصوبه يور  □
 عال  شهرسازي و يعماري ايران  شوراي 38/80/31۹0 صوبه يور ضوابط عا  بلنايرتبه سازي)ي □
 و يعماري ايران  عال  شهرسازي شوراي 18/38/31۹۰ )يصوبه يور TODراگنماي سنا توسعه يبتن  بر حم  و نق  گمگان   □
 عال  شهرسازي و يعماري ايران  شوراي 89/86/31۹۹ نايه طراح  يعابر شهري)يصوبه يور  آيين □
 عال  شهرسازي و يعماري ايران  شوراي 83/33/31۹۹ گاي نسل )يصوبه يور  العم  ساخ  و ساز در پهنهدستور □
عهال  شهرسهازي و    شهوراي  38/81/3688 گاي گاف بازآفرين  شهري)يصهوبه يهور    نايه شناساي  و تعيين يحاوده شيوه □

 يعماري ايران 
اي و يله  و يقهررات    اي، ينطقهه  گاي توسعه و عمران يحل ، ناحيه حنايه نحوه بررس  و تصويب طر آيين ۵6نايه ياده آيين □

 عال  شهرسازي و يعماري ايران  شوراي 86/8۵/3688 شهرسازي و يعماري كشور)يصوب
 گاي توسعه و عمران گاي اجراي  طرح استاناارد پايگاه داده ي ان  و دستورالعم  □

 (ای )محتوایی و رویهکننده طرح اصول و مبانی هدایت (1-6

 ای اصول و مبانی رویه (1-6-1

گهاي اقتصهادي آن در تقسهيم كهار يله  و       و بنيان تولياي و اقتصادي شههر بايها از راه كشهف و تقويه  يزيه       خاستگاه ■
 ري و به تبع آن، افزايش درآياگاي پاياار يايري  شهري تقوي  شود ينظور ني  به توسعه اقتصاد شه اي، به ينطقه

په يري   تحقهق  يشارك  و شراك  گمه بازيگران در تهيه و اجراي طرح به ينظور تقوي  حس تعلق به شهر و بهه تبهع آن،   ■
 طرح ضروري اس  

گا و ابزارگاي قانون ، يال   شهري با استفاده از ت نيكدر نظرنيري تمهياات لاز  براي استقرار نهادگا و فرايناگاي تأيين يال  توسعه  ■
  ، صناوق توسعه شهري و ياننا آنها  ضروري اس  TDR)و سازيان  لاز )گمچون انتقال حق توسعه

اي  ينظور جلونيري از تفهرق برنايهه   ، در روال تهيه طرح جايع شهر بهينظور حاكمي  قاعاه يك شهر، يك طرح و برنايه به ■
گهاي   گا و طهرح  رسان در يقياس شهري، بايا سازوكاري تعريف شود تا ساير برنايه ي دولت  و عموي  خاياتگا دستگاهبين 

ح ها  طهرح جهايع شههر     تهيه شاه در يقياس شهر و اجزا كالباي و بخش  آن، صرفا  در چارچوب و گماگنگ با اسهتاد و ا 
ي دولته  و عمهوي  در تهيهه    گها  دسهتگاه ينظور طرح جايع بايا ظرفي  پاسخگوي  بهه نيازگهاي سهاير     تاوين شونا  باين

 شان را در يقياس شهري داشته باشا  گاي گاي يرتبط با وظايف و يأيوري  گا و پرواه گا، طرح برنايه
عنوان اسناد ت ميل  آن، يحسوب و تهيه خواگنا  ب طرح جايع و بهگاي يوضع  و يوضوع  در چارچو طرح تفصيل ، طرح ■

 شا 
گها و نهادگها در    ، اداره ك  راه و شهرسازي استان يربوطهه اسه  و سهاير سهازيان    يتول  اصل  تهيه طرح جايع و تفصيل  ■

گهاي   تواننا نسب  به تهيهه طهرح و پهرواه    ب اسناد طرح جايع شهر ي راستاي وظايف و اختبارات قانون  خود و در چارچو
يحور، طرح جهايع   گاي بازآفرين  يحله ، پرواهساله شهرداري گاي عمران  پنج يوضوع  و يوضع  اقاا  نماينا)گمچون طرح

 حم  و نق  و ترافيك و ياننا آنها  
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 و موضعی های موضوعی نسبت به طرح تفصیلی و پروژه (: جایگاه طرح جامع2ر شماره )نمودا

 

 طرح جامع توسعه شهر

 طرح تفصیلی شهر

 های موضوعی و موضعی پروژه



 های جامع شهری با نگرش و روش نوین، ... چارچوب، راهنما و شرح خدمات تهیه طرح 04  

 

وجه  لاز   خر گا و اسهناد  ارائه شاه در اين نزارو، بيانگر ساختار، كلي  و رئوس يطالعات، بررس  خاياتچارچوب شرح  ■
نراي ، يشاركت  بودن و ات ها بهر    ، زيينهيحوري در تهيه طرح جايع شهر اس   اين چارچوب بايست  با رعاي  اصول يسئله

صلاح ينتخب گمان شههر و تأييها اداره كه  راه و شهرسهازي      گا و ينابع توسعه گر شهر توسط يهناس يشاور ذي ظرفي 
 ه يشاركت  ت مي  و تاقيق شاه و يبناي تهيه، بررس  و تصويب طرح جايع قرار نيرد استان يربوطه با شيو

 اي ويژه گر شههر  گاي توسعه نيري از ظرفي  اجتناب از يطالعات ت راري و غيرضروري در عين تمركز بر ح  يسائ  و بهره ■
گا و يخهاطرات طبيعه  و    اي ، بحرانگاي يس ن، اس ان غير رسم ، يحيط زيس  شهري، پاافنا غير ع )از جمله در حوزه

 گاي اقتصادي و تولياي توسعه شهري  در تاقيق و ت مي  شرح خايات ي كور يهورد تأكيها اسه      يحيط ، تقوي  بنيان
 نيهز الزحمهه طهرح    و يحتواي  شرح خايات در اثر تاقيق و ت مي  فوق يتناسبا  در يحاسبه حق حسم بايه  كه افزايش 
 ينع س خواگا شا 

ثر يهناس يشاور پس از تصويب و ابلاغ طرح جايع شههر تها پايهان افهق     ؤوستگ  و تااو  گم اري، حضور و يسئولي  يپي ■
قانون  طرح با رعاي  الزايات يايري  تعارض ينافع در قالب، خايات گم اري در اجرا، پهايش و نظهارت بهر اجهراي طهرح      

 اس  به: جايع شهر، ضروري اس   بر اين اساس يهناس يشاور يوظف
تحقهق و انحهراف از    ارائه نزارو توصيف  و تحليل  سالانه به اداره ك  راه و شهرسازي استان يربوطه در خصهوص ييهزان   ○

  طرح يصوب و نحوه اجراي آن به گمراه پيشنهادات اصلاح 
  گاي ضروري در طرح جايع ارائه پيشنهادات در خصوص تغييرات و بازنگري ○
 يورد  ا شهرداري در صورت نياز و بر حسبيگاي اداره ك  راه و شهرسازي استان  پاسخگوي  به استعلا  ○
 نگرو فرابخش  و فضاي  بايست  بر فراينا تهيه، بررس  و تصويب طرح جايع شهر حاكم باشا  ■
 ه طرح ضروري اس  گاي يصوب اسناد فرادس  در تماي  يراح  فراينا تهي رعاي  اح ا  قانون  و برنايه ■
گا به عنوان ضميمه در طرح جايع شههر اجتنهاب شهود      ريزي شهري از توليا انواچ پيوس  ينظور حفظ ي اارچگ  برنايه به ■

 پايان طرح نباشا  گا در بيان ديگر، اين طرح بايا به نحوي خودبسناه تهيه شود كه نيازي به توليا انواچ پيوس  به
م و مايط يتحول شهر داراي قابلي  اصلاح و تغيير از راه پايش، بازنگري، تهيهه و تصهويب يهت   طرح جايع شهر بسته به شر ■

 اصلاحيه از يساري قانون  خواگا بود 
گهاي   نيري از پتانسهي   ربط با تأكيا بر ح  يسائ  و بهره بازنگري در طرح جايع نيز با رعاي  فرآيناگا و ضوابط قانون  ذي ■

 ب از يطالعات ت راري و عا ، انسا  خواگا شا روز توسعه شهر و اجتنا به
 طرح جايع شهر گستنا  «برنايه اجراي »گا و نهادگاي يتول  توسعه شهر يوظف به رعاي   تماي  سازيان ■

 ول و مبانی محتواییصا (1-6-2

و نقهش شههر در اسهناد فرادسه  و يسهائ  و      تعيين روي رد نظري پشتيبان تهيهه طهرح يتناسهب بها جايگهاه، يوقعيه         ■
  كارنيري آن در تهيه طرح گاي توسعه شهر و به ظرفي 

  ط  فرآينا تهيه طرح ينطقه -بررس  ي اارچه روابط يتقاب  شهر  ■
گها و ينهافع    نيري عاال  فضاي  در توليا و باز توزيهع گزينهه   توسعه با جه  و حقوق  ، حقوق يال ي يراعات حقوق عايه ■

  توليا فضا)با تأكيا بر فضاگاي ارائه خايات و تسهيلات عموي   در يحتواي اسناد و اح ا  پيشنهادي طرح
ه شههري، اسه ان   تهيه طرح جايع شهر با تأكيا بر كشف و ح  يسائ  يبتلابه شهر از جمله در يوضوعات اقتصهاد و ياليه   ■

حمه  و نقه  و    ،نشين ، فقر شهري و نابرابري فضاي ، اقتصاد يسه ن و يسهتغلات، بهازآفرين  شههري     غيررسم  و حاشيه
  گا و يخاطرات طبيع ، آب و پاافنا غير عاي  ترافيك، بحران

ري فضاي  شههر و گمچنهين   و افزاي شهر بر نسترو افق  آن به لحا  ارتقاي بهره اولوي  و ارجحي  توسعه درون  و ييان ■
  اناازي غير ضرور به ينابع آب، غ ا و زيس  سالم شهر و شهروناان اجتناب از دس 

گها و     و تعيين سهم و نحوه يشارك  نهادگهاي دخيه  بهراي طهرح    گزينه -نرايانه و اجراي )درآيا  تعيين ينابع يال  واقع ■
  گاي يوضوع  و يوضع  پرواه


