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 مقدمه
ــه ــاني بـ ــداي مهربـ ــام آن خـ  نـ

 که بر انسـان عاـا مرمـوجا یـاني      
 

 اش کبريائي است عجب یاني که ینس
 ویوج و مارت و ذاتش خدائي است  

 
لاروردگار يمين و يمان، كون و مكان، كيهان و كيان، و سپهر گردون را شراكر و  

نايت ررمود ترا در سرايه   سپاسگزاريم كه منّت مضاعف نهاد و توريب رويارزون ع
اوسّ م، در ادامه تدوين و ويرايش كتب مرتبط  ماطهار عليه اوااف هميشگي ائمه

استببال اريشمند و تأثيرگذار جامقه نظرام  همچنين با مبررات سايت و ساي، و 
قـوانين و ضـوابط حقـوقي و انتظـامي مـرتبط بـا       »كتاخ اي مهندسي كشور؛ 

هـاي   وظـايف و مسـئوليت  »با عنروان  را  ويرايش جديد آن، «مسئوليت مجري

جهت استفاده اعضراا جامقره ررهيخره مهندسري ايرران       «مجريان ساختماني
ابب با آيرين تغييررات  اويژه مجريان، ناظران و طراحان سايتمان، م لاهناور، به

 و اص حات تدوين نمائيم.

ش اين اثر نيز همچون ساير منابع تأويفي در يصوص مبررات ساحت و ساي؛ بري 
آوايري همكرارا و    دوري، هرم   راهري، هرم   دارِ هرم  اي هر چيز ديگرا مديون و وام

وعه مديريت رهيم و انديشمند نشر نروآور،  مهماهنگي اريشمند و تأثيرگذار مج
 هاا رني و مهندسي سايتمان است. ناشر ايتصاصي كتاخ
دانريم اي يحمرات و    هاا ملري و دينري برر يرود ررر  مري       وذا با اوهام اي آمويه

هاا هدرمند همه عزيزانِ ت شگران انتشارات نوآور، اي توويد ترا توييرع و     شت
طرور يراص اي مرديريت عراوي و ركرور آن مجموعره گرانسرن  و         لاخش؛ و بره 

 نمائيم.   گرانبدر، برادران ارجمند نصيرنيا، صميمانه تبدير و تشكر 
ج(، اثرر  عصر امرام يمران مهردا موعرود)ع     كه در سايه توجهات آقا ووي اميد آن

حاضر نيز به مانند ساير كتب تدويني در راباه با مبررات سايت و سراي، مرورد   
توجه و اقبال جامقه هدف قرار گررته و گامي هر چند كوچك جهت عمرل بره   

در كشور عزيزمان ايران هميشه  «مقررات، قوانين و ضوابط ساخت و ساز»مفاد 
 سررراي باشد.

 حمّد عظيمي آقداشخورشيدي/ م 2041ارجيبهشت ماا سال 
 



 
 

هراا ايرن انتشرارات، بره      نهادن به اعتماد شما به كتراخ  نشر نوآور ضمن قدرداني و ارج
رسراند كره همكراران ايرن انتشرارات، اعرم اي م وفّران و مترجمران و          استحضارتان مري 

سايا و نشر كتاخ، تمامي سقي و همّت يود را برراا ارائر     هاا مختلف آماده كارگروه
اند كره اثررا    اند و ت ش كرده كار بسته يور و شايست  شما ررهيخت  گرامي بهكتابي در

هاا استاندارد يك كتاخ يوخ، هم اي نظر محتوايي و غناا  را ارائه نمايند كه اي حدّاقل
 علمي و ررهنگي و هم اي نظر كيفيّت شكلي و سايتارا آن، بريوردار باشد.

اين انتشارات براا ارائ  اثرا با كمترين اشركال، براي   هاا  رغم تمامي ت ش وجود، علي  با اين
نبر    توان اوزامام مبراّ اي  هم احتمال بروي ايراد و اشكال در كار وجود دارد و هيچ اثرا را نمي

اا و اي قري يرود و نيرز     ديگر، اين انتشارت بنابه تقهّردات حررره    و اشِكال دانست. اي سوا
ويرژه   يوانندگان گرامي، سقي دارد اي هر طريب ممكن، بره بنابه اعتباد راسخ به حبوق مسلمّ 

هراا منتشررخ يرود     اي طريب ررايوان به يوانندگان گرامي، ايهرگونه اشكال احتماوي كتاخ
 هاا بقدا آنها ررع نمايد. ها و ويرايش ها را در چاپ آگاه شده و آن

ه حين مااوق  كتاخ ك راستا، اي شما ررهيخت  گرامي تباضا داريم درصورتي وذا در اين  
با اشكالات، نواق  و يرا ايرادهراا شركلي يرا محتروايي در آن بريرورد نموديرد، اگرر         

شردخ   ايد لاس اي اتمام مااوقه، كتاخ ويررايش  اص حات را بر روا يود كتاخ انجام داده
يود را با هزين  انتشارات نوآور، لاس اي هماهنگي برا انتشرارات، ارسرال نماييرد، و نيرز      

ايد، واف كرده عكس  اا يادداشت نموده ص حات يود را بر روا برگ  جداگانهچنانچه ا
يا اسكن برگ  مزبور را با ذكر نام و شمارخ تلفن تماس يود به ايميرل انتشرارات نروآور    

هاا بقدا كتاخ اِعمرال   ها و ويرايش ارسال نماييد، تا اين موارد بررسي شده و در چاپ
رچه لاربارترشدن محتوايي كتاخ و ارتباء سرا  كيفري،   و اص ح گردد و باعث ارتبا و ه
 شكلي و سايتارا آن گردد.

نشر نوآور، ضمن ابراي امتنران اي ايرن عمرل متقهدّانره و مسر ولان  شرما يواننردخ ررهيختره و         
كره   منظور تبدير و تشكر اي ايرن همردوي و همكرارا علمري و ررهنگري، درصرورتي       گرانبدر، به

رسم ادخ و تشركرّ و قدرشناسري،    ، متناسب با ميزان اص حات، بهاص حات درست و بجا باشند
شردخ آن و نيرز اي سراير كترب منتشررخ يرود را        نسخ  ديگرا اي همان كتاخ و يا چاپ اصر ح 

كه اصر حات تأثيرگرذار    نمايد، و درصورتي عنوان هديه، به انتخاخ يودتان، برايتان ارسال مي به
 شود. ز اي يحمات شما تبدير ميباشند در مبدمّ  چاپ بقدا كتاخ ني

كارهاا  آورندگان كتاخ، اي لايشنهادها، نظرات، انتبادات و راه همچنين نشر نوآور و لاديد
شما عزيزان در راستاا هرگونه بهبود كتاخ، و هرچه بهتر شدن سا  كيفري و علمري   

 نمايند. آن صميمانه و مشتاقانه استببال مي
 نشر نوآور 

   41288060222-1تلفن:  
 www.noavarpub.com 
 noavar33@yahoo.com 

http://www.noavarpub.com/
mailto:info@noavarpub.com
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 اولبخش 

  و مقررات قوانين



 ساختمانیهای مجریان  مسئولیتو  وظایف 01  

 

 ها مرتبط با مسئولیت قوانین و مقررات
 

 اصولي از قانون اساسي

حرب مسرلم هرر رررد اسرت و هرر كرس         يداديواه :(ون اساسیقان)و چهارم یاصل س

همره اررراد ملرت     د،يصاو  رجوع نما اها به دادگاه يتواند به منظور داديواه يم
تروان   يكس را نمر  چيباشند و ه ها را در دسترس داشته گونه دادگاه نيحب دارند ا
 .ددارد منع كركه به موجب قانون حب مراجقه به آن را  ياي دادگاه

 1ضررار اِ لهيرا وسر  شيتواند اعمال حرب يرو   يكس نم چيه :)قانون اساسی(اصل چهلم

 .قرار دهد يتجاوي به منارع عموم اي ريغ به

يرويش   2حاصل كسب و كار مشروع هر كس ماوكِ :)قانون اساسیی( اصل چهل و ششم

به كسب و كار يرود امكران    تواند به عنوان ماوكيت نسبت است و هيچ كس نمي
 .كسب و كار را اي ديگرا سلب كند

، 3هاا ناشي اي ربرا، غصرب   دووت موظف است ثروت :قانون اساسی()اصل چهل و نهم

اسررتفاده اي  ، سروء 4اسررتفاده اي موقوررات  رشروه، ايرت س، سرررقت، قمرار، سروء    
ي، اصرل  6هاا مروات و مباحرات   و مقام ت دووتي، رروش يمين 5ها كارا مباطقه

                                                                 
 كسي. به يدن نييا ،: گزند رسانيدناضرار. 1

 .روا و جايز و ماابب شرع :مشروع. 2

 كسي. اي چيزا گررتن ستم به :غصب. 3

 باشد.  شده وقف يدا راه در كه چيزا هر :موقومات. 4

 مبابرل  در را آن جرز  و لارل  يرا  جاده يا يانه سايتن يا كارا دادن انجام آنكه ،لايمانكار: کار مقاطعه. 5

 گيرد. مي عهده به مقين مبلغي
  .: كارهاا مباح و مشروع و روامباحات. 6



 00 بخش اول: مسئولیت مدنی  

دائر كردن اماكن رساد و ساير موارد غيرمشروع را گررته و به صراحب حرب رد   
اومال بدهد اين حكم بايد با رسريدگي   كند و در صورت مقلوم نبودن او به بيت

 .شرعي به وسيله دووت اجرا شود 7بوتو تحبيب و ثُ

يا وييرا  ع وه بر مواردا كه هيأت وييران :)قانون اساسی(اصل یكصد و سی و هشتم

شود، هيأت وييران حرب دارد برراا    اجرائي قوانين مي هاا نامه نييمأمور تدوين آ

هاا ادارا بره وضرع    انجام وظايف ادارا و تأمين اجراا قوانين و تنظيم سايمان

هر يك اي وييران نيز در حدود وظايف يرويش و   .بپردايد نامه نيينامه و آ تصويب

و صدور بخشنامه را دارد ووي مفاد اين  نامه نييييران حب وضع آمصوبات هيأت و

تواند تصويب بريري اي   مي دووت .مبررات نبايد با متن و روح قوانين مخاوف باشد

هاا متشكل اي چند ويير واگذار نمايد  امور مربوط به وظايف يود را به كميسيون

 جمهرور   رئريس  هرا در محردودخ قروانين لارس اي تأييرد      مصوبات ايرن كميسريون  

هراا   دووت و مصوبات كميسريون  هاا نامه نييو آ ها نامه تصويب .الاجراء است لايم

مذكور در اين اصل، ضمن اب غ براا اجرراء بره اطر ع رئريس مجلرس شروراا       

رسد تا در صورتي كه آنها را بر ي ف قوانين بيابد با ذكر دويل برراا   اس مي مي

 .تجديد نظر به هيأت وييران بفرستد

بره اسرتناد قرانوني     يا تر  رقلي رقل هيچ :)قانون اساسی(یكصد و شصت و نهم اصل

 .شود است جرم محسوخ نمي كه بقد اي آن وضع شده

و  منظور رسيدگي به شكايات، تظلمرات  به :)قانون اساسی(یكصد و هفتاد و سوم اصل

دووتري و احبراق    هراا  نامره  نييراضات مردم نسبت به مأمورين يا واحدها يا آاعت

نظر رئيس قوه قضائيه تأسريس   يير حبوق آنها، ديواني به نام ديوان عداوت ادارا

 .گردد مي

                                                                 
 مداومت. استبرار، لاايدارا، شدن، استوار گررتن، قرار: ثبوت. 7



 ساختمانیهای مجریان  مسئولیتو  وظایف 01  

 موادی از قانون مدني

را منقبرد   كره آن  ينسربت بره كسران    ييصوصر  اقراردادهرا  :)قیانون دیینی(  01ماده

 .است 8قانون نباشد نارذ  يكه مخاوف صر ياند در صورت نموده

بردون   هييانره همسرا   احب ندارد يانه يود را به رضرا  يكس :)قانون دینی(031ماده

 .بدهد ملزم به ررع آن يواهد بود يبدهد و اگر بدون اذن يروج ياذن او يروج

ر باي كند دَ هييود به يانه همسا يانه واريتواند اي د ينم يكس :ون دینی()قان033ماده

 9يرود روينره   يمختص وارياي د تواند يم كنياو باشد و يملك مختص وارياگر چه د
جلرو روينره    تواند يم هيهمسا يحب منع او را ندارد وو هيباي كند و همسا شبكه اي
 .شود تيكه مانع رو زدياويلارده ب ايبكشد  واريشبكه د و

به ماورك اطر ع    ديبا دينما دايلا نهيدر، غير در ملك ياگر كس :)قانون دینی(071ماده

 يبه مردع  نهيرا ثابت كرد در شد و آن نهيدر تيماوك يمدع نيدهد اگر ماوك يم
 .رديگ يتقلب م تيماوك

 يرا  يرك  مبابرل  در نفر چند يا يك كه اين اي است عبارت عبد :)قانون دینی(083ماده

   .باشد آنها قبول مورد و نمايند امرا بر تقهد ديگر نفر چند

 جرائز،  لايم،: شروند  مري  منبسم ذيل اقسام به مقام ت و عبود :)قانون دینی(081ماده

   .مقلب و منجز ييارا،

 آن رسخ حب مقامله طررين اي يك  هيچ كه است آن لايم دعب :)قانون دینی(081ماده

  .مقينه موارد در مگر باشد نداشته را

 وقتري  هرر  بتوانرد  طرررين  اي يرك  هرر  كه است آن جائز عبد :)قانون دینی(081ماده

   .كند رسخ بخواهد

 برراا  يرا  آنهرا  اي يكي يا رينطر براا كه است آن ييارا عبد :)قانون دینی(088ماده

   .باشد رسخ ايتيار ثاوثي

 امر به موقوف انشاا حسب بر آن تأثير كه است آن منجز عبد :)قانون دینی(081ماده
 .بود يواهد مقلب الاّ و نباشد ديگرا

                                                                 
 درگذرنده. ،نفوذكننده، روا ،امر و ررمان مااع ،نفوذ ادارا ،ذارگريثأت: نامذ. 8

 لانجره. باجه، رينه، ،سوراخ :روزنه. 9



 01 بخش اول: مسئولیت مدنی  

 :است اساسي ذيل شرايط مقامله هر صحت براا :)قانون دینی(011ماده
   .آنها رضاا و طررين قصد (1
 .طررين اهليت (7
   .باشد مقامله مورد كه مقين موضوع (3
   .مقامله جهت مشروعيت (4

 بره  برودن  مبررون  شررط  به انشاء قصد به شود مي محبب عبد :)قانون دینی(010ماده
   .كند قصد بر دلاوت كه چيزا

 نباشد، ممكن تلفظ اي آنها ييك يا طررين براا كه در مواردا :)قانون دینی(011ماده
   .بود يواهد كاري باشد و رضا قصد مبين كه اشاره

 و رضا قصد مبين كه عملي وسيله به است ممكن مقامله انشاء :)قانون دینی(013ماده
 اسرتثناء  قرانون  كره  مگرر در مرواردا   گرردد  حاصرل  10اِقبا  و قبض مثل باشد
   .باشد كرده

 انشراء  آن وسيله به متقاملين ديگر كه و اعمال اشارات و اوفا  :)قانون دینی(011ماده
 قبول را عبدا همان طررين احد كه نحوا به باشد بايد موارب نمايند مي مقامله
  .بود يواهد باطل مقامله باشد و الاّ را داشته  او انشاء قصد ديگر طرف كه كند

 مقاملره  در يرواخ  يرا  هوشري  يا بري  مستي در حال اگر كسي :)قانون دیینی( 011ماده
  .است باطل قصد ربدان واساه به مقامله آن نمايد

 شرخ   آن يرود  برراا  مقاملره  آن كنرد  مي مقامله كه كسي :)قانون دینی(011ماده
 ير ف  بقرد  يرا  نمايد را تصري  آن ي ف عبد موقع در اينكه مگر است محسوخ

 كند مي يود براا شخ  كه مقامله در ضمن تاس ممكن مقذوك شود ثابت آن
   .بنمايد ثاوثي شخ  نفع به هم تقهدا

 صراوحه  مبامرات  حكرم  بره  مقامله انشاء به شخ  شدن ملزم :)قانون دینی(117ماده
  .شود نمي محسوخ اكراه قانوني

 متقراملين  اي يرك  هرر  كه باشد عملي يا مال بايد مقامله مورد :)قانون دینی(101ماده
   .كند مي را آن ايفاء يا ليمتس تقهد

 عب نري  منفقرت  متضرمن  و داشرته  ماوكيت بايد مقامله مورد :)قانون دینی(101ماده
   .باشد مشروع

                                                                 
 گررتن. قبض و دادن قبض ، تداد و ستد قبض در مقام : به تصرف در آوردن،اقباض. 10
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 طرور  بره  ديرن  اي رررار  قصرد  برا  مقامله كه شود مقلوم هر گاه :)قانون دینی(108ماده
  .است باطل مقامله آن شده انجام صورا

 و قرائم  متقاملين بين باشد شده واقع قانون طبببر  كه عبودا :)قانون دینی(101ماده
 قرانوني  علرت  بره  يا12اقاوه طررين رضاا به مگر اينكه است 11الاتباع لايم آنها مبام
   .شود رسخ

اي  كره  نمايرد  يرا تقهرد   بكنرد  را امرا به اقدام تقهد اگر كسي :)قانون دینی(110ماده
 اسرت  مبابرل  طررف  يسارت مس ول تخلف در صورت كند يوددارا امرا انجام

 تصرري   منزوره  تقهد عرررام بره   و يا شده تصري  يسارت جبران بر اينكه مشروط
   .باشد ضمان موجب قانون، حسب بر باشد و يا

 مگرر  اسرت  صرحت  برر  13مَحمول باشد شده واقع كه هر مقامله :)قانون دینی(113ماده
  .شود مقلوم آن رساد اينكه

 طرف اي متقاملين، يكي طرف اي تقهدات ايفاا عدم در مورد :)قانون دینی(111ماده
مبرر  مقيني مدت تقهد ايفاا براا اينكه مگر .نمايد يسارت ادعاا تواند نمي ديگر
 نبوده مبرر مدتي تقهد ايفاا براا و اگر باشد شده مزبور منبضي مدت و شده،
 ثابت و بوده او با انجام ايتيار موقع كه نمايد يسارت ادعاا تواند مي وقتي طرف

  .است كرده مااوبه را تقهد انجام كه مايدن
شرود   اي انجام تقهد وقتي محكوم به تأديه يسارت مي متخلف :)قانون دینی(117ماده

اسرت كره    كه نتواند ثابت نمايد كه عردم انجرام بره واسراه علرت يرارجي بروده       
   توان مربوط به او نمود. نمي

حراكم   باشرد  وجره نبردا   ديره أت صورتي كه موضوع تقهد در :)قانون دینی(118ماده
ديره  أت ييرأتر  به جبران يسارت حاصرله اي  مديون را 771با رعايت ماده تواند مي
   .محكوم نمايد دين

باشد كه در صورت تخلف  در ضمن مقامله شرط شده اگر :)قانون دینی(131ماده
به بيشتر يا كمتر  تواند او را نمايد حاكم نمي عنوان يسارت تأديه متخلف مبلغي به

  است محكوم كند.  اي آنچه كه ملزم شده
ضرررر  بررر باشررد سررندا يررا نوشررته روا در كرره امضررائي :)قییانون دییینی(0310ماااده

 .است دويل كننده امضاء
                                                                 

 يي.و قضا يحبوق ليدهد در مسا يالاجرا را م لايم ينقهمان م :الاتباع لازم. 11

 .تيبر هم يدن، رسخ كردن مقامله با رضا :هاقال. 12
 گمان كرده شده.: محمول. 13


