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 استحضاارتان  باه  انتشاارا ،  ايان  هااي  كتااب  باه  شاما  اعتماد از قدرداني و نهادن ارج ضمن نوآور نشر
 نشر و سازي آماده مختلف هاي كارگروه و مترجمان و مؤلّفان از اعم انتشارا ، اين همكاران كه رساند مي

 كاار  باه  گراماي  فرهیختاة  شاما  شايساتة  و درخاور  كتابي ارائة براي را خود همّ  و سعي تمامي كتاب،
 نظر از هم خوب، كتاب يك استاندارد هاي حدّاقل از كه نمايند ارائه را اثري كه اند كرده تلاش و اند بسته

 باشد. برخوردار آن، ساختاري و شكلي كیفیّ  نظر از هم و فرهنگي و علمي غناي و محتوايي
 ايراد بروز احتمال هم باز اشكال، كمترين با اثري ارائة براي انتشارا  اين هاي تلاش تمامي رغم علي وجود، بااين

 ايان  ديگار،  ازساوي  دانسا .  اشِاكال  و نقاص   از مباراّ  الزاما  توان نمي را اثري هیچ و دارد وجود كار در اشكال و
 ساعي  گرامي، خوانندگان مسلمّ حقوق به راسخ اعتقاد بنابه نیز و خود اخلاقي و اي حرفه تعهدّا  بنابه انتشار 

 هااي  كتااب  احتماالي  اشكال ازهرگونه گرامي، خوانندگان به فراخوان طريق از ويژه به ممكن، طريق هر از دارد
 نمايد. رفع بعدي هاي ويرايش و ها چاپ در را ها آن و شده آگاه خود منتشرة

 نواقص اشكالا ، با كتاب مطالعة حین كه درصورتي داريم تقاضا گرامي فرهیختة شما از راستا،  دراين لذا 
 ايد داده انجا  كتاب خود روي بر را اصلاحا  اگر نموديد، برخورد آن در محتوايي يا شكلي ايرادهاي يا و

 انتشاارا ،  باا  هماهنگي از پ  نوآور، انتشارا  هزينة با را خود شدة ويرايش كتاب مطالعه، اتما  از پ 
 كارده  لطاف  اياد،  نموده يادداش  اي جداگانه برگة روي بر را خود اصلاحا  چنانچه نیز و نمايید، ارسال
 نمايید، ارسال نوآور انتشارا  ايمیل به خود تماس تلفن شمارة و نا  ذكر با را مزبور برگة اسكن يا عك 

 هرچاه  باعاث  و گاردد  اصلاح و اِعمال كتاب بعدي هاي  ويرايش و ها چاپ در و شده بررسي موارد اين تا
 گردد. آن ساختاري و شكلي كیفي، سطح ارتقاء و كتاب محتواي پربارترشدن

 منظور به گرانقدر، و فرهیخته خوانندة شما مسئولانة و متعهّدانه عمل اين از امتنان ابراز ضمن نوآور، نشر
 باشاند،  بجاا  و درسا   اصلاحا  كه درصورتي فرهنگي، و علمي همكاري و همدلي اين از تشكّر و تقدير

 شدة اصلاح چاپ يا و كتاب همان از ديگري نسخة قدرشناسي، و ادب رسم  به اصلاحا ، میزان با متناسب
 و نماياد،  ماي  ارساال  برايتاان  خودتاان،  انتخاب به هديه، عنوان به را خود منتشرة كتب ساير از نیز و آن

 شود. مي تقدير شما زحما  از نیز كتاب بعدي چاپ مقدّمة در باشند تأثیرگذار اصلاحا  كه  درصورتي
 شاما  كارهااي  راه و انتقاادا   نظارا ،  پیشنهادها، هرگونه از كتاب، آورندگان پديد و نوآور نشر همچنین
 مشاتاقانه  و صامیمانه  آن علماي  و كیفاي  ساطح  شادن  بهتار  هرچاه  و كتاب، بهبود راستاي در عزيزان
  نمايند. مي استقبال
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 مقدمه

 
 

 هار  در پايادار  توساعه  اهاداف  باه  رسیدن براي ابزاري و روش عنوان به كاداستر
 نیاز  كاداساتر  امروزي، جوامع در تكنولوژي و علم پیشرف  با آيد. مي شمار به كشور
هاي افزار نر  ي،بردار نقشه نوين ابزار از پیشرف  و پويايي اين با شدن راستا هم براي
 مكااني  اطلاعا  مديري  نوينهاي  روش و قدرتمند نويسي برنامههاي  بسته روز، به

 آن، باه  وابستههاي  مسئولی  و مالكین حقوق املاك، عرصه هندسه تا گیرد مي بهره
 باه  را مارتبط  مساائل  سااير  وها  زمین كاربري همچنین و ملك و زمین بازار ارزيابي
 دهد. قرار خود كنترل تح  آساني

 در دقیاق  و صاحیح  مكاني اطلاعا  به كاداسترهاي  سیستم اساسي نیاز بنابراين
 ابزارهااي  از اساتفاده  جه  ازاي  فزاينده تقاضاي ايجاد موجب ممكن زمان كمترين
 اس . شده مدرن

 نیاروي  آماوزش  باه  نیااز  آن، كاربردهاي با ابزارها اين از يك هر بكارگیري نحوه
قادمي هرچناد كوچاك در ايان      كتااب  اين مؤلفین رو اين از دارد متخصص انساني

 اند.  زمینه برداشته
 شاده  گنجاناده  ثبتاي  اصاطلاحا   باا  آشانايي  و تعاريف كتاب اين اول فصل در
 كاه  ايام  پرداخته ثبتي حقوق ازهايي  نامه آئین و قوانین ارائه به دو  فصل در اس .
 از آگااهي  كاه  ايم بوده باور براين و اس  بردار نقشه مهندسین كاري حوزه با مرتبط

 فعالیا   علاقمند كه مهندسیني براي آنهاي  نامه آئین و قوانین و ثبتي اصطلاحا 
 اس . پذير اجتناب و واجب امري هستند، كاداستر و ثبتيهاي  نقشه تهیه زمینه در

 نظاري،  مبااني  بیاان  كناار  دربرداري  نقشه مدرن ابزارهاي معرفي سو  فصل در
 اس . گرفته صور  آنها بكارگیري نحوه وها  تكنیك كاربردها، و عملي

 و مطالاب  پیوساتگي  و جامعیا   بودن، روز به جه  در كه تلاشي تما  علیرغم
 و هرنوشته همانند كه دانیم مي همچنان اما گرديده كتاب اين محتواي صح  حفظ
 علماي  اسااتید  كتاب، اين خوانندگان تمامي از لذا نیس ، اشتباه از خالي ديگري اثر

 كارشناس محتر  همكاران برونسپاري، طرح و ثب برداري  نقشه مهندسین دانشگاه،
 منظاور  به را خود سازنده نظرا  و پیشنهادها كه خواهشمنديم عزيزصمیمانه رسمي
 نمايند. ارسال noavar33@yahoo.com ايمیل آدرس به بعديهاي  ويرايش در اصلاح

 از مستقیما  آن حقوقي يا فني محتواي كه كتاب ازهايي  بخش مورد در همچنین
 و همكااري  از صامیمانه  و پیشااپیش  شاده،  گاردآوري  مؤلف نا  ذكر با ديگر منابع
 سپاسگزاريم. بزرگوار اساتید عناي 

 
 ـسروشمطیبامینگیو

mailto:noavar33@yahoo.com
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اولفصل
دهایواحواتاصطلاحتعاریف،بااییآشن

یـثبترداریـبنقشهبارتبطـمریـگیاندازه

 اصطلاحات و تعاریف

 ملک

 هام  اعیااني  درآن كاه اي  عرصه يا و آن متعلقا  با زمیني قطعه وقتي عا  تعريف و تصور در

 تصارف  ايان  باراي  و باشاد  درآماده  شخصاي  تصارف  در كاربري( نوع هر )با باشد داشته وجود

 گويند. مي ملك آن به باشد داشته وجود هم قانوني مستندا 

 شهری اراضی

 اند. گرفته قرار شهرها استحفاظي حريم و قانوني محدوده در كه هستندهايي  زمین

 بایر اراضی

 شاده  انجاا   ... و درختكااري  ساز، و ساخ  كش ، فعالی  آن در قبلا  كه هستندهايي  زمین

 اند. درآمده موا  زمین حال  به و ندارد وجودها  درآن قبلي آثار حاضر حال در ولي

 موات اراضی

 وجاود  عمراني فعالی  و زراع  و كش  ساز، و ساخ  سابقهها  آن در هیچگاه كههايي  زمین

 نداشته.

 دایر اراضی

 اعیااني  ايجااد  و سااز  و سااخ   كشااورزي،  فعالی  آنها در كنون تا گذشته از كههايي  زمین

 هستند. استفاده قابل و بوده برقرار
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 متروکه اراضی

 اند. شده رها مدتي براي اما اس  محرز آنها در قبلي تملك سابقه كه هستند اراضي

 مسکونی اراضی

 شود. مي گفته سكونتگاه ايجاد و استقرار جه  فضاهايي به

 مفروزی اراضی

 مفهاو   و بوده اشخاص خصوصي مالكی  در كه گويند را مملوك اراضي ثبتي اصطلاحا  در

 اس . مشاعي اراضي آن متقابل

 مخروبه اراضی

 اس . بودنشان مالك بدون آنها ديگر خصوصی  كه هستند بايري اراضي

 مستحدث اراضی

 تاالاب  و بركاه  شدن خشك يا درياچه( )دريا، آب سطح رفتن پايین نتیجه در كههايي  زمین

 آيد. مي پديد

 پرچمی زمین

 عارض  كم راه يك طريق از دسترسي گذر، به مناسب يابي راه و دسترسي بدون اس  زمیني

 اس . ديگرهاي  ملك از

 نواری زمین

 باه  پشا   املاك به دسترسي اجازه و گرفته قرار شارع يا گذر بر آن طولي امتداد كه زمیني

 نمیدهد. را گذر

 دوکله زمین

 باشد. معبر آن مقابل دوضلع عبارتي به شود، منتهي معبر به آن ته و سر از كه اس  زمیني

 قناس زمین

 كاه  اسا   هندساي  شاكل  در نقاص  داراي و نادارد  گونیا و منتظم زواياي و ابعاد كه زمیني

 نیس . پرتي بدون و مفید فضاهايي به دستیابي جه  طراحي مناسب معمولا
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 مالکیت

 اس . شخص يك براي انحصاري و مطلق صور  به ملك احاطه و تصرف تسلط، حق

 رسمی مالک

 باه  ياا  باشد رسیده ثب  به املاك دفتر در او نا  به ملك كه كسي ثب  قانون 99 ماده طبق

 شود. مي شناخته رسمي مالك باشد يافته انتقال او نا 

 المالک مجهول

 باشد نشده آن ثب  درخواس  مقرر مهل  ظرف كه اس  منقولي غیر ملك ثب  اصطلاح در

 دارناد  ثبا   تقاضااي  حق كه كساني يا متصرفین البته باشد. مشخص و معلو  آن مالك هرچند

 كنند. درياف  مالكی  سند و كنند ثب  درخواس  املاك گونه اين به نسب  توانند مي زمان هر

 ناوع  و مالاك  خاانوادگي  ناا   و ناا   اظهارنامه توزيع دفتر در المالك مجهول املاك مورد در

 اس  شده معرفي مالك ادعاي به خلاصه طور به ... و كاروانسرا باغ، درخواس :زمین، مورد ملك

 نشده. داده برگش  ثب  به نهاي  در اظهارنامه اما

 اظهارنامه

 را ملاك  ثب  درخواس  حق كه كسي اختیار در ثب  اداره طرف از كه اس  مخصوصي فر 

 نمايد. ملك ثب  درخواس  آن، اعاده و تكمیل با بايد او و میشود گذاشته او نماينده يا دارد

 مال

 فعال  از را آن عرباي  در كه اس  Malum آن لاتیني لغ  و Malon يوناني كلمه لغوي نظر از

 اساساي  شارط  دو داراي كاه  هرچیزي به مال حقوقي نظر از اما اند، شمرده يمیل(-)مال ماضي

 میگويند: باشد زير

 معنوي. يا باشد مادي نیاز خواه برآورد، را نیازي و باشد مفید .1

 باشد. معین مل  يا شخص به يافتن اختصاص قابل .9

 نظار  از و باشاد  داشاته  ساتد  و داد قابلیا   كه آنچه هر به مال حقوقي اصطلاح در بنابراين

 شود. مي گفته باشد، داشته را كردن معامله ارزش اقتصادي،

 تصرف

 باه  ملكاي  يا مال بر تسلط و درآوردن تسخیر به از عبارتس  ثب  حقوقيِ اصطلاح در تصرف
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 باشد. آن پي در بتواند عاملانهگیري  تصمیم و اختیار كه نحوي

  تصرف انواع

حقوقیتصرف

 لاز  اهلیا   آن باراي  و گويناد  را معین مالي به نسب  بیع مانند حقوقي عمل يك به اقدا 

 میرود. شمار به حقوقي تصرف جز نیز رسمي مالكی  سند و رسمي قولنامه داشتن اس .

تصرفاهلیت

 اس . شده داده كسي به قانون حكم به كه حقي اجراي صلاحی 

 مادی تصرف

 اس : پذير امكان صور  3 به

   مالكانه تصرف الف.

     نائب يا ماذون گويند مي اصطلاحا  كه مالك اذن به تصرف ب.

 غیر مال به نسب  غاصبانه يد يا عدواني تصرف ج.

 مالکانه تصرف

 تصارفا  هاي  راه از يكي يا مالكی  سند با قانونا  شخصي يعني مالكانه تصرف ثبتي حقوقِ در

 شود. محسوب ملك مالكِ حقوقي،

 اجاراي  كشاي،  فان   و كاوبي  مایخ  چیناي،  سانگ  ديواركشاي،  شامل كه مادي تصرف آثار

 مرز)مثال  ايجااد  سان ، 80 عمق به كني پي آن، از مرور و عبور حق با ديوار و درب و ساختمان

 شود. مي ... و مرتفع( مرز
 

تواند یکی از دلایل مالکیت باشد اما تنها دلیل آن نیستت هته بستا ملکتی توست        میتصرف مادی یک ملک 
 گویند. شخص دیگری به عمد یا غیر عمد به تصرف درآمده باشد که به آن تصرف عدوانی می

 شود. ثاب  آن خلاف مگر اس  مالكی  دلیل مالكی  عنوان به فتصر قانون 35 ماده طبق

 

مالک صورت میگیرد آثار مالکیت حقوقی مالک همچنان پابرجاست تنها تسل  متادی  زمانی که تصرف به اذن 
 شود بطور مثال اجاره دادن ملک. ملک به اذن مالک به شخص نائب سپرده می
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بردار برای بازدید ملکی مراجعه میکند آنچه در تصرف فعلی مالک )با مشتاهده آثتار    هنگامی که مهندس نقشه
باشد را به عنوان وضع موجود برداشت مینماید و سپس با آثار حقوقی تصرف )سند مالکیتت   میمادی مالکیت( 

یا نسق و یا...( مقایسه میکند. بدیهی است در صورت وجود اختلاف بین این دو مهم، نیاز به تخصص حقتوقی  
 کارشناس است که دلیل محکمی برای آن پیدا کند.

 مال انواع بندی تقسیم

 مادیاموال-6

 ماشین و خانه مانند هستند ملموس فیزيكي نظر از و روي  قابل كه هستند اموالي

 غیرمادیاموال-2

 آن مالاك  شخص براي حق يك عنوان به قانوني رسمی  با اما نیستند روي  قابل كه اموالي

 فرهنگي اثر يكبرداري  كپي منع و چاپ حق يا اختراع حق مثلا  میشوند. برشمرده

مادیاموالبندیتقسیم

 منقول اموال -الف

 مالي ديگر عبار  به .خودرو مثل اس  مال به آسیب شدن وارد بدون انتقال آن مهم ويژگي

 نداشاته  خاصاي  مكاان  به ماهیتي وابستگي آن وجود و باشد نداشته مشخصي مكان به تعلق كه

 .باشد

 غیرمنقول اموال -ب

 باشاد  پاذير  امكان جايي جابه اگر يا و اس  انتقال و جايي جابه امكان عد  آن اصلي ويژگي

  بود. خواهد هم آسیب موجب

 سند

 اساتناد  قابل دفاع يا دعوي مقا  در كه اي نوشته هر میكند تعريف چنین را سند مدني قانون

 .باشد


